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GEMEINDE NEUFAHRN 64 Buswartehauschen
LKR. FREISING
= 65 Fuliweg
VORHABENBEZOGENE NR. 87, 'FACHMARKTZENTRUM
BRUNORDRUNGSPLAN: LUDWIG-ERHARD-STRASSE' 7 Fliichen fiir Versorgungsaniagen
71 Flachen fur Versorgungsaniagen
Die Gemesnde Neufahm, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB), des Art 23 der Gemeindecrdnung flr den Freistaat
Bayern (GO), des Art. 91 der Bay g {BayBO), der B

Zwackbestimmung: Ebekirzital

nung :BluNVO} in der Fassung vom 23 01,1900 und der Verordnung uber die mrbu
tung von und die g des {Plallmi wom 18.12 1890
g und Gl

SATZUNG.

A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHNUNG
nach § 9 Abs 1 BauGB in Vierbindung mit der BauNVO und der PlanzV 80

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

nach § 9 Abs 1 BauGB in Verbindung mit der BaulVO und der PlanzV 80
1 Art der baulichen Nutzung
11 s0

Verkaufsfiache als

- Voduommenser

Food-Verkaufsllacne 1050m"  Non-Food-Versaulfiache 200 m"
- Drscounter

Fe TSOM  Non-Food 125m
- Fachmark! 1 Bekiecung

Werkaufstiache 450 m"
- Fachmarkd 2 Bekecung

Verkautsfiache 450 m*
« Anfeil Schuhsortiment max 355 m*

- Backerecalé
WVerkaumsfache &5 m*

12 Grenze (higr A
A ltung zu dsflache) bzw F g desMa!&aadu
baulichen Nu'amq

2 Mai der baulichen Nutzung

21 GrRs0 Grundilache in m?

22 wwriwdT  max Wandhohe First / max. Wandhohe Traufe

23 W max. Wandhohe

24  Nutzungsschablone
Baugetset | Wandhohe
o o
Grundfache | Dachicemy.negurg
3 Uberbaubare Fldchen

31 samnaas Baugrenze
32 =usum  Baulnie

4 Gestalterische Festsetzungen

41 PO Pultdach, max. Neigung in *
42 FD Fiachdach, max. Neigung in *
5 flichen fir
51 1 pavate fur den Verkehr
— private Grundsticksflache fir Zufahrien, Fahrgassen und
—— Zuwegungen
52 platz |
Offentliche Verkehrsfldchen
1 == Strallenbegrenzungsinie
62 - Fahrbahn - Bestand
Flache for den Verkehr - Bestand

8
8.1 Grinflachen

811 e private 1 g/

812 | ]
B2  Auflagen fir Bepflanzungen
821 Anpflanzung von Geholzen

axienslv begrunte Flachdachflachen

/—'\ Baum 1 Ordnung, zu pflanzen mit Festsetzung der Art
AbL APL Acer platandides Spitz-Ahomn

.uf_m/j APOL Acer platanoides ‘Oimsted?  Spitz-Ahom 'Oimsted!’

822 Beslandsgeholze - zu erhalten

| Arten nach unterE 1.1

Beslandsbaum sishe Plan ‘Bestand und Bewertung’, zu ernalten

) Bestandsbaum, zu erhalten und wasser- und luftdurchiassig zu
uniterpilasten

C;_) Strauchpflanzung siehe Plan 'Bestand und Bewertung'. zu erhalten
823 Entfernen von Einzelbaumen

G\,l Bestandsbaum siehe Plan ‘Bestand und Bewertung', zu entfemen

9 Grenze des raiumlichen Geltungsbereichs

21 [ Getungstereichsgrenze
10 Sonstige Festsetzungen

101
102 v

c HINWEISE BZW. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN DURCH PLANZEICHEN
1 Zeichnerische Hinwelse

Rampe Anleferung
Einfahrt u. Ausfahrt

Uberdachte Flache / Eingang

Eingang
Gebaude Bestand, zu entfernen

Werbepylon, 12 m hoch

Sichidreieck mit Angabe der Schenkellange

2 Bestandsangaben

21 L mit

Hohenkote - Bestand in Metern Gber Normalull
(Grundlage: Ingenieurbura fur Vermessung, G. Menzel)

22 Sig2 58

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 Bebauung

11 s und
mv\'sndtmmeaﬁvmdu’OKFFBEG(*I:IOO=4&2.SDmuNN}bIsmm
hinl k A i Dachhaul

mit der

Dna im P&nn durch Pianzmd'm\ gekennzeichneten Dacher sind im Zuge der
extensiv zu u

ABe ubngen Dacher sind als Blech- oder Foliendach herzustellen

12 Einfriedungen
Einfriedungen in Form von Hecken und Zaunen sind im Bereich des Sondergebietes mcht
zulassig

Auch im Gbrigen Geltungsbereich sind e privaten Grinflachen frei zuganglich zu
gestalen

13 \Versorgungsaniagen
Die offentliche Trafostation und sonstige fur die Versorgung des Gebieles
erforderiichen baulichen Anlagen sind in dwe bauliche und gestalterische
Konzeption zu integrieren

Der Ausbau der Gung: gen hat vor den u
erfoigen.

\ ] sind 3 Naormen, zu
veriegen

14 Werbeanlagen

darfen die bei einer max Brede von 6 m, um 4 m
Uberragen
2 Verkehrsfldchen [ Flachen filr den ruhenden Verkehr
21 Steliplatze
Im Bereich des nur auf den

Flachen zulassg Die Sleﬂplwﬂadwn sind m-t luft- und wasserdurchlassigen Betagen

Esglh der Smllunusmﬁi!sal 1 S‘he!lplalz pro 17,5 m* Verkaufsnutzfische,
{Aniage 1 zu § 3 Stellplatzsatzung,

MKS.E und 3.3]

22 I Zuwegung | F
Alle mit P Zufahris-/ Zuwegungs- und

sind in A

Uln @ine optmale Sicht im Ba!ud’l der sind
hier allenfalls Rasen oder auch strauchartige Bq:nmzungan max. bis zu einer Hohe
von 0.30 m zulgssig.
Griinordnung

31 B 1 | dureh g Baume 1. Ordnung
Mindesipflanzgrofie: H., 3xv., mB, 5tU. 18-20

32 Techni g far "
For alle ist @in Bereich von mind.
lOm’snd!elzuMu! Bei Gberpfiastertan Bereichen sind hierzu sicker- und

fahige Sp Dia dieser Sub: st
g der u

Dies weiteren ist mit L gr g 1.50m
Abstand zu vorhandenen Erdgasieitungen zu haiten

33 Regenwasserenisorgung
Das istim Gebiet zu halten und zu mindestens B0 %
uber Boden, geg in mit Rigolen, Tu versickerm
Gegebenenfalls wird auf bis 2u 4 2u Gunsten von i g

verzichtet, um dieses Ziel zu emechen

a4

Ausgh bzw

bzw- sind nicht da es sich bei der
varfiegenden Planung um einen segenannien neutralen Eingriff handelt
Archiologie
Bei einer LI won m gilt
Dar Anlmgsulor hat vor Beginn der aing el hy

und unter Aufsicht des Bayrischen
Landesamies lur Denkmalpflege (BLTD) im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufuhren

Mach is der hat der

Ausg‘ahmg im Einvernehman und unter der I'nmlletlen Aufyr.‘m des BUD zur

Sicherung und Du«mnlnhm aller von der geplanten Maltnahme betroffenen
it nach den inien und dem

Leistungsverzeichnis des BLID

M den Erdarbeden fur die geplante Malinahme darf erst begonnen werden, wenn die
8 iy

wurden

HINWEISE DURCH TEXT

Artenauswahl

A i e} T |
in affe h im

Gew. Felsenbime Amelanchier ovalis

Karnalkirsche Comus mas

Roter Hartriegel Comus sanguinea

Hase| Corylus avellana

Gew. Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylostewsm

'Wid- und Strauchrosan in Sorten

Walliger Schnaeball Viburnum lantana
Bodendenkmiler

sind P g nach Art. 8 Abs. 1 und 2 des DSchG
‘Wasserwirtschaft

Das Emmab_qn ist an die zentrale Wasserversorgungs- u.

Die Gmnusiwlammmr;nq muss nach den anerkannten Regein der Technik
(DIN 1986 ff) erfoigen

regelt ein i it
Freiflichengestaltungsplan
ist ain F Itungspl izuligen, der aus den
gen des A wurde. Der Frei g istim
Maﬂ.mh1|000der|2mmmllon A gen sind die [ ]
mit Hohe und

sl.amsplan] die Dawmg von Lage, Artund Gréle der genlmwﬂ Bmmnm
unu i ieg Flachen, ben zu Ausmal

und Hohe van sowie zu Standort und Ausmati

von Nebmmlagm und Elmemen

Menitoring

Der Varhabentrager ist verpflichtet alra 2 Jahre einen Berichi ber die

u aller der Planung auf die Umweit sawie
das Funktioni der M: wvor, wahrend und nach der
P . vorzulegen auf O el Mg und p g

& Raumordnung

Das geplante Ist als
Iandeeplarmwh zu untersuchen, Parallel zum Eaulellplumsrlahrerl wird deshalb ein
rfahren gem. Art 23 des Bayrischen
L Hierbel werden die im Rahmen des
geg sowie A gen fur die
landesplanerische Beurteilung des Projektes herangezogen

F  VERFAHRENSVERMERKE

Der o wirde vaem am
03.04 2004 nlhsll und am 01.06 2006 mﬂmhﬁnnlmﬁim 1
BauGB).

Die . der und Triger

zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fuwngmismmmnm
06,06 2006 bis 10 07.2006 statigefunden (§ 4 Abs 1 Satz | BauGB)

Balange

der O o in der
F‘ulunqvamﬁ 04 2006 hat vom 09.06. mm 10.07.2006 statigefunden (§ 4
Abs. 1 Salz | BauGB)

Die offentiiche Auslegung des vom Flugulu» Phnungs- und Mluwm
am 27.07 2006 gebillgien
Umweltbericht in dar Fassung vam 27 D?MMHB B-Mwngwm
und Trages dffenticher Belange hat in der Zeit vom 25,08 2006 s 25.09 2006
stattgefunden (§5 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB).

Der Gemeinderat Newfahrn hat am 11, |zmuanaamuungnphnn¢uﬁm
vom 27.07 2008 als Satzung beschiossen (§ 10 Abs. 1 BauGB)

ATy
&

Neutahm, den 12.12 2006

1. Blgarmednter

onsdiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Hafbsatz 2 BauGB) Dabei wurde
auf dee Rechisfolgen der §5 214 und 215 BauBG sowse dig
des Bebauungsplanes hingewiesen

Mit der und
Grinordnungsplan in der Fluung vom 27 07 2006 in Kraf (§ 10 Abs 3 Satz.
4 BauGB).
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