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Die Satzung bestehend aus A. Planzeichnung, B. Festsetzung durch Planzeichen, C. Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen/Zeichenerklarungen, D. Externe Ausgleichsmafinahme gemal § 1a Abs. 3 BauGB, E. Verfahrens-
vermerke sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom Oktober 2005 wird hiermit ausgefertigt:
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B.

Festsetzungen durch Planzeichen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

SO Eruehandel
GEe

Sondergebiet mit der Zweckbestimmi.mg Einzelhandel (Vorhabensbereich)

eingeschranktes Gewerbegebiet

Maf der baulichen Nutzung

0,4

WH = 8,9

Grundflachenzahl als HochstmaB, sie darf durch die Grundfiache
derin % 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 100% erhoht werden

Wandhohe (WH) in Meter als Obergrenze, gemessen von der
festgesetzten Geldandeoberflache und dem Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand

Uberbaubare Flachen

Baugrenze



5. Gestaltungsfestsetzungen
PD Pultdach

FD Flachdach
0-15°  zulassige Dachneigung

6. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
58] FuB- und Radweg
A V' Einfanrt/ Ausfahrt
Ak Sichtdreieck - von Sichthindernissen aller Art

L_* o ~ ab 90 cm aber Fahrbahnrand freizuhalten




Griinordnung

- private Griinflache, als Wiesenflache anzulegen

Grunflachen im Bereich der Stellpldtze,
mit Bodendeckern zu bepflanzen

-

. Baum Bestand, zu erhalten

i Baum Bestand, zu entfernen

-

. Baum zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

988  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Trafostation



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen / Zeichenerklarung

bestehende Grundstiicksgrenze
Flurnummer

Flllschema der Nutzungsschablone

bestehendes Hauptgebaude

B bestehendes Nebengebaude

30 Hausnummer
g geplantes Gebaude
L] Stellplatz

_?ﬁ MaBkette mit Angabe in Metern

.

== 1 Fahrbahnmarkierung

Qualifizierter Aussenanlagenplan

Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freifiachengestaltungsplan einzureichen,
der die Vorgaben des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Larmschutzbereich des Verkehrsflughafens Minchen

Der Planbereich liegl in dem ausgewiesenen Larmschutzbereich fir den
Verkehrsflughafen Munchen. Aufgrund der Lage des Planbereichs in der
Schallschutzzone C nach neuer Berechnung bzw. B nach alter Berechnung
besteht die Notwendigkeit von Schallschutzmafinahmen far schutzbedﬂrﬂl‘;e
Schiaf- und Aufenthalisraume. Soliten schutzbedirftige Aufenthaitsrdume im
Planbereich geplant werden, ist entsprechender Schallschutz vorzusehen.

Denkmalschutz

Der Plananderungsbereich !ggl in der Nahe ausgewiesener Bodendenkmaler.
Dabei handell es sich um Siedlungsspuren vor- u. fruhgeschichtlicher
Zeitstellung. Die Dichte der Bodendenkmaler legt den Verdacht nahe,

dass auch innerhalb des Geltungsbereiches mif entsprechenden Befunden
und Funden zu rechnen ist.



D. Externe AusgleichsmalBnahme gemall § 1a Abs. 3 BauGB
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Als externe Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB werden eine Teilfliche der
Flur Nr.428 , Gemarkung Massenhausen, mil einer Grole von 1.450 m? und eine Teilflache
der Flur Nr. 334, Gemarkung Massenhausen, mit einer Gréf3e von 5.820 m” bereitgestelit.
Die Ausgleichsflachen sind zeitgleich, spatestens jedoch ein Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsmalinahmen herzustellen.

Diese Ausgleichsmalnahmen werden entsprechend Teil E "Beispiele fur dingliche Sicherung”
des Leitfadens (erganzte Fassung) "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - El[g‘nff-
regelung in der aule'rtplanun%" les Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung
und Umweltfragen, Januar 2003, im Durchfihrungsvertrag geregelt.



E. Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellun& des Bebauungsplans wurde vonder Gemeine Neuaim am
14.02.2005 gefasst und am 9'3..0.8.. 4025 ortstblich bekanntgemacht (§22\bs 1 EaL1GB).

Die Beteiligung der Behdrden sowie die frﬂhzeit(lj%e Beteiligung der Offentlick it zun
Bebauungzs lanvorentwurf in der Fassung vom 03.08.2005 hatin der Zeitvon 12.0320Q05
bis 13.09:2005 stattgefunden (§§ 3 Abs.T und 4 Abs 1. BauGB).

Die offentliche Auslegung des von der Gemeinde Neufahrn 8ehilligten BebaLsngspane mitwurfs
in der Fassung vom 12.10.2005 hat in der Zeit vom 07.11.2005bis 07.12.205
stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung ven 12.10.200 wurdz rormn
m:r rat der Gemeinde Neufahrn am 13.03.2006 gefasst (§ 10 Abs. 1E2uGB)
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Z; bg%ﬁg}aﬂche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfol m . LM ZO(G dabei wurde
au echtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsghbarkeit des Bebaing splanes in
der Gemeinde Neufahrn, Rathaus, Bahnhofstralle 32, 85375 peufahrn hingwwieser,

.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom <1210, 2605 n Kraft
(§10 Abs. 3 BauGB).
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