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BEGRUNDUN_G ZUR BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANUNG NR. 72
»SPORTGELANDE NEUFAHRN AM GALGENBACHWEIHER* MIT NATUR-
SCHUTZRECHTLICHER EINGRIFFSERMITTLUNG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Gemeinde Neufahrn hat am 24. September 2001 beschlossen, fiir den Bereich
ndrdlich des Galgenbachweihers einen Bebauungsplan aufzustellen.

ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde Neufahrn strebt die (Neu-)Ordnung ihrer stadtebaulichen Strukturen am
norddstlichen Ortsrand an. Sie sieht bedingt durch die steigenden Mitgliederzahlen des
FC Neufahm und aufgrund von Beschwerden der Anwohner im Umfeld des bisherigen
Trainingsgeléndes des FC Neufahrn den dringenden Bedarf zur Veriegung und Erwei-
terung des Sportgeldndes; die Umsetzung dieses Vorhabens bietet sich im Bereich
nordiich des Galgenbachweihers vor allem aufgrund des bereits bestehenden Sport-
und Freizeitangebotes und der vorhandenen Infrastruktur an. Vorgesehen ist dort die
Anlage mehrerer Sportplatze (Hauptplatz, Allwetterplatz, Trainingsplatz, Jugendplatze)
mit ausreichend groRem Stellplatzangebot sowie die Errichtung eines Vereinsgebau-
des; im Vereinsgebaude sind die Umkleiderdaume, eine Vereinsgaststatte, Vereinsrau-
me des FC Neufahm und der Wasserwacht sowie eine Wohnung flr den Betreiber der
Gaststatte oder den Platzwart untergebracht. Das geplante Stellplatzangebot richtet
sich nicht nur an die Besucher des Sportgeldndes, sondern dient auch zur Verbesse-
rung der Parkplatzsituation am Galgenbachweiher.

Die Entwicklung eines gelungenen Ortsabschiusses, die Ordnung der infrastrukturellen
ErschlieBung sowie der Ausbau des Freizeit- und Sportangebotes ist erklartes Ziel der
Gemeinde Neufahrn, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes umgesetzt
werden soll.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Sportgeléndes erfolgt Uber eine bereits bestehende StralRe, die
vom Galgenbachweg entlang des Galgenbachweihers zur Kleingartenanlage fuhrt. Fir
die circa 4 m breite Strale werden 3 Ausweichstellen vorgesehen, so dass (ber das
Begegnen von PKW hinaus auch Gegenverkehr mit LKW oder Bussen mdglich ist. Die
untergeordneten ErschlieRungsstrukturen zwischen Parkplatz, Vereinsgebdude und
Sportplatzen werden als straenunabhangige FuBwege ausgebildet.

BEBAUUNG

Das MaR der baulichen Nutzung sowie Bauweise, Baulinien und Baugrenzen sind im
Bebauungs-/Grinordnungsplan dargestellt. Das festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung wurde genau auf den Endausbau des neuen Vereinsheimes festgelegt.
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TOPOGRAPHIE UND GRUNDWASSERSITUATION

Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches l3sst sich im wesentlichen als eben be-
zeichnen, so dass dementsprechend die Planungsidee nur wenig von der Topographie
des Gelandes bestimmt ist. Der Grundwasserspiegel wird in circa 3 bis 4 m Tiefe an-
genommen (entspricht dem Wasserspiegel des Galgenbachweihers). Er schwankt in
Abhangigkeit von der Grundwassemeubildung um circa einen Meter: zum Zeitpunkt
der Bestandsaufnahme lag ein Grundwasserhochstand bei circa 3 m unter Geldnde
vor.

Laut Aussage des Wasserwirtschaftamtes kann unter extremen Umstanden das
Grundwasser bis Nahe an die Oberflache ansteigen.

VER- UND ENTSORGUNG

Da sich das zu Uberplanende Gelénde in unmittelbarer Nahe bereits bestehender Be-
bauung befindet, wird die infrastrukturelle ErschlieRung der Sportanlage insbesondere
hinsichtlich VerkehrserschlieRung, Energie-, Medien- und Frischwasserversorgung so-
wie Abwasser- und Muilentsorgung ohne gréRere Probleme erfolgen kénnen. Das ge-
samte Niederschlagswasser wird gebietsintern versickert, so dass hierfir keine zusatz-
lichen Kapazitaten in den Kanalen der Anschiussstraken berechnet werden missen.

IMMISSIONEN UND EMISSIONEN

Die mit der Errichtung der Sportanlage zwangsweise einhergehenden Larmemissionen
konnen aufgrund der Lage des Sportgeldndes in Nachbarschaft zu bereits bestehen-
den Sport- und Erholungseinrichtungen und seiner Lage abseits von Wohnbebauung
als von untergeordneter Bedeutung bezeichnet werden. Aus diesem Grund ist auch ei-
ne Uberprifung nach der Achtzehnten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenidrmschutzverordnung, 18. BImSchV) nicht
erforderlich.
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BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Vorgaben bergeordneter Planungen

Regionalplan Miinchen (Region 14)
Der Regionalplan Minchen trifft folgende fiir das Planungsgebiet relevante Aussagen:

Regionalplan Miinchen Zielsetzungen

Land- und Forstwirtschaft - Flachen mit glinstigen Ertragsbedingungen sollen soweit wie
maoglich fiir die landwirtschatftliche Nutzung erhalten werden

Siedlungswesen - Gliederung groBflachiger Siedlungsstrukturen durch Erhalt
und Sicherung freier Flachen als Trenngriin zwischen den
Siedlungseinheiten; das Trenngriin zwischen Neufahrn und
Mintraching ist verbindlich ausgewiesen

Erholung - punktuelle Erholungseinrichtungen sollen nur dort vorgesehen
werden, wo §kologische, landschaftliche und landwirtschaftli-
che Belange nicht beeintrdchtigt werden, die Verkehrser-
schlieBung gesichert und eine unzumutbare Larmbeisstigung
anderer Erholungssuchender und der benachbarten Wohnbe-
vélkerung nicht zu beflirchten ist

Da die Ortschaft Neufahm ausnahmslos von Ackerstandorten mit glnstigen Erzeu-
gungsbedingungen umgeben ist, geht mit Bauvorhaben im Ortsrandbereich grundsétz-
lich ein unvermeidbarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflaichen einher; dementspre-
chend wurde dem Punkt Land- und Forstwirtschaft mit der Forderung nach der Erhal-
tung landwirtschaftlicher Nutzung im Rahmen der Abwégung der Standortfrage keine
Bedeutung beigemessen.

Mit dem Bau der Sportplédtze werden auch weiterhin die im Punkt Siedlungswesen ge-
forderten Freirdume als Trenngrin zwischen den Orten Neufahm und Mintraching er-
halten und gesichert werden, so dass die Entstehung groRfiachiger Siedlungsstruktu-
ren zwischen den beiden Orten als ausgeschlossen betrachtet werden kann.

Die Neuanlage des Sportgeléndes in unmittelbarer Nachbarschaft zu bereits beste-
henden Sport- und Erholungsanlagen mit dementsprechend gesicherter Verkehrser-
schlieBung abseits jeglicher Wohnbebauung entspricht im wesentlichen den Zielset-
zungen des Punktes Erholung, so dass der geplante Standort seitens der Gemeinde
als der fur die Errichtung eines Sportgeldndes am besten geeignete Standort befunden
wurde.

Verordnung des Landkreises Freising liber das Landschaftsschutzgebiet ,Frei-
singer Moos und Echinger Gfild*

Gemaf Verordnung vom 20.10.1994 liegt das Planungsgebiet im Landschaftsschutz-
gebiet ,Freisinger Moos und Echinger Gfild“. Zweck dieses Landschaftsschutzgebietes
ist die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
hier insbesondere die Sicherung und Entwickiung der Miinchner Heide als L.ebensraum
einer vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt, die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit des Landschaftsbildes und schliellich die Gewahrleistung der besonderen
Bedeutung des Gebietes fir die Naherholung sowie die Ordnung und Lenkung des Er-
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holungsverkehrs. Aufgrund der intensiven Ackernutzung innerhalb des Planungsge-
bietes im Landschaftsschutzgebiet scheint nur wenig Potential an zu sichemden und
zu entwickelnden Flachen wie den im Rahmen der Verordnung erwéhnten Restbe-
stdnden der Minchner Heide mit artenreichen Mager- und Trockenrasen vorhanden zu
sein, auch Wald- und Heidefldchen der Schotterebene als Bestandteile einer naturna-
hen Kulturlandschaft, die gemaR der Verordnung besonders zu erhalten und in ihrer
Entwicklung zu férdern sind, liegen innerhalb des Geltungsbereiches in der Form nicht
vor. Die besondere Bedeutung des Gebietes flr die Naherholung wird durch den Neu-
bau der Sportplatze aus Sicht der Landschaftsplanung unterstiitzt, stellen die neuen
Sportplétze doch durchaus auch weitere Anziehungspunkte fir Erholungssuchende
dar.

Ortliche Vorgaben

Flachennutzungsplanung der Gemeinde Neufahrn

Gegenliber der rechtskraftigen Planfassung des Fldchennutzungsplanes vom
16.10.2002 wird in der 1. Flachennutzungsplanadnderung die nérdliche Flachenbegren-
zung der Grunflache mit den Zweckbestimmungen Dauerkleingérten und Sportplatz
weiter nach Norden auf die Grundstlcksgrenze verschoben, die 6stliche Grenze wird
geringflgig weiter nach Osten auf die neue Flurgrenze der Flache FILNr. 2201/1 ge-
setzt. Eine weitere Anderung ist die Erweiterung der Zweckbestimmung Sportplatz
uber die ganze Grunflache, die auch eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft beinhaltet ; die Ausweisung der
Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten erfoigt an anderer Stelle im
Anschluss an die bereits bestehende Kleingartenanlage.

Lage im Raum / Standortbedingungen

Das circa 8,89 ha groRe Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand Neufahms im
Naturraum der Mlnchener Schotterebene. Als Bodenart steht sehr humusreiche Para-
rendzina aus carbonatreichem Schotter, ortlich mit Flussmergeldecke an. Der Boden
eignet sich zur Grunland- und Ackernutzung und ist jederzeit gut befahr- und bearbeit-
bar. Zu Erosionserscheinungen kommt es nur zeitweise bei Trockenheit durch Winde-
rosion; Erosionsgeféahrdung durch Niederschlége liegt reliefbedingt nicht vor.

Vegetationsbestand / Nutzung

Das Planungsgebiet wird in seiner Gesamtheit von Ackerflachen intensiver Nutzung
eingenommen.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild innerhalb des Planungsgebietes und der nérdlich davon angren-
zende Bereich wird durch eine weitgehend ausgeraumte Feldflur gepragt. Grinstruktu-
relle Bereicherungen erfdhrt diese im wesentlichen nur aulerhalb des Planungsberei-
ches durch die gut ausgepragte, breite Hecke westlich des Feldweges und in Ansatzen
durch die relativ streng beziehungsweise formal gehaltene Eingrinung des Badege-
bietes am Galgenbachweiher.

Bestandsbewertung

Aufgrund der intensiven Ackernutzung ist der Bereich des Planungsgebietes, in dem
die neuen Sportplétze entstehen sollen, als ein Gebiet untergeordneter 6kologischer
Wertigkeit zu bezeichnen.
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Da der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflichen bei Bauvorhaben im Randbereich der
Ortschaft Neufahrn im allgemeinen nicht vermeidbar ist und zusatzlich geeignete Er-
schlieBungsstrukturen im Umgriff des Planungsgebietes bereits weitgehend vorhanden
sind, kann das Vorhaben unter anderem auch mangels Verfligbarkeit vergleichbarer
geeigneter Standorte aus landschaftsplanerischer Sicht beflirwortet werden.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Da das Planungsgebiet eine relativ geringe Arten- und Lebensraumausstattung auf-
weist, sind die Auswirkungen des Bauvorhabens auf Natur und Landschaft trotz der mit
dem Neubau des Vereinsgebaudes und der Parkplatzfldche einhergehenden Flachen-
versiegelung von untergeordneter Bedeutung. Bedingt durch den zwar gering gehalte-
nen Versiegelungsgrad ist dennoch neben der Beeintrachtigung des Stoffkreislaufes
Wasser ~ Boden zusatzlich auch mit einem Aufheizeffekt zu rechnen, der sich auf das
Kleinklima im Planungsgebiet auswirken wird. Des weiteren stellt das Errichten der
notwendigen Ballfangzéune einen Eingriff in das Landschaftsbild der weitgehend offe-
nen Schotterebene dar.

EINGRIFFSVERMEIDUNG

Da das bisherige Sportgeldnde des FC Neufahrn mittlerweile deutlich zu klein und
gleichzeitig aber nicht mehr erweiterungsfahig ist, ist die Notwendigkeit und Dringlich-
keit der Baumafnahme eindeutig nachweisbar.

Der Bauumfang ergibt sich aus der Anzahl der Mannschaften und des daraus resultie-
renden Trainings- und Spielbetriebes; dementsprechend ist die geplante Anlage von
drei Sportplétzen und zwei Jugendplétzen als gerade ausreichend zu bezeichnen. Ei-
ner dieser Platze muss allwettertauglich ausgebildet sein, um auch in Schiechtwetter-
zeiten trainieren zu kénnen ohne die Ubrigen Platze zu schédigen.

Ein tragendes Vereinsleben ist nur in einem entsprechenden Umfeld, zu dem auch ein
Vereinsheim gehort, denkbar. Dieses wird so klein wie méglich gehalten, allerdings
unter Berlcksichtigung steigender Einwohner- und damit auch Nutzerzahlen in Neu-
fahm.

Der Parkplatz mit 120 Stellplatzen dient sowohi dem Sportbetrieb als auch den Bade-
gasten des Galgenbachweihers. Die Anlage der Stellplatzflache erfolgt in etwas groRe-
rem Umfang als er nur flir den Sportbetrieb erforderlich wére, um die mangelhafte
Parkplatzsituation am Galgenbachweiher, die bisher ,Wildes Parken“ und damit ein-
hergehende Schaden an der bestehenden, wertvolien Gehélzvegetation nach sich zog,
zu entschéarfen und weitere Schaden zu unterbinden.

Somit ist der Eingriff im vorgesehenen Umfang nicht vermeidbar.

MASSNAHMEN ZUR EINGRIFFSMINIMIERUNG

Aufgrund der Beeintrachtigung des Stoffkreislaufes Wasser - Boden durch die Versie-
gelung der Flache durch den Gebaude- und Parkplatzflachenneubau wird vor allem die
Regenwasserversickerung direkt auf der Flache durch die Anlage von Sickermulden
und die ausschlieRliche Verwendung versickerungsféhiger Belage als wichtiges Ziel
zur Eingriffsminimierung gesehen. Des Weiteren ist die landschaftliche Einbindung des
Planungsgebietes Uber locker aufgebaute Gehdlzgruppen im Randbereich des Gebie-
tes, die sich auch weiter linear in die Feldflur ziehen, vorgesehen sowie der Verzicht
auf jegliche Einzdunung des Sportgeléndes. Die innere Durchgrinung des Geltungsbe-
reiches wird durch die Baumuberstellung und Eingrinung der Parkpléatze, durch weite-
re Baumpflanzungen im Umfeld des Vereinsgebdudes und schiieBlich die Ausweisung




BEBAUUNGS- / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 72 SPORTGELANDE NEUFAHRN AM GALGENBACHWEIHER

naturnah gestalteter Grinflachen erreicht. Uber die geplante Fassadenbegriinung wird
in Ansatzen sowohl das UbermaRige Aufheizen des Gebaudes vermieden und somit
ein wichtiger Beitrag zur Bewahrung des Schutzgutes Klima / Luft geleistet als auch
das Gebdudeumfeld gestaitet.

PLANUNGSKONZEPT GRUNORDNUNG

Der Bereich Griinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet, auf die Erstellung
eines gesonderten Griinordnungsplanes wurde daher verzichtet.

Wichtige Ziele im Rahmen der Erarbeitung eines granordnerischen Konzeptes waren
die innere Durchgriinung vor allem im Bereich der Parkplatzflachen und des Vereins-
gebaudes sowie eine gute landschaftliche Einbindung des Planungsgebietes in die
Landschaft durch folgende MaRnahmen:

Gliederung der Parkplatzflache durch mindestens 3,40 m breite Pflanzstreifen
Uberstellung der Parkplatzflache mit GroRbiumen

Ausbildung der Parkplatzflache als Schotterfliche entsprechend dem Landschafts-
raum Schotterebene

- Aniage von 1-schirigen Extensivwiesen in den Randbereichen im Ubergang zur
freien Landschaft

- Pflanzung von GroRb&umen in lockeren Geholzgruppen zur Einbindung der Sport-
platze am Rand des Geltungsbereiches in die freie Landschaft

Unterlassen jeglicher Einz&unung des Sportgelandes zur Gewahrleistung der
groBtmdoglichen Durchgéangigkeit vor allem fiir Kleintiere und aus &sthetischer, das
Landschaftsbild betreffender Hinsicht

Pflanzung von B&umen innerhalb des Sportplatzbereiches zu dessen optischer
Gliederung

Pflanzung von GroRb&umen zur gestalterischen Aufwertung und landschaftlichen
Einbindung entlang des Feldweges vom Oskar-Maria-Graf-Gymnasium in die freie
Landschaft

AUSGLEICHSFLACHEN

GemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsermittiung, die im Kapitel 7 erldutert und auf die
hier bereits kurz vorgegriffen wird, werden fir den Eingriff insgesamt circa 3.197 m2 an
Ausgleichsflachen benétigt.

Die erforderliche Ausgleichsflache kann gesamt innerhalb des Geltungsbereiches am
ostlichen Rand der Flache FI.Nr. 2201/1, Gemarkung Neufahm, nachgewiesen werden.
Die Umsetzung der MaRnahme erfoigt auf insgesamt 5.937 m? Fléache, so dass nach
Abzug der flr die Anlage des Sportgeldndes erforderlichen 3.197 m? an Ausgleichsfla-
che 2.740 m? Flache mit bereits durchgefiihrter AusgleichsmaRnahme (brig bleiben:
diese restliche Flache (2.740 m?) kann als bereits umgesetzte AusgleichsmalRnahme
fUr weitere Bauvorhaben im Gemeindegebiet verwendet werden.

Flr die gesamte Ausgleichsflache (5.937 m?) ist die Anlage einer extensiv genutzten
Magerwiese, die mit einzelnen, bezliglich der Artenzusammensetzung an der potentiell
natlrlichen Vegetation orientierten Baumgruppen aus Wald-Kiefer, Hainbuche und
Feld-Ahorn locker Uberstellt ist, vorgesehen.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSERMITTLUNG

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Das circa 8,89 ha groRe Planungsgebiet liegt im Naturraum der Minchener Schotter-
ebene norddstlich von Neufahrn. Im Norden stellt die Grundstiicksgrenze zur angren-
zenden Ackerflache die Begrenzung des Geltungsbereiches dar; im Westen ist das
Planungsgebiet durch den Feldweg, der vom Oskar-Maria-Graf-Gymnasium in die freie
Feldflur flhrt, begrenzt, im Stden durch die bestehende Strae zur Kleingartenaniage
bzw. die Grundstlcksgrenze. Der 6stliche Grenzverlauf orientiert sich an der neu ge-
setzten Grenze des Grundstlickes FI.Nr. 2201/1. Der Geltungsbereich setzt sich ent-
lang der Zufahrtsstrale vom Galgenbachweg aus noch nach Suden fort.

Bewertung der Schutzgtiter innerhalb des Planungsgebietes:

Schutzgiiter Beschreibung Bedeutung fiir Naturhaus-
hait und Landschaftsbild
Arten und Lebensraume Ackerfldchen gering
Geldndeklima gut durchliiffetes Gebiet im | mittel
Randbereich von Luftaus-
tauschbahnen
Landschaftsbild ausgerdumte, strukturarme | gering
Agrarlandschaft
Landschaftsschutzgebiet hoch

Nach Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter werden Flachen gleicher
Bedeutung zusammengefasst; dementsprechend ergibt sich im Planungsgebiet nur ein
Bereich der Kategorie I:

KATEGORIE | ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft,
Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur und | Ackerflichen nérdlich des Galgenbachweihers
Landschaft

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs (Bewertung der Eingriffsschwere)

Im Rahmen der vorliegenden Planung muss grundsétzlich zwischen verschiedenen
Eingriffen unterschiedlicher Eingriffsschwere unterschieden werden:

Fir die geplante Bebauung einschlieBlich Parkplatzfliche ist ein niedriger bis mitt-
lerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad vorgesehen, so dass diese Fléche entspre-
chend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen beziiglich der Eingriffs-
schwere dem Typ B zugeordnet wird.

Die Anlage des Allwetterplatzes mit einer wasserdurchiassigen Kunstrasenoberfla-
che wird ebenfalls als Eingriff mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad betrachtet und dementsprechend als Eingriff des Typ B bezeichnet.
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Die Anlage der brigen Sportplitze (Hauptplatz, Trainingsplatz 1, Trainingsplatz 2,
Jugendplatze) muss geméaR Leitfaden nicht in die Betrachtung zur Erfassung der Aus-
wirkungen des Eingriffes einbezogen werden, da lediglich Ackerfldchen zu nicht bzw.
nur unerheblich versiegeiten Grunflachen Gberplant werden.

Die Anlage der Ausweichstellen entlang der ZufahrtsstraRe wird ebenfalls nicht in die
Betrachtung einbezogen, da der Eingriff groRteils auf bereits versiegelten Flachen er-
folgt und insgesamt von vernachliassigbarer GréRe ist.

Entsprechend der mit der Planung einhergehenden Nutzungsanderung liegt im Pla-
nungsbereich ein Gebiet mit niedriger bis mittlerer Eingriffsschwere vor:

TYP B Neubau des Vereinsgebdudes einschlieRlich
Parkplatzfliche

niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Anlage des Allwetterplatzes

Weiterentwicklung der Planung (MaBnahmen zur Eingriffsminimierung)

Durch folgende, am Eingriffsort durchgefiihrte Vermeidungsmafnahmen kann der er-
forderliche Kompensationsaufwand verringert werden:

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft:

Schutzgiiter MaBnahmen

Arten und Lebensraume Gewadbhrleistung der Durchldssigkeit des Gebietes zur freien
Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen durch den
Verzicht auf Einzaunung

Wasser und Boden Rickhaltung von Niederschlagswasser in Versickerungsmul-
den

Erhalt der Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens durch die
Verwendung versickerungsfahiger Beldge

Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberfla-

chengewdésser

Geldndeklima ansatzweise Vermeidung der Aufheizung von Geb&duden durch
Fassadenbegriinung

Griinordnung Baumdiiberstellung und Eingriinung der Parkflichen

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauermnden Klet-
terpflanzen

Einbindung des Sportplatzbereiches in die freie Landschaft
durch lockere Gehélzpflanzungen und den Verzicht auf Ein-
zaunung

naturnahe Gestaltung von Griinflachen
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Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bewertung des Planungsgebietes hinsichtlich seiner Be-
deutung fur Natur und Landschaft mit der Bewertung der Eingrifisschwere des Vorha-
bens erfolgt nun die Festsetzung des Ausgleichsfaktors. In folgender Matrix, die wie-
derum dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung entnommen ist, sind
den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten, die sich aus der Uberlagerung ergeben
kénnen, Spannen von Kompensationsfaktoren zugeordnet, aus welchen entsprechend
den getroffenen Malnahmen zu Eingriffsvermeidung und —minimierung der fiir den
vorliegenden Planungsfall zutreffende Ausgleichsfaktor bestimmt wird.

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren:

GEBIETE UNTERSCHIEDLICHER EINGRIFFSSCHWERE
GEBIETE UNTERSCHIEDLI- TYP A TYPB
CHER BEDEUTUNG FUR hoher Versiegelungs- bzw.|niedriger bis mittlerer Ver-
NATUR UND LANDSCHAFT Nutzungsgrad siegelungs- bzw Nutzungsgrad
GRZ > 10,35 GRZ <0,35
KATEGORIE | FELD A FELD B
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2~-0,5
fur Natur und Landschaft
KATEGORIE I FELD Al FELD B I
Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8
fur Natur und Landschaft
KATEGORIE il FELD A 1l FELD B Il
Gebiete hoher Bedeutung fur (1,0) - 3,0 1,0 - (3,0)
Natur und Landschaft

Far das vorliegende Planungsgebiet ergeben sich entsprechend der geschilderten
Vorgehensweise die in folgender Ubersicht dargestellten Kompensationsfaktoren:

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Eingriffs- und Fldachenbe-
schreibung

Eingriffstyp

Flache

Kompensati-
onsfaktor

Ausgleichs-
bedarf

Neubau des Vereinsgebaudes
einschlieBlich Parkplatzfliche

ausgerdumte, strukturarme
Agrarlandschaft, Ackerfliche
nordlich des Galgenbachwei-
hers

FeldB 1

5.155 m?

0,3

1.547 m?

Anlage des Allwetterplatzes

ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft, Ackerfldche
nordlich des Galgenbachwei-
hers

FeldB |

8.250 m?

0,2

1.650 m?

Ausgleichsbedarf gesamt

3.197 m?

Wie bereits in der Ubersicht dargestellt, sind also insgesamt 3.197 m? Flache als Aus-
gleichsflache erforderlich. Die Wahl des niedrigeren Kompensationsfaktors innerhaib
der Spanne rechtfertigt sich durch die im Planungsbereich vorgesehenen Minimie-
rungsmafinahmen.
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