Gemeinde Neufahm b. Freising
Lkr. Freising

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 71

.Wohnen am ehemaligen Sportplatz”

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat hat am 26.01.2006 die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
Wohnen am ehemaligen Sportplatz* beschlossen. Die Grundztge der Planung wer-
den nicht tangiert, es wird deshalb das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt.

Der Umweiltbericht ist entbehrlich.

2. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke: 113/51, 113/52, 113/53,
113/54, 113/55, 113/56, 113/57, 113/58, 113/59, 113/7, 113/60, 113/61, 113/50,
113/62 und 113/65 jeweils Gemarkung Neufahrn. Auf den Grundsticken befindet

sich zurzeit noch das alte Sportheim.
Der Anderungsbereich ist wie folgt umgrenzt:

im Westen und Norden  durch die ,Felix-Wankel-Straf3e*

im Suden durch die Stralle ,Am Sportplatz” und

im Osten durch die kiinftige Grinflache bzw. durch das momentan

noch genutzte Trainingsgelande



3. Ziel und Zweck der Anderungsplanung

o Die urspriinglich auf der Westseite liegenden Zufahrten sollen kinftig durch
den ErschlieRungsweg auf der Ostseite ersetzt werden,

e Die Ausmale der Baukorper sollen den Ausmalien (11, 50 m x 12, 50 m pro
Doppelhaus) der rechtswirksamen 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71
,Wohnen am ehemaligen Sportplatz‘ angepasst werden und

« die Baugrenzen und Nebengebaude sollen entsprechend verschoben und neu

angeordnet werden.

Die urspriingliche Planung sah bei den in Ost-West-Richtung angeordneten Doppel-
haushélften eine weniger attraktive ungestorte Ostseite, sowie die Anordnung der
Zugange auf der Westseite vor.

Dieser Punkt hat die Attraktivitdt der Baupldtze reduziert, was nunmehr durch die
Verlegung der ErschlieBungs- und Zugangsseite auf die Ostseite und der nun unein-
geschrankt nutzbar gemachten Gartenseite westlich der Gebaude korrigiert wurde.
Mit der geplanten Neusituierung und Gestaltung der Baukdrper ergibt sich ein Pen-
dant zu den westseitig im Bebauungsplangebiet ersteliten Hausern. Insoweit wird
das Baugebiet gestalterisch insgesamt aufgewertet.

In der urspriinglichen Planung war ein fuBlaufiger ErschlieBungsweg in Nord-Std-
Richtung bereits vorgesehen.

Die zu versiegelnde Flache wird unwesentlich vergroert, jedoch wird die raumliche

Anordnung der einzelnen Funktionsflachen deutlich optimiert.

4, Umweltbericht

Von diesem wird nach § 13 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren grundsatzlich

abgesehen.



5. Ausgleichsflachen

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Mehrbedarf an Ausgleichsflachen von
20 m2 Diese werden auf dem Grundstiick Flurnummer 542 Gemarkung Neufahrn

nachgewiesen.
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