3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES  Nr. 71

DER GEMEINDE NEUFAHRN

Wohnen am
ehemaligen Sportplatz

i. d. Fassung vom 15.03.2006
geandert: 29.05.2006

Planfertiger: Gemeinde Neufahrn
- Bauamt -



A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNV,
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNV sind nicht zulassig.

2. Malf der baulichen Nutzung

0,40 GRZ
WA 5 D
—O@ SD 40° (@] offene Bebauung

SD 40° Satteldach, Neigung 40°

@ Doppelhaus

I+D zuldssig max. 2 Vollgeschosse und Ausgebautes Dach (Dachgeschoss unter
der Vollgeschossgrenze).

Die hochstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden betragt eine Wohnung pro
Wohngebaude/ Hauseinheit.

Bei der Ermittlung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen, die in Geschossen
liegen, welche die Kriterien eines Vollgeschosses nicht erfiillen, einschlief3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande, ganz
mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNV).

Die Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen ist, iiber das gesetzliche MaR des § 19
Abs. 4 BauNV hinaus, bis max. 0,70 zulassig.



3. Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude

3.1
3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

Gebaude
Abgrabungen, Abbdschungen und Aufschittungen sind bis zu einer Héhe von 0,50cm,
gemessen ab der im Grinordnungsplan/ Bebauungsplan festgesetzten Gelandehéhen
zulassig.
RohfuRbodenhdhe: Die Rohfuflbodenhdhe im Erdgeschoss ist im jeweiligen
Baufenster eingetragen.
Sie wird als einzuhaltende Héhe tiber Normal Null festgesetzt.
Sockel: Hoéhe max. 0,30m bezogen auf RohfuRbodenh&he im EG des
Gebéaudes.
Wandhdéhen:  gemafl Art. 6 Abs. 2 und 3 BayBO, max. 6,60m bei lI+D ab
Oberkante je Baufenster festgelegter RohfuRbodenhdéhe,
gemessen am Hauptbaukérper;
Garagen: Wandhdéhe max. 3,00m
Dachform: Hauptbaukoérper: Satteldach symmetrisch;
Verbindungsbauten und Garagen: Satteldach wie Hautbaukérper
oder Flachdach bis 7° Dachneigung;
Nebenbaukdrper: als Flachdach.
Dachneigung: 40° gemaf Baufenster
Dachdeckung: Ziegel- oder Dachsteindeckung Naturrot, nicht reflektierende Bleche
fur Dachaufbauten und Nebenbauk®érper.
Dachaufbauten: Dachgauben sind zulassig. Auf einer Dachflache dirfen Dachgauben
nur auf gleicher Hohe angeordnet werden.
Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten darf 1/3 der
gesamten Dachlange nicht Uberschreiten.
Die zulassige max. H6he der Dachaufbauten wird auf die Halfte der
Dachhéhe festgesetzt.
Dachuberstand: an Ortgang und Traufe bis max. 0,30m;
Im Bereich der Balkone, Terrassen und Eingdnge sind gréRere
Dachuberstéande bis max. 1,50m moglich.
AuRenwande: Die Wandflachen sind in hellen Ténen zu verputzen.
Holzverschalungen sind in hellen Anstrichen oder Natur maglich.

Vorbauten/ Untergeordnete Bauteile, z.B. Erker und Balkone sind nur im fest-
Nebenbaukorper: gesetzten Bauraum zuldssig.

Abstands- Die Geltung der Abstandsflachen nach BayBO wird angeordnet.
flachen:

4. Garagen, Nebengebaude, Mull

4.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen errechnet sich bei tiber die festgesetzte
Wohnnutzung (siehe 2.) hinausgehender zulassiger Nutzung (siehe 1.) nach der jeweils
glltigen Satzung Gber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen der Gemeinde Neufahrn.

4.2 An der Grundstliicksgrenze zusammengebaute Garagen und Nebenbauk&rper sind einheitlich
zu gestalten und im Profil auf einander abzustimmen.

4.3 Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Sie sind mit Rasengittersteinen oder als Rasenfugenpflaster nach DIN herzustellen.
Versiegelte Flachen sind unzuléssig.

4.4 Millhduschen sowie Abstellflachen und Abstellrdume fir Fahrrdder und Gartengeréte sind nur
in den hierfur festgesetzten Flachen zuléssig.



5. Griinordnung

Fur die Griinordnung ist neben den hier gemachten zeichnerischen Aussagen der
Griunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71 i. d. F. vom 14.07.2003 mafgeblich.

B. HINWEISE DURCH TEXT

Eine Beratung wird durch die Gemeinde durchgefihrt.

Hinsichtlich der Errichtung von Verkehrsflachen, wird auf die dazu getroffenen Aussagen im
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 71i. d. F. vom 14.07.2003 verwiesen.

Die den Brandschutz betreffenden baurechtlichen Bestimmungen, insbesondere die

Art. 29- 51 BayBO und die brandschutzrelevanten Vorschriften der Garagenverordnung, die
Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken®, Art. 15 (3) BayBO und DIN 14090,
sind einzuhalten.

In der Nahe des Gebietes befinden sich flugarchédologisch festgestellte Bodendenkmaler.
Der Oberbodenabtrag ist nur unter der Aufsicht einer arch&ologischen Fachkraft
vorzunehmen.

Auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG bei zutage kommen von Bodendenkmaélern wird
hingewiesen.

Die Gebaude sind wegen des Hundertjahrigen Hochwassers gegen driickendes Grundwasser
zu sichern. Fir die Bauwasserhaltungen sind vor Baubeginn wasserrechtliche Verfahren
durchzufihren.

Die Gemeinde empfiehlt:

1. den Einbau von Sonnenkollektoren zur W armwassergewinnung sowie eine Photovoltaik-
anlage zur Stromerzeugung,

2. eine Passivhausbauweise.

Ausgefertigt:
Neufahrn, den 01.06.2006

Rainer Schneider
(1. Burgermeister)



C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

— — ¢ —

——

0,40
0,80

SD

/o,

v 464,90

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung

Hochstmodgliche Anzahl der Vollgeschosse, wobei das Dachgeschol kein
Vollgeschol sein darf

Baugrenze (§ 23 BauNV)

Nebenanlagen: hier Stellplatze

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier verkehrsberuhigte Flachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: hier FulRgéngerbereich

Private ErschlieBungsflache mit besonderer Nutzung:
hier Garagenzufahrten, Zufahrten zu Stellplatzen

Offentliches Griin

Privates Griin

Baume zu erhalten

Baume zu pflanzen

Baume zu entfernen

Garagen

Stellplatze

Wintergarten, eingeschossig

Nebenbaukdrper: Gartenhduschen, Stellplatze fur Fahrrader, Millhduschen
Firstrichtung

Grundflachenzahl GRZ als Héchstmaf}

Geschossflachenzahl GFZ als Héchstmal}

Satteldach

Doppelhaus

RohfuRbodenhéhe . NN



D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bestehende Gebaude

Hauptbaukd&rper

Nebenbaukdrper

4,00 Hphenmallangabe

Lﬂ»‘ Abmessungen der Baukdrper

0 Versorgungsanlagen: Elektrizitat

-——— Geplante Grundstlicksgrenze




Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern (GO),

des Art. 91 Abs. 3 i.V.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132)und der
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und bei Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL 1991 | S. 58) diese 3. Anderung
des Bebauungsplanes als

SATZUNG

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Neufahrn am
26.01.2006 gefasst und am 15.03.2006 ortstblich bekannt gemacht. Es wird das vereinfachte
Verfahren nach §13 BauGB durchgefiihrt.

2. Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 15.03.20086, hat in der Zeit vom 24.03.2006 mit 26.04.2006 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher Belange zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes in der Fassung vom 15.03.2006, hat in der Zeit vom 24.03.2006 mit 26.04.2006 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

4. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.03.2006 wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung vom 29.056.2006 unter Berlicksichtigung der dort gefassten Beschlisse als Satzung
beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB). !

sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 29.05.2006 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).






