GEMEINDE NEUFAHRN - LANDKREIS FREISING
BEBAUUNGSPLAN NR. 64 "MISCHGEBIET AM GALGENBACHWEG"

1. ANDERUNG und ERWEITERUNG

Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlafitt aufgrund § 2 Abs 1 und der §§ 9 und
10 des Baugesetzbuches (BauGB) des Art 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
des Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO i1 d F v 23.01 1990) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 1990) folgende Bebauungsplan-Anderung als

SATZUNG

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (= Planzeichnung)

B ZEICHENERKLARUNG

B.1 Planzeichen fir Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr 64 wird um diese
Teilflache erweitert

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des seit 25 11 98
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr 64

L

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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s Flachen fur Garagen und Stellplatze: - GA  Garagen
s - St Stellplatz
-C Carport

&\:SE\\ Grundstucksflachen, die nicht eingezaunt werden durfen
—> Ein- und Ausfahrt

B crrentiiche Grunflache

@ 53® zu pflanzende Straucher (s. Artenliste Pkt 6)

. zu erhaltender Laubbaum, auf den Baumbestandsplan wird hingewiesen
. zu entfernender Laubbaum, auf den Baumbestandspl wird hingewiesen
©
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zu pflanzender Laubbaum, und zwar Baumhasel (Corylus colurna)
Hochstamm, 4x verpfl.. Stammumfang 18-20 cm

zu pflanzender heimischer, standortgerechter Laubbaum
(s Artenliste Pkt 6)

B. 2 Planzeichen fir Hinweise

I bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Betriebs- bzw. Nebengebaude

—LL bestehende Grundstucksgrenze
— — — vorgeschlagene Grundstucksgrenze
1B, 356 Flurnummer des Grundsticks

-L—ﬁ,nu—-lk Malangabeinm z B 12,00

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Mischgebiet (MI) gemaR § 6, die Flache an der
Max-Anderl-Str als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich fur die geplanten Baukérper aus der
max. zulassigen uberbaubaren Grundflache, der festgesetzten Wandhohe und
Dachneigung

Aus stadtebaulichen Grunden ist pro Wohngebaude (Doppelhaushalfte bzw
Reihenhaus) nur eine Wohneinheit zulassig (§ 9 Abs 1 Nr 6 BauGB)



3. Bauweise

Fur die Bebauung wird die offene Bauweise festgesetzt (vorwiegend Doppelhauser)
Grenzanbauten sind profilgleich auszufuhren

4. Bauliche Gestaltung

Die Wandhdhe der zu planenden Wohngebaude wird mit max. 6,20 m

festgesetzt. Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf maximal 0. 20 m uber der
festgelegten Bezugshohe liegen. Als Bezugshohe fur die Wandhohe qilt die
Oberkante Mitte ErschlieRungsflache

Fur die Fenster sind stehende Formate im Verhaltnis Hohe/Breite > 1, 15/1 00 zu
verwenden

Fur die geplanten Hauptgebaude ist ein symmetrisches Satteldach mit einer
Dachneigung von 42° festgesetzt und fur die Nebengebaude ein Pultdach mit 18°

Dachiiberstand an der Traufe max 0 40 m (Aullenkante Sparrenkopf)
Dachuberstand am Ortgang max 0 20 m

Fur die Dachaufbauten sind nur konstruktionsbedingte minimale Dachuberstande
zulassig max 10 cm

Als Material fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in naturroter
Farbe zu verwenden

Dachaufbauten mit stehenden Fensterformaten (Verhaltrus s o >1 15/1 00) sind
zulassig Die aussere Breite der einzelnen Dachgaube darf max 1 50 m betragen
Der Abstand der Dachaufbauten zur Kommunwand und zur Giebelwand muss
mindestens 1 50 m betragen Dacheinschnitte sind nicht zulassig

Als sichtbare Materialien fiir die Fassaden sind Putz Holz Stahl in hellen Farbtonen
und Glas zu verwenden Auffallend unruhige Oberflachenstrukturten sind nicht
zulassig Die sichtbaren Holzoberflachen sind mit hellen Farbtonen (Lasuren) zu
behandeln dunkle dunkelbraune bis schwarze Oberflachenbehandlungen sind aus
gestalterischen und bauphysikalischen Grunden unzulassig

5. Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze errechnet sich nach der Satzung liber die
Herstellung und Ablésung von Stellpldtzen der Gemeinde Neufahrn.

Die Garagen sind mit einem Pultdach Dachneigung 18° zu versehen der First liegt
auf der West- bzw Nordseite

Die Stellplatzflachen fur Pkw sind in Rasenpflaster oder aus anderen
wasserdurchlassigen Bodenbelagen herzustellen

Die Stellplatze und die Grundstuckszufahrten durfen an der Strallenbegrenzungslinie
nicht eingezaunt werden



6. Grilnordnung (fur den geanderten und erweiterten Geltungsbereich)

Anpflanzen von Laubbaumen und Strauchern Bindungen fur die Bepflanzung
(§9 Abs 1 Nr 25 BauGB)

Als Baumarten sind zu verwenden (Hochstamm, 3x verpfl., Stammumfang 14-16 cm)
- Feldahorn - Acer campestre
- Hainbuche - Carpinus betulus
- Vogelkirsche - Prunus avium
- alternativ Obstbaum-Hochstamme

Als Straucharten sind zu verwenden (Hohe 100-150 cm)
- Kornelkirsche (Cornus mas)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Schmetterlingsstrauch (Buddleia i S.)
- Flieder (Syringa vulgaris)
- Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
- HaselnuR (Corylus avellana)
- Liguster (Ligustrum 1.8 )
- Johannisbeere (RibesiS)
- Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)

Die Vorgarten sowie die Grundstucksgrenzen entlang der Erschlieungsflache sind
mit freiwachsenden. standortigerechten Laubgeholzen zu bepflanzen

7. Einfriedungen
Hohe der straenseitigen Einfriedungen maximal 1 00 m
8. Oberflaichenwasser

Die Entwasserung von unverschmutztem Oberflachenwasser hat durch Versickerung
auf dem Grundstuck zu erfolgen

9. Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei allen Gebauden mussen die Behalter fur Rest- und Biomull in die Einfriedung
integriert oder 1m baulichen Zusammenhang mit den Haupt- oder Nebengebauden
errichtet werden Einzeln stehende Behalterboxen sind unzulassig Fur die zur
Sammlung von Verpackungen dienenden "Gelben Sacke" ist auf jedem Grundstuck
eine ausreichende Lagerflache vorzusehen

Fur die Gemeinde Neufahrn
L) 3 Z .

R. Schneider, 1. Birgermeister

Neufahrn, den .. (¢ L€ Jced



10. Immissionsschutz

Samtliche Bauteile, die Aufenthaltsraume nach auf’en abschlielten, mussen ein
bewertetes Gesamtschalldamm-Mall R'w von mindestens 40 dB aufweisen. Fenster,
einschliesslich der Rolladenkéasten mussen mind. den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 entsprechen (VDI-Richtlinien 2719, Aug. 87). Beim Dachausbau
muss die Dachhaut fir sich alleine ein bewertetes Bauschalldamm-Mal R"'w von

40 dB aufweisen.

Dachgauben mussen entsprechend den Anforderungen des Schallschutzes
konstruiert sein.

Auf das Immissionsschutzgesetz vom 13.10.1983 Nr. |l B 5-9127-7.32 "Anforderungen
an die Bebauung in der Umgebung von Verkehrsflughéfen und Militarflugplatzen -
Schallschutz an Geb&uden" wird hingewiesen.

Nach Fertigstellung der Gebaude sind die vorgenannten Bauschalldamm-Malie durch
ein schalltechnisches Gutachten nachzuweisen.

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Immissionsschutzrechtliche Hinweise

Das Bebauungsplangebiet liegt nach dem geltenden Regionalplan fur die Region
Munchen gemaf Ziff. B Xll 2.5.2 im Larmschutzbereich Zone B des Flughafens
Munchen (fluglarmbedingter aquivalenter Dauerschallpegel von mehr als 67 dB(A)
bis 72 dB(A).

Mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm ist zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass fur ausreichenden Schallschutz zu sorgen ist. Nach Aussage des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen reichen jedoch die
Schallschutzklasse 3 und ein bewertetes Bauschalldamm-Mal? R'w von mindestens
40 dB (auch bei der Dachhaut) aus (s. Pkt. C Ziffer 10. Immissionsschutz).

Es besteht gegen die Flughafen Munchen GmbH kein Anspruch mehr auf Erstattung
von Schallschutzaufwendungen

2. Angrenzende Nutzung

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem sudlich angrenzenden Grundstuck
Flur-Nr 355/1 ein genehmigtes Tiergehege betrieben wird.

3. Sonnenkollektoren / Photovoltaik

Es wird angeregt Sonnenkollektoren fur Warmwasser und Photovoltaikanlagen
einzubauen.

4. Grundwasserstand:

Es wird empfohlen, die Keller als grundwasserdichte Wanne auszufuhren.
5. Altlasten

Es sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
6. Einfriedungen

Auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn wird hingewiesen.



E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Neufahrn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20 12.99 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 09.03.2000 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Bebauungsplan mit Begrundung i.d.F. vom 09.03 2000 wurde gemafi § 3 Abs 2
BauGB vom 17.03.00 bis 18.04.00 offentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs 1 BauGB, (§ 13 BauGB)

3. Die Gemeinde Neufahrn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05 06.2000 die
Bebauungsplan-Anderung gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
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Scﬁnender (Erster Burgermeister)
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4 Das Genehmigungsverfahren zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
17.05 2000 wurde mit Schreiben der Gemeinde Neufahrn vom 08 06 2000 an das
Landratsamt Freising eingeleitet Das Landratsamt hat die Bebauungsplan-Anderung
mit Schreiben vom 3C.06.00 Az S2-6L0-l|y genehmigt (§ 10 Abs 2 BauGB).
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5 Die ortsubliche Bekanntmachung uber Genehmigung der Bebauungsplan-Anderung
erfolgte am /3. 0?.2¢cl : dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom A2.05".2ce
in Kraft (§ 10 Abs 3. BauGB)

NeufayK den ‘;-L'iﬁcﬁcv
\IALUS. N

Scpne¢der (Erster Burgermeister)

'l
Fa

V

BEBAUUNGSPLAN NR. 64 "MISCHGEBIET AM GALGENBACHWEG"
1. ANDERUNG und ERWEITERUNG
Datum 17 052000



