PRAAMBEL

Die Gemeinde Neufahmn erlaBt aufigrund des § 2 Abs.1 sowie §§ 9,10 und 233 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | 5. 2141), Art. 23 der Ge-
meindeordnung fir den Freistoat Bayern (GC) in der Frssung der Bekanntmachung vom 11.09.1989
(GVBI, 5. 585), Art. 21 der Bayer.Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04,
08. 1997 und der Verordnung Gber die bauliche Nutrung der Grundsticke [Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i, d. F, der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132) diesen Bebouungsplon ols

SATZUNG

Dieser Bebauungsplon ersetzi innerhalb seines réumlichen Geltungsbereiches alle friheren
Bebauungsplane.

Der Geltungsbereich umfafit folgende Flursticks-Nummern (ganz oder teilweise):
77371, 773/2 Teil, 773/3 Teil, 773/19 Teil, 711 Teil, 710/43 T+il, 748/89 Teil und 710/25

GEMEINDE NEUFAHRN

BEBAUUNGSPLAN NR. 63
" CARL-DIEM-/ VON-HALT-STRASSE "

L]
DATLIM: ! 28.09.1998
R — o

PLANUNG:

REINHARD LOIBL  FREIER ARCHITEKT UND STADTPLANER REGIERUNGSBAUMEISTER
OBERER GRABEN 3A 85354 FREISING TEL 08141 /91389  FAX 08161 /91757



VERFAHRENSVERMERKE

Der Itﬁhlp! zur Aufstellung des Babouungsplans wurde vom Gemeinderat MNeufahrn
Qi A0400%.... getaBt und am .20 L 11T, ortsublich bekannigegeben (§ 2Abs. 1 BouGB)

MNeufohrn, den LG O ATH........

(Siegel)

Die gffentliche Unterrichtung der Birger mit Erdrierung zum Bcbuuurq»gl’r n - Vorentwurf in der
Fassung vom ..v.t. 57,4000 hot in der Zeit vom AL AT, bis A 45 4T)E satgefunde
Abs.1 BouGB).

Neufohm, den .&.2:4¢. L178...]
(Siegel)

Die Beteili der Trager &ffentlicher Belange zum Bebouungsplan - Vorentwurf in der Fas-
sung vom .26 Y. LTI hat in der Zeit vom 2.5 A0 ... bis L5400 :
den (§ 4 Abs.1 BouGB).

Neufahrn, den .68 w202,
(Simgel)

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplon-Entwurfs in der Fassung vom .4 2:£.5. 411
in der Zeit vom . 406 LI .. bis <245 L] ....... stotgefunden (§ 3

A LUS

hneider, 1. Burgermeister

Meufahrn, den LA AT
(Siegel)

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom L B L
derat Neufahm am .«.5. 2. L4001 ... gefoBt (§ 10 BauGB).

Neufahrn, den 4545 L1458,
[Singel)

Die ortsibliche Bekanntmachung iber den Abschiufl des Anzeigeverfohrens zum Bebauungsplan
erfolgte am ... 7. L0J4...........; dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB so-
win auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesan. Mit der Bekanntmachung trat der
ungsplan in der Fassung vom .40 52,00 74..... in Kralt (§ 12 BouGB).

sl

Neufahm, den .../ 79, 2 00K.....) :
neider, 1. Birgermeister

[Siegel)



Fir die Gemeinde Neufah
.-"'-H-F._—__\‘ .
/ . ﬂ

R. Schrieider, 1. Burgermeister

Nelfahmn, den &5 A< 4171



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.1

2.2

2.3

3.2

3.3

6.1

6.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet fesigesetzt.

Zulassig sind:
- Wohngeb&ude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Flachen ven

* Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,

* Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

* baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Dabei darf ein Wert ven 0,75 nicht Gberschritten werden,

GRUNDFLACHE
Bei der Ermittlung der Grundfléiche sind Wintergarten mit einzurechnen.

WANDHOHE

Die traufseitige Wandhéhe dart bei den Hauptgebéuden maximal 6,00 m,
bei Garagen, gedeckten Stellplatzen und Nebenanlagen maximal 3,00 m
betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

FUR HAUPTGEBAUDE

In den einzelnen Oberbaubaren Grundsticksflachen weisen die Baugrenzen
folgende Abmes sungen auf:

- Nr. 4, 5 und 6: 12,50x7,50 m

- Mr. 35, 36, 37 und 38; 1250x7,13m

- Ubrige Parzellen 12,50% 6,50 m

FUR GARAGEN UND STELLPLATZE

Auf allen Parzellen 6,00 m x 4,00 m.

FUR NEBENANLAGEN

Breite ouf allen Parzellen: maximal 3,00 m.

NEBENAMNLAGEN

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in den durch
Zeichnung festgesetzten Flachen zuléssig.

Einrichtungen und Anlagen fir Tier- und Kleintierhaltung sind nicht zulassig.
GARAGEN UND STELLPLATZE

Garagen und Stellpl&tze dorfen nur in den fir sie durch Zeichnung fesige-
sotzien Flachen untergebracht werden.

BAULICHE GESTALTUNG

GRUNDFLACHENFIGUR DER BAUKORPER
Baukérper sind ausschlieflich Uber rechteckigen Flachen zulgssig.

DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Houptgebiude: Symmetrisches Sotteldach, Dachneigung 18°
Garagen und Mebenanlagen: Flachdach, Dachneigung maximal 3°



6.3

é.4

7.1

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

DACHAUFBAUTEN

Dachgauben sind nicht zuldssig.

Beidseits des Firstes sind auf einer Fléiche von jeweils maximal 0,80 m Breite
{gemessen ab der Firstlinie) und maximal 5,00 m Lénge Dachflschenfenster
und Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Wird die zulGssige Flache fir die genonnten Bouteile bereits durch Dachfls-
chenfenster eingenommen, so sind zusétzlich Anlagen zur Gewinnung von
Sonnenenergie in folgenden Abmessungen zulassig:

Lénge maximal 5,00 m, Breite maximal 1,20 m, Anordnung symmetrisch
zum Dachfléchenfenster.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrfléchen sind ausschliellich an den
mit dem Planzeichen gekennzeichneten Stellen zulassig.

Zu den EigentUmerwegen hin sind keinerlei Einfriedungen zul&ssig.
Zwischen den Einzelparzellen sind Einfriedungen bis zu siner Hahe von

1,80 m zuléssig.

FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen sind, sofern sie mit versiegeln-
den Bel&gen versehen werden, in angrenzende Pllanzflachen zu entwiis-
sern,

Hinweis: Auf die Versiegelung sollte jedoch zugunsten von versickerungstt -
higen Materialien und Verlegearten verzichtet warden.

GRUNFLACHEN
Griinfléichen sind gérinerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

GEHOLZE

Pflanzung von neven Bsumen
Grundsétzlich ist pro Grundstiicksparzelle ein Obst - ader Laubbaum mit
Hochstamm aus folgender Artenliste zu pflanzen:

MAcer campestre Feldahorn

Prunus (in Arten und Sorten) Obstbsume und Zierkirschen
Salix coprea Salweide

Salix coprea Mas Echte Salweide, Kat:chenweide

Dabei ist die bei der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsami Freising
zu erfragende Situation beziglich der Baumkrankheit Feuerbrand zu be-
achten.

Fir die entlang der Rudi-Ismayr-Strasse zu pflanzenden Baume ist eine Aus-
wahl ausschlieBlich ous der folgenden Artenliste zuldssig (Pflanzqualitat: H,
Jxv,mB, 16 - 18):

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Prunus avium Vogelkirsche

Bezeichnung im Plan: V, - V,

Die auf der &ffentlichen Verkehrsfléche an der Carl-Diem-Strofie befind.
lichen und im Plan entsprechend dargesteliten Baume sind ouf die im Plan
festgesetzten Standorte zu versetzen.

Baumart und-gréfle:

Acer Campestre - Feldahorn, STU 30 em, Kr. co. 2,00 m, H ca. 5,00 m



7.3.3

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.4

Erhaltun h Sumen

Bezeichnung im Plan: E,

Der auf der &ffentlichen Verkehrsflache an der Carl-Diem-StraBBe befindliche
und im Plan entsprechend dargestellte Baum ist zu erhalten.

Baumart und-gréfe:

Acer Campestre - Feldahorn, STU 30 em, Kr. ca. 2,00 m, H co. 5,00 m

Stréucher (Endwuchshshe Gber 2,00 m)

Auf privaten Grundstucksbereichen entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen
ist ausschlieBlich die Pflanzung von freiwachsenden, standortgerechten
Laubstrauchern zuléssig (Pllanzqualitat: STR, 2xv, 80 - 100).

Sie sind aus der folgenden Artenliste ouszuwahlen:

Amelanchier conadensis Felsenbirne

Buddleia Schmetterlingsstrauch
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel

Deutzie kalmiiflora Deutzie

Kerria joponica Kerrie

Ligustrum vulgare Liguster

Philodelphus coronarius Falscher Jasmin

Ribes spec. Johannisbeere als Zierstrauch
Rosa spec. Strauchrosen - Wildform und Zierarten
Spirea arguta Spiree

Syringa vulgaris Flieder in Sorten

Hibiscus syriacus in Sorten Eibisch [frosternpfindlich)
Klein En hshéhe r m

Auf Privatgrundstiscken ist bei der Verwendung ven Kleinstrauchern eine
Auswaohl aus der folgenden Artenliste zu treffen:

Caryopteris incana "Heavenly Blue" Bartblume
Deutzia grocilis Maiblumenstrauss
Deutzia rosea " ®
Hypericum palmatum henryi Johanniskraut
Potentilla fruticosa in Sorten Fingersirauch
Salix repens rosmarinifolia Rosmarinweide
Kletterpflanzen

Auf Privatgrundstiicken ist bei der Verwendung von Kletterpflanzen eine Aus-
wahl aus der folgenden Artenliste zu treffen:

Clematis in Arten und Sorten Waldreben

Hedera helix Efeu

Lenicera in Arten und Sorten Gaifiblatt

Polygonum aubertii Knéterich (sahr stark wuchernd)
Rosa spec. Kletterrasen

PFLAMNZFRISTEN

Die Privatg@irien sind spatesiens in der zweiten Pflanzperiode noch Bezugs-
fertigkeit der Gebaude zu bepflanzen.

STELLPLATZSCHLUSSEL

Fir Wohngeb&ude gelten folgende Anforderungen an die Anzahl der Stell-
plétze:

- Einfamilienhéuser : 2 Stellplétze
IMMISSIONSCHUTZ

Das Planungsgebiet liegt im Larmschutzbereich Zone C, Teilzone C, des
Verkehrsflughatens Monchen. Daraus ergeben sich folgende Anforderungan
an die Gebdude:

Bouteile, die Aufenthaltsréiume noch aussen abschlieBen, missen ein be
wertetes Gesamtschallddmm- Maf} von mindestens 40 dB(A) aufweisen.
Fenster missen mindstens der Schallschutzklasse 4 entsprechen.

(Siehe auch IMS verm 13.10.1983, Nr. Il B 5-9127-7.32 *Antorderungen an
die Bebouung in der Umgebung von Verkehrsflughéfen und Militarflugplét-
zen - Schallschutz an Gebéduden’)

Der bauliche Schallschutz ist nach Fertigstellung der Gebéude dureh ein
schalltechnisches Gutachten nachzuweisen,



10.

11.

13.

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN

Pro Wohngebéude ist jewsils nur eine Wohneinheit zulassig.

ABFALLWIRTSCHAFT

Abfall- und Wertstoffbehéilter missen in die Einfriedung eingebunden oder
im baulichen Zusammenhang mit den Goragen bzw. Nebengeb&uden er-
richtet werden. Freistehende Behélter sind unzulassig.

STROMVERSORGUNG

Hausanschlusskésten missen in die Einfriedung eingebunden oder im bauli-
chen Zusammenhang mit den Nebengeb&uden errichtet werden. Freiste-
hende Anschlusskéasten sind unzulassig.

BEHANDLUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERS

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist grundsétzlich vor Ort wie-

derzuversickern. Dabei ist grundsétzlich die belebte Bodenzone zu Reini-
gungszwecken zu verwenden.



HINWEISE DURCH TEXT

3.

EIGENTUMERWEGE

Die in der Planzeichnung mit dem Symbol IEl(//[[|/[[|| gekennzeichneten
privaten Wege sind ols &ffentlich-rechtliche Eigentimerwege im Sinne des
Bayer. Straflen- und Wegegesetzes zu widmen.

WARMEVERSORGUNG

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsbereich des Fernwirmenstzes, jedoch
ausserhalb des Satzungsgebietes, und im Konzessionsgebiet des Energiever-
sorgungsunternehmens “Erdgas Siidbayern'. Die Gemeinde ist deshalb be-
strebt, dass eine dieser umweltfreundlichen Einrichtungen zur Warmeversor-
gung des Gebietes genutzt wird,

EINFRIEDUNGSSATZUNG

Die Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn hat, sofern nicht Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes in Teilospekien andere Regelungen treffen,
Giiltigkeit.

STELLPLATZSATZUNG

Meben den Festsetzungen zur Anzahl der Stellplétze (Ziffer 7) gilt erganzend
die gemeindliche Satzung Obar die Harstellung und Ablésung von Stell-
platzen.

BAUMBESTAND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden B&ume werden nach
stehend néher beschrieben:
BB,: Betula Pendulo - Birke

5TU ca. 60 cm, KR. ca 4,00m, H co.10 m
BB,: Baumgruppe, bestehend aus

Acer Platancides - Spitzahom

Betula Pendula (25t0ck)

Piceo Abies - Fichite

H von ca. 5,00m - 1500 m
BB,: Geschlossene Gehdlzreihe aus

Betula Pendula - Birke

Pinus Sylvestris - Kiefer

Populus Tremula - Zitterpappel

Prunus Avium - Vogelkirsche

Quercus petraea - Traubensiche

Sorbus Aria - Mehlbeere

H von ca. 8,00m - 12,00m
BB,: Tilia Cordata - Winterlinde

STU 45 cm, KR co. 3,00 m, H co. 8,00 m

OBST- UND BEERENSTRAUCHER

Fir diese Pflanzen ist die Beachtung einer Auswahlliste nicht erforderlich.

WASSERWIRTSCHAFT

Im Planungsgebiet ist mit Grundwasserstinden, die bis in den Bereich Ubli-
cher Kellertiefen reichen k&nnen, zu rechnen. Die Bauvorhaben sind ent-
sprechend zu sichern.

Sofern Bauwosserhaltungsmafinahmen notwendig werden, ist hierfir recht-
zeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Freising einzuholen,

Geférdertes Grundwasser ist nach Méglichkeit direkt vor Ort wieder zu
versickern,



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.6 WA 2 ALLGEMEINES WOMNGEBIET
MIT ORDMUNGSNUMMER
FUR TEILGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. GR 85 OBERGRENZE DER GRUMNDFLACHE
IN QUADRATMETERM

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
GEBAUDESTELLUNG

o —— i —— WGRENEE

e VORGESCHRIEBEME

FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHEN
—— STRASSEMBEGREMZUNGSLIMNIE
(GREMZE FUR OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHEM)

GARAGEN, STELLPLATZE

fRme= "™ UMGRENZUNG FUR MOGLICHE
) | SITUIERUNG VON GARAGEN
[ UND STELLPLATZEM

NEBENANLAGEN

R T UMGREMZUNG FUR MOGLICHE
L ———d  STUIERUNG VOMN MEBENANLAGEN

NACH § 14 ABS. 1BAUNVO

BEPFLANIUNGEN

ZU PFLANZEMDE BALME,
IWINGENDE STANMDORTE
ARTEMLISTE UNTER ZIFFER 7.3.1
DER TEXTLICHEMN FESTSETZUNGEN

ZU VERPFLANZENDE BALME,
DERZEITIGER STANDORT
ARTEMLISTE UNTER ZIFFER 7.3.2
DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEM

ZU VERPFLANZENDE BAUME,
MELUER STANDORT

ZU ERHALTENDE BAUME
ARTEMLISTE UNTER ZIFFER 7.3.3
DER TEXTLICHEM FESTSETZUNGEN

FREIFLACHEN
ESERENE: " |
TR

SONSTIGES
N .

PFLASTERFLACHE MIT OFFENER
RASEMFUGE, FUGEMNBREITE
MINDESTENS 20 MM,
EINFRIEDUNG NICHT ZULASSIG

PFLANZ FLACHEN, EINFRIEDUNG
MNICHT ZULASSIG

PRIVATE FREIFLACHEN,;
GARTMERISCH ANZULEGEN UND
DAUERHAFT ZU UNTERHALTEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS



PLANZ

»

DY

L r-l.w
._5‘__.:-;::". ¥,

N INWEISE
MUMMER DER UBERBAUBAREM FLACHE
BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE
BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMER

VORSCHLAG FUR MEU ZU BILDENDE
GRUMNDSTUCKSGRENZE

VORSCHLAG FUR AUFZUHEBENDE
GRUMDSTUCKSGRENZE

ZAUNLIMIE

OFFENTUCH-RECHTLICHE EIGENTUMERWEGE

GLIEDERUNG VON _
OFFENTUCHEN VERKEHRSFLACHEN

VORGESCHLAGENE ENTLEERUNGSBEREIT-
STELLUNGSFLACHE FUR MULLBEHALTER

VORSCHLAG FUR ZUFAHRT ZU GARAGEN
UND GEDECKTEN STELLPLATZEM

BESTEHENDE GEBAUDE

GARAGE

GEDECKTER STELLPLATZ
NEBEMAMNLAGEN NACH
§ 14 ABS. 1 BAUNVO

VORHANDEMNE BALIME ALISSERHALB
DES GELTUNGSBEREICHES
ARTEMLISTE UNTER ZIFFER 5 DER
HINWEISE DURCH TEXT

VORHAMDENE BUSCHE

VORHAMDENE BUSCHE, ZU ENTFERNEN



