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Planungsvorhaben und Ausgangsbedingungen

Am sidostlichen Ortsrand von Massenhausen jenseits der StaatsstraBe 2339 soll eine
bisher hauptsachlich als Lagerplatz genutzte Flache einer geordneten Entwicklung in
Form einer Gewerbeflache nach 88 BauNVO zugefihrt werden.

Aufgrund der Ortsrandlage ist fur das Planungsvorhaben auch nach Einfihrung des §13a
BauGB vom 01.01.2007 eine Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.
Diese ermittelt die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und beschreibt
sie in einem Umweltbericht. Um sicherzustellen, dass das Artenschutzrecht entsprechend
88§ 44 und 45 BNatSchG ausreichend bericksichtigt wird, wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potenzialabschatzung durchgefihrt. Diese
liegt der Begrindung des Bebauungsplans als Anlage 2 bei, die Ergebnisse wurden be-
ricksichtigt.

Der vorliegende Umweltbericht wird als Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 62 in das Ge-
nehmigungsverfahren eingebracht.

Der Bebauungsplan sieht auf Flur Nr. 596/5 die Errichtung eines Gebaudekomplexes aus
zwei Hallen mit integriertem Birogebaude vor. Stdlich davon soll ein Wohnhaus fiir den
Betriebsleiter errichtet werden. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet erfolgt Uber die zwi-
schen StaatsstraBBe und Moosach liegende Flur Nr. 596/6. Diese Flache soll Gber griin-
ordnerische GestaltungsmaBnahmen in die Umgebung eingebunden werden. Der stdli-
che Teil der Flur Nr. 596/5 wird von Bebauung freigehalten und soll als Ausgleichsflache
nach §15 BNatSchG dienen.

Die zentrale Flache des Geltungsbereichs ist groBteils mit einem Betonbelag befestigt
und wird als Lagerflache fir verschiedene Baumaterialien, wie Beton-, Kunststoff- und
Steingutrohre, Holz und Gerlstelemente verwendet. Der stdliche Bereich ist nicht befes-
tigt und wird wenig genutzt; hier haben sich von Westen her Geholze entwickelt. Auf
dem nordlichen Flurstiick besteht die betonierte Zufahrt, daneben sind Baustoffe wie
Sand und Kies gelagert; im westlichen Bereich hat sich ebenfalls ein niedriger Gehdlzbe-
stand entwickelt. Am 6stlichen Rand des Lagerplatzes stehen teils aufgelassene, teils als
Werkstatt genutzte Betriebsgebdude, ein Maschinenunterstand sowie, direkt an der
Moosach, das Betriebsgebaude einer derzeit nicht genutzten Wasserkraftanlage.

Als oberirdisches FlieBgewasser durchquert die Moosach das Plangebiet im nordwestli-
chen Bereich.

An die Langsseite des Plangebiets Richtung Stdwesten grenzt ein mit Laubgeholzen be-
standenes Waldgrundsttick, im Nordwesten zur StaatsstraBe hat sich eine Gehdlzreihe
aus Strauchern und Baumen entwickelt. Auf der norddstlichen Langsseite besteht im
nordlichen Bereich ebenfalls eine Geholzreihe mit einigen groBen Badumen. Diese setzt
sich nach Suden als dichte Fichtenhecke fort. Jenseits dieser Geholzreihen verlduft ein
Feldweg, der als FuB- und Radweg ausgewiesen ist. An diesen schlieB3t ein groBes Acker-
flurstlick an. An der kurzen Gebietsgrenze Richtung Stdosten befindet sich ein zeitweilig
wasserfihrender Graben.
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Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind in den einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planungen niedergelegt. MaBgebliche gesetzliche Grundlagen sind das Gesetz ber Na-
turschutz und Landschaftspflege in seiner neuen Fassung (BNatSch@G), giltig seit 01.Marz
2010 und, als entsprechende landesbezogene Rechtsgrundlage, das Bayerische Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG), zuletzt geandert am 25.02.2010.

Als fachplanerische Grundlagen wurden die integrierten Umweltziele des Regionalplans
fur die Region 14, Minchen (Stand 05.02.2002), herangezogen. Des Weiteren wurden
die Aussagen des neuen Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan in der Fassung vom
Februar 2010 in der Umweltprifung berlcksichtigt. Die Biotop- und Artenschutz-
kartierungen wurde im Zuge der Bearbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung ausgewertet.

Laut Regionalplan Minchen liegt das Planungsgebiet zum einem innerhalb des Regio-
nalen Grinzugs Nr. 5 "Dachauer Moos / Freisinger Moos / Gringurtel Minchen Nord-
west". AuBerdem gehdrt es zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet , Freisinger Moos”.

Des Weiteren sind im Regionalplan die Larmschutzbereiche des Verkehrsflughafens
Minchen zur Lenkung der Bauleitplanung dargestellt. Entsprechend der Arbeitskarte des
Regionalplans Minchen zu den Larmschutzzonen des Flughafens (Stand 31.01.2005)
liegt das Untersuchungsgebiet im Larmschutzbereich der auBeren Teilzone von Zone C
(fluglarmbedingter aquivalenter Dauerschallpegel von 62 dB(A) bis 64 dB(A)), d.h. far
gewerbliche und industrielle Nutzung besteht eine uneingeschrankte Zulassung, die
Ausweisung von Wohngebieten in Bebauungsplanen ist zur Abrundung vorhandener
Wohnbebauung zulassig.

In den aktualisierten Flachennutzungsplan mit Stand vom Februar 2010 wurden die
landschaftsplanerischen Ziele der Gemeinde integriert: Er weist den noérdlichen Teil der
Flur Nr. 596/5 als Gewerbegebiet aus, auf dem MaBnahmen zur Verbesserung der Grin-
ausstattung stattfinden sollen. Der stdliche Teil ist als Flache fir Wald dargestellt und ist
umgrenzt als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. Die Flache der Flur Nr. 596/6 ist als schutzwiirdige Grin-
flache gekennzeichnet. An der 6stlichen Gebietsgrenze und entlang der Moosach sind
Baumreihen dargestellt. Fir die Moosach selbst ist der vorliegende Gewasserpflege- und
Entwicklungsplan umzusetzen.

Die 6stlich und westlich angrenzenden Flachen sind mit folgenden MaBnahmen belegt:
die 6stlichen Ackerflachen sind als geeignetes Einzelobjekt fur AusgleichsmalBnahmen
markiert. Die westliche Waldflache eignet sich zur Pflege und Entwicklung von Biotopen
und Kleinstrukturen.

Entsprechend der Datenerfassung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU) liegt
das gesamte Umfeld des Geltungsbereichs im Landschaftsschutzgebiet "Freisinger
Moos/Echinger Gfild". Der Gemeinde liegt allerdings eine abgestimmte Uberarbeitung
der Grenzziehungen vor. Entsprechend dieser wird der Geltungsbereich aus der zukinf-
tigen Abgrenzung ausgespart (vgl. Plandarstellung). Entsprechend Art. 10 des Bay-
NatSchG werden als Landschaftsschutzgebiete Gebiete festgesetzt, in denen ein beson-
derer Schutz von Natur und Landschaft oder besondere PflegemaBnahmen zur Erhaltung
des Naturhaushalts [...] , wegen der Vielfalt. Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbil-
des [...], oder wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung [...] erforderlich sind.

Die Moosach ist im Untersuchungsbereich als Gewadsser lll. Ordnung eingestuft. Ostlich
des UG ist sie als Gewasser Il. Ordnung klassifiziert. Als wasserwirtschaftliche Fachpla-
nung liegt fur den gesamten Flusslauf von Massenhausen (Fluss-km 23,4) bis zur Mn-
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dung in die Isar ein Gewasserpflegeplan (GEP) vor (SCHWAIGER UND BURBACH 2006).
Dieser macht auch Aussagen zum betroffenen Abschnitt.

Laut GEP stellen die bestehenden Sohl- und Uferverbauungen einen der starksten Kon-
flikte im Untersuchungsgebiet dar, da sie die natlrliche Gewasserdynamik stark beein-
trachtigen und damit zu einem Mangel an Kleinstrukturen, einer geringen Breiten- und
Tiefenvariabilitat sowie zu Beeintrachtigungen des Abflussgeschehens und der Feststoff-
fracht fihren. Auch die bestehenden Querbauwerke wie Abstirze oder Wehre stéren
die Gewasserdynamik und haben besonders starke Auswirkungen auf gewasser-
bewohnende Arten und Lebensgemeinschaften, da sie das Gewasser im Langsverlauf
unterbrechen.

Fur das Untersuchungsgebiet relevante MaBnahmenempfehlungen sind zum einen der
Ruckbau der Ufer- und Sohlbefestigungen, wo es aus wasserbaulicher Sicht méglich ist.
Zum zweiten wird fur die Wasserkraftanlage in Massenhausen vorgeschlagen, das vor-
handene Querbauwerk durch eine Rampe oder Gleite zu ersetzen, falls die Wasserkraft-
anlage nicht weiter betrieben wird. Alternativ ist der Bau eines Schlitzpasses durch den
ehemaligen Triebwerkskanal moglich, der bei erneuter Wasserkraftnutzung als Umge-
hung des Hindernisses dienen kann.

Zielaussagen aus sonstigen Fachplédnen, z.B. aus dem Abfall- oder Immissionsschutz-
recht, liegen fur das Untersuchungsgebiet nicht vor. Von gemeindlicher Seite sind keine
spezifischen kommunalen Umweltqualitatsziele formuliert.

Bestandsaufnahme und Beschreibung der ermittelten Umweltauswirkungen, Pla-
nungsalternativen und SchutzmaBnahmen

Nachfolgend wird in einem ersten Schritt die Vereinbarkeit der geplanten gewerblichen

Nutzung mit den Zielen der im Regionalplan ausgewiesenen Schutzgebiete und der Ver-
traglichkeit mit den Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes untersucht. AnschlieBend

werden die zu erwartenden Auswirkungen auf die naturlichen Schutzgtter beschrieben
und bewertet.

Vertraglichkeit mit den Schutzzielen laut Regionalplan und laut Schutzgebietsver-
ordnung des LSG "Freisinger Moos/Echinger Gfild"

Lage des Planungsgebiets innerhalb des Griinzugs Nr.5 "Freisinger Moos"

Der Regionalplan benennt im Anhang zu Kapitel Il die wesentlichen Funktionen des be-
troffenen Griinzuges. Diese werden nachfolgend zusammengefasst:

Der Abschnitt "Freisinger Moos" stellt mit den zahlreichen Feucht- und Nasswiesen so-
wie Moorwaldresten ein groBraumiges Kaltluftentstehungs- bzw. Frischluftproduktions-
gebiet dar (Neigung zur Bildung von Kaltluftseen und Nebelbildung insbesondere bei In-
versionswetterlagen). Dieser Teilraum stellt fir den Munchener Norden, aber auch fur
das mogliche Oberzentrum Freising, einen bedeutenden landschafts- und klimadkologi-
schen Ausgleichsraum dar.

Weitere Funktionen sind die Siedlungsgliederungsfunktion, insbesondere fir die angren-
zenden Siedlungsschwerpunkte Eching und Neufahrn b. Freising sowie fir das Oberzen-
trum Freising mit der Zweckbestimmung der raumlichen Abgrenzung und Identitat der
Siedlungen. Des Weiteren dient der Griinzug der siedlungsnahen Erholungsvorsorge, vor
allem fur die Feierabend- und Wochenenderholung (Wandern, Radfahren, Baden).

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62 Flrholzer StraBe, Massenhausen Seite 5 von 18



2.1.2

Banbitn Tl l/auo{mag%plmm

Grundsatzlich sollen Regionale Griinziige gemaB Ziel B Il Z 4.2.2 Gber die in bestehenden
Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert oder
gar unterbrochen werden.

Die geplante Bebauung wirkt auf die Funktionen des Regionalen Griinzugs folgender-
malen:

- Zum einen liegt sie in randlicher Lage zu den weiter westlich und stdlich liegenden
malBgeblich wirksamen Flachen des Griinzuges. Diese sind insbesondere die Feucht-
und Nasswiesen und Moorwaldreste im Freisinger Moos gemeinsam mit den groB-
raumigen Granlandflachen im Umfeld. Die maBgeblichen Flachen sind also nicht be-
troffen.

- Die derzeitige Nutzung der Flache als groBteils befestigter Lagerplatz fihrt dazu,
dass sie bereits bisher keine nennenswerten Funktionen hinsichtlich Bioklima oder als
Luftaustauschbahn Gbernimmt. Sie besitzt auch keine Bedeutung fur die Erholung.

- Sofern die Bebauung nicht weiter fortgesetzt wird, bleibt die Gliederung der Sied-
lungsraume erhalten. Vergleichbare Streusiedlungen im Umfeld gibt es bereits.

- Die geplante Bebauung wird durch die Pflanzung von Baumen in die Umgebung
eingebunden, naturnah gestaltete Ausgleichsflachen nordlich und stdlich verbessern
den Landschaftshaushalt und das landschaftliche Erscheinungsbild.

Zusammenfassend stellt die geplante Gewerbegebietsbebauung im vorliegenden Einzel-
fall keine Beeintrachtigung der Funktionen des Griinzuges dar.

Lage des Planungsgebiets innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets *Frei-
singer Moos"

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes soll gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und
die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden. Siedlungstatig-
keit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich nach den hier besonders bedeut-
samen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten.

Die fachlichen Ziele des Regionalplans (zu 1.2.2.07.4) nennen fur das Landschaftliche
Vorbehaltsgebiet "Freisinger Moos" folgende Griinde fur die Ausweisung (Auswahl der
hier relevanten Angaben).

Das Freisinger Moos ist ein weitgehend ausgerdaumter Grinlandraum mit hohem
Grundwasserstand. Als naturnahes Element ist es wichtiger Bestandteil der Minchener
Schotterebene. Der im Nordwesten parallel zum tertidaren Hugelland verlaufende Steil-
hang ist eine weithin einsehbare landschaftspragende Terrasse.

Die geplante Bebauung wirkt auf die Funktionen und Ziele des Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiets in folgender Weise:

Auch hier gilt, dass der Geltungsbereich am Rande der maBgeblichen Flachen liegt.
Wenn die Bebauung sich auch zuktnftig auf den jetzt ausgewiesenen Bereich be-
schrankt, werden die Funktionen des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets nicht nachhaltig
beeintrachtigt.

Bisher Ubernimmt das groBteils versiegelte Plangebiet keine bedeutende Funktion fir
den Landschaftshaushalt, und es unterstitzt weder die Wahrnehmbarkeit der land-
schaftlichen Eigenart noch besitzt es eine Bedeutung fur die Erholung.

Durch die erforderliche Rodung einiger alter Salweiden wird der Anteil der Baumvegeta-
tion kurzfristig verringert. Wenn sich mittelfristig die geplanten Baumreihen aus Silber-
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Weide und Vogel-Kirsche, die weiteren zu pflanzenden Einzelbaume und die Gehdlzsuk-
zession im Norden entwickeln, wird auf Dauer der Gehdlzanteil im Vergleich zur Aus-
gangssituation groBer sein.

Durch eine Limitierung der zulassigen Gebaudehohe soll sichergestellt werden, dass die
Naturraumgrenze zwischen Freisinger Moos und dem Tertidren Higelland weiterhin
wahrnehmbar bestehen bleibt.

Insgesamt wirkt das geplante Gewerbegebiet in seiner geplanten Art und GréBe nicht
beeintrachtigend auf die Ziele des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Lage im Landschaftsschutzgebiet , Freisinger Moos und Echinger Gfild“.

Laut Schutzgebietsverordnung vom 20.10.1994 ist es der Zweck des Landschaftsschutz-
gebietes , Freisinger Moos und Echinger Gfild”,

(1) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten, insbesondere die Niedermoor-
flachen mit ihren Pfeifengrasstreuwiesen, Feuchtwiesen, sonstigen Wiesen, Réhrichten,
Quellbachen, Gebuschen [...],

(2) die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zu bewahren, insbesondere
die charakteristische Niedermoorlandschaft [...],

(3) die besondere Bedeutung des Gebietes fur die Naherholung zu gewéhrleisten und
den Erholungsverkehr zu ordnen und zu lenken [...].

Fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hat die Flache, wie bereits genannt, auf-
grund ihrer weitgehenden Versiegelung und Lagerplatznutzung lediglich eine geringe
Bedeutung.

Bezuiglich des Landschaftsbildes stellt die Uberbauung der Flache im Vergleich zur jetzi-
gen ungeordneten Lagerplatznutzung, die sich bis an die Staatsstrale erstreckt und so
den Ortseingang von Massenhausen pragt, eher eine Aufwertung dar. Die Pflanzung der
geplanten Baumreihen bindet die Bebauung in die Landschaft ein. Fir die Erholung hat
die Flache, wie bereits genannt, auch bisher keine Bedeutung.

Die Herausnahme der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ist im Zuge einer vorge-
sehenen Anderung der Grenzziehungen bereits beantragt (neue Grenze vgl. planliche
Darstellung).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass das Vorhaben den Funktionen des
Grinzugs, den Zielen des Landschaftlichen Vorbehaltsgebiets und dem Schutzzweck des
Landschaftsschutzgebiets nicht entgegen steht.
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Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Zur Beschreibung und Beurteilung der Planungswirkungen auf den Menschen wird die
Situation der Erholungsfreirdume sowie der Belastungen durch Schall- und Schadstoff-
immissionen kurz dargestellt.

Das Umfeld des Planungsgebiets wird in geringem MaBe von Erholungssuchenden aus
Massenhausen genutzt als wohnungsnaher Freiraum fur kurzzeitige Erholung, z.B. in
Form von Spaziergangen. Mit ihren raumgliedernden Hecken und Feldgehélzen und
zahlreichen Wiesen ist die Landschaft attraktiv, allerdings schrankt die Larmbelastung
durch den Flugverkehr des Verkehrsflughafens Miinchen die Aufenthaltsqualitat stark
ein. Direkt 6stlich des Geltungsbereichs verlauft eine Ubergeordnete Radwegeverbindung
Richtung Neufahrn. Der Lagerplatz selbst ist nicht 6ffentlich zuganglich und ist fur die
Erholung ohne Bedeutung.

Aufgrund seiner Lage in der Fluglarmzone C und in geringem MaBe durch Schallimmis-
sionen von der StaatstraBe weist das Plangebiet eine erhebliche Vorbelastung auf und
besitzt eine geringe Bedeutung fir die Erholung.

Die Planung sieht anstelle der derzeit ungeordneten Lagerplatznutzung die Errichtung
einer Gewerbebebauung vor, die sich in Art und MaB an die landschaftlichen Rahmen-
bedingungen anpasst und durch PflanzmaBnahmen in die landwirtschaftlich gepragte
Umgebung eingebunden ist. Eine signifikante Zunahme des Verkehrsaufkommens im
Vergleich zur derzeitigen Lagerplatznutzung ist nicht zu erwarten.

Somit hat die geplante Bebauung keine erhebliche Wirkung auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich weist folgendes Spektrum an Biotoptypen auf:

Die weitgehende Beton-Versiegelung im zentralen Geltungsbereich bietet kaum Lebens-
raume fUr standorttypische Pflanzen und Tierarten. In den Zonen, wo der Belag bereits
leicht verwittert oder mit einer Substratschicht bedeckt ist, haben sich einzelne Ruderal-
pflanzen angesiedelt. Fir warmeliebende Tierarten Ubernehmen die Betonflachen eine
Aufwarmfunktion.

In den Randbereichen haben sich Uber Sukzession Gehdlze verschiedenen Alters (v.a.
Weiden, Eschen und Birken) entwickelt, im Stdosten besteht eine dicht gepflanzte Fich-
tenhecke. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die alteren Geholze die 6kologisch wert-
vollsten Bestandteile: Die beiden groBen Sal-Weiden im Osten und der Waldbestand am
westlichen Gebietsrand bieten mit ihren Anteilen an stehendem Totholz und aufgrund
ihres Altersstadiums Kafern und Insekten selten gewordene Lebensrdume. Bei einigen
Exemplaren wurden Héhlen nachgewiesen oder werden vermutet. Diese Hohlen kénnen
Fledermdause als Uberwinterungsquartiere oder Wochenstuben nutzen, oder sie dienen
hohlenbewohnenden Vogelarten wie Spechten oder Gartenrotschwanzen als Bruthabita-
te.

Zur Sicherstellung, dass das Artenschutzrecht gemaB §§ 44 und 45 BNatSchG ausrei-
chend beachtet wird, wurde im Zuge der Bebauungsplanung eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potenzialabschatzung durchgefthrt. Ent-
sprechend der ausgewerteten Daten kommen folgende naturschutzrechtlich relevanten
Arten im Umfeld des Geltungsbereichs vor:
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Zu den Vogeln gehdren die in der Umgebung vorkommenden Arten Uferschwalbe,
Bachstelze, Kiebitz, Eisvogel und Gebirgsstelze als geschitzte Vogelarten des Offen-
landes. Der Griunspecht als Vogelart der Gehdélzlebensrdume nutzt moglicherweise eine
Hohle in einem der betroffenen Baume.

Die erfassten Fledermausarten GroBes Mausohr und Graues Langohr haben Wochen-
stuben vor allem in Gebauden.

Des Weiteren ist Gber die ASK-Daten im Umfeld des Geltungsbereichs die Zauneidechse
belegt. Da die Art jedoch zwingend grabbare Substrate fur die Eiablage sowie offene
sonnige Platze beansprucht und diese im Eingriffsbereich nicht vorhanden sind, hat sie
hier keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebens-
raume:

Die Versiegelung nimmt in geringem MaBe zu, am &stlichen und westlichen Gebietsrand
werden dltere Gehdlzstrukturen (Uberwiegend Weiden) entfernt. Andererseits wird eine
Baumreihe aus Silber-Weide und eine Allee aus Vogel-Kirschen gepflanzt. Als Ausgleichs-
mafBnahmen ist im Stden extensives Grinland vorgesehen, im Nordwesten soll sich
neben einigen zu pflanzenden Einzelbaumen Uber Sukzession ein Feuchtgeblsch ent-
wickeln, und es wird eine Hochstaudenflur am abgeflachten Moosach-Uferbereich ange-
legt.

Fur die erfassten Vogelarten des Offenlandes gibt es weder Nahrungs- noch Bruthabitate
innerhalb der Eingriffsflache, daher ist eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Arten
nicht zu erwarten. Fir den Grinspecht wird eine Rodung der Héhlenbdaume keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population darstellen. Eine Tétung
bzw. Stérung kann vermieden werden, wenn die Bdume mit bekannten oder vermuteten
Hohlen auBerhalb des Zeitraums 1. Marz bis 30. September gefallt werden. Um sicherzu-
stellen, dass keine Fledermaus-Individuen beeintrachtigt werden, soll der Abriss der Ge-
baude auBerhalb des Zeitfensters 1. April bis 31. Oktober stattfinden. SchlieBlich sind an
den neu zu errichtenden Fassaden Schlitzkasten fir Flederméause vorgesehen als Ersatz
fir moglicherweise verlorengehende Fledermaus-Wochenstuben bzw. Winterquartiere,
und es sind Vogelnistkasten an bestehende GroBbaume anzubringen.

Die Gegenuberstellung von Verlusten und neu zu schaffenden Lebensrdumen ergibt,
dass die Planung dauerhaft keine nachteiligen Auswirkungen ftr den Arten- und Biotop-
schutz hervorruft. Kurzfristig verringert sich allerdings der Gehdélzanteil, bis sich die ge-
pflanzten Bdume und die Sukzessionsflache einige Jahre entwickelt haben.

Die vorgesehenen Baumpflanzungen und die AusgleichsmaBnahmen verbessern mittel-
und langfristig die Vielfalt und das Angebot an Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere
gegendber dem Ist-Zustand.

Boden und Wasserhaushalt

Der Geltungsbereich liegt am Ubergang der Minchner Schotterebene zum Donau-Isar-
Higelland. Direkt im Untersuchungsgebiet, das noch zum Naturraum der Mdnchner
Ebene gehort, stehen carbonatreiche Schotter an mit einer Decke aus Flussmergel.

Auf dem Schottermaterial sind flachgriindige Pararendzinen entstanden und, bei gerin-
gerem Grundwasserflurabstand, Anmoorgleye oder Gleye. Aufgrund des hohen Anteils
an grobkdrnigem Substrat besitzen solche Béden grundsatzlich eine geringe Filterwir-
kung, allerdings wirkt die Flussmergeldecke durch den etwas héheren Tonanteil positiv
auf die Wasser- und Nahrstoffhaltefahigkeit des Bodens.
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Das Grundwasser durchflieBt die Midnchner Ebene Richtung Nordosten in einem breiten
Strom. Die beiden nachstliegenden amtlichen Grundwassermessstellen sind Pulling im
Nordosten und Eching stidlich von Massenhausen, jeweils in einer Entfernung von etwa
5 km. Nach Interpolation der Ergebnisse des mittleren Grundwasserstandes ergibt sich
ein mittlerer Grundwasserflurabstand von etwa 2 - 3 m. Abhdngig von Niederschlags-
ereignissen ist er stark schwankend, somit ist Grundwasser vermutlich haufig héher an-
zutreffen.

Insgesamt besteht aufgrund der eher durchlassigen Deckschichten und des geringen
Grundwasserflurabstandes eine relativ hohe Empfindlichkeit des Grundwasserkorpers
gegeniber Stoffeintragen.

Als Oberflachengewasser durchflieBt die Moosach das Plangebiet. Sie kommt von Stid-
westen und ist im Untersuchungsgebiet aufgrund der Wasserkraftanlage mit einem
Querbauwerk aufgestaut, auf einer Lange von etwa 50 m verrohrt und durchlauft eine
Fallhéhe von etwa 1,5 m. Die Ufer der Moosach sind im Planungsgebiet beidseitig mit
Steinen verbaut, eine natirliche Gewasserdynamik ist nicht moglich. Sie besitzt in diesem
Abschnitt im Moment eine relativ geringe gewasserdkologische Bedeutung.

Die Umsetzung der Planung ruft im Bereich der zusatzlich versiegelten Flachen einen ir-
reversiblen Verlust der Bodenfunktionen hervor. Ebenso wirkt die Uberbauung negativ
auf die Grundwasserneubildungsrate. Allerdings nimmt die Versiegelung lediglich um
etwa 10 % zu, dem steht zukUnftig eine dem Standort entsprechende extensive Grin-
landnutzung bzw. Geholzentwicklung Gber Sukzession auf den Ausgleichsflachen
gegendber. Zudem wirken der Ruckbau der Uferverbauung und die Abflachung der
Uferzone an der Moosach aufwertend fir das Schutzgut Wasser. Insgesamt ist der Ein-
griff somit far die Schutzguter Boden und Wasser als gering erheblich einzustufen.

Klima

GroBklimatisch ist das Planungsgebiet deutlich kontinental gepragt. Die mittlere Jahres-
temperatur betragt 7,7 Grad bei einer durchschnittlichen Jahresniederschlagsmenge von
750-800 mm.

Die lokalklimatische Bedeutung des Plangebiets ist als gering einzustufen, da es auf-
grund der topographischen Ausgangsbedingungen in der reliefarmen Schotterebene
und seiner randlichen Lage keine wichtige Klimafunktion besitzt (z.B. Beluftungsbahn
oder Frischluftschneise). Ebenso tragt es in seiner jetzigen Form der Nutzung als weit-
gehend versiegelte Flache nicht zur Kalt- oder Frischluftbildung bei.

Die Durchfihrung der Planung fuhrt zwar zu einer Zunahme der Uberbauten Flache,
jedoch auch langfristig zu einer Erhdhung des Geholzanteils, der klimatisch ausgleichend
wirken kann. Insgesamt hat die vorgesehene Planung angesichts der Umgebung und der
Ausgangsbedingungen keine nachhaltig nachteiligen Auswirkungen auf das Klima.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebiets ist gepragt von den beiden naturrdum-
lichen Einheiten, an deren Ubergang die zukiinftige Gewerbebauung geplant ist. Kenn-
zeichnend fur die Mooslandschaft am Rande der Miinchner Schotterebene ist die flache,
weite Blicke erlaubende Ebene mit zahlreichen Hecken entlang der Flurgrenzen, ein ho-
her Grinlandanteil und die begradigten, teils gehélzbegleiteten Verlaufe der Bache
Moosach und Mauka. Der Beginn des Tertiaren Hugellandes andererseits ist als markante
Geldndekante wahrnehmbar mit einem relativ steilen, gehdlzreichen Gelédndeanstieg.
Dort liegt der landlich gepragte Dorfkern von Massenhausen, dessen Ortsrander Uber
eine kleinteilige Heckenlandschaft mit der Umgebung verzahnt sind.
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Das optische Erscheinungsbild der stdlichen Ortseinfahrt nach Massenhausen in den
Muhlweg wird deutlich beeinflusst von der gegentberliegenden, optisch wenig anspre-
chenden Lagerplatznutzung. Da derzeit auch das 6stlich angrenzende Grundstlck zum
Abstellen von Baufahrzeugen und zum Zwischenlagern von Baustoffen genutzt wird, ist
diese 'ungeordnete' Nutzung bei der Ein- und Ausfahrt deutlich wahrnehmbar.

Im Geltungsbereich selbst sind einerseits die Baumaterialien sichtbar, andererseits haben
sich zwei groBe, markante Weidenbdume neben kleineren Gehdlzen an den Grund-
stlcksrandern entwickelt, die den Platz Uberstellen und, vor allem in belaubtem Zustand,
Einblicke in die Flache reduzieren. An der sidostlichen Grundstlcksgrenze besteht eine
altere, sehr dichte Fichtenhecke, die als Ubergang zur freien Landschaft undurchlassig
und landschaftsfremd wirkt.

Die Planung sieht folgende gestalterische MaBnahmen vor: Der Zufahrtsbereich wird
von einer Allee aus Vogelkirschen gesaumt. Entlang des gesamten nordéstlichen Ge-
bietsrands wird auf einer Lange von 200 m eine Baumreihe aus Silber-Weiden gepflanzt.
Diese bindet einerseits die geplanten Gebaude ein und begleitet gleichzeitig den Radweg
Richtung Neufahrn. Unter den Baumreihen werden extensive Wiesenfldchen angelegt.
Die Fassaden der Gebdude selbst sollen durch eine teilweise Holzverlattung gegliedert
werden, die Gebdaudehdhe wird aus Grinden der Wahrnehmbarkeit auf eine maximale
Firsthdhe von 6,90 m (Gewerbebebauung) bzw. 7,10 m (Wohnhaus) begrenzt.

Einer der beiden groBen Weiden-Baume im Osten, einige Baume am westlichen Wald-
rand und zahlreiche kleinere Geholze werden gerodet, allerdings handelt es sich bei den
zu entfernenden Gehdlzen nicht um weitrdumig markante Solitarbdume. Fur diese wer-
den Ersatzpflanzungen auf der nordwestlichen Flache vorgenommen. Nach Entwicklung
der geplanten Baumreihen ist der Gehdlzanteil héher als im Ausgangszustand.

Zusammenfassend stellt die Umsetzung der Planung im Vergleich zur derzeitigen Nut-
zung eine Aufwertung fur das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild dar.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich und in der ndheren Umgebung sind keine schiitzenswerten Kultur-
oder Baudenkmaler oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsbereiche bekannt. Im
Planungsumfeld gibt es nach aktuellem Wissensstand auch keine Bodendenkmaler.

Wechselwirkungen

Zu bericksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltmedien/Schutzgutern,
die sich Uber den Boden-Luft-, Boden-Wasser- oder Boden-Pflanze-Mensch-Pfad ausbrei-
ten oder verstarken kénnen. Dies trifft fir keines der natlrlichen Schutzguter zu. Erheb-
liche Wechselwirkungen kénnen daher ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planung wurde die Lagerplatznutzung erhalten bleiben. In diesem
Falle bliebe der Versiegelungsgrad etwas geringer, die alten Weidenbaume wurden nicht
gerodet.

Fur keines der natlrlichen SchutzgUter ware die Situation mittel- und langfristig erheb-
lich glinstiger. Fur Pflanzen- und Tierarten und ihre Lebensraume stellt der Verlust der
Geholze und die Zunahme der Versiegelung allerdings kurzfristig eine Verschlechterung
dar, bis die neuen Vegetationsstrukturen eine Lebensraumqualitdat entwickelt haben.
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Insgesamt und langfristig stellt die Verwirklichung der Planung mit der vorgesehenen
Anlage der Baumreihen, des Extensivgriinlandes, der Geholzsukzession und den Unter-
haltungsmaBnahmen an der Moosach langfristig keinesfalls eine Verschlechterung, son-
dern teilweise, z.B. fUr das Landschafts- und Ortsbild, aber auch fur das Schutzgut Was-
ser, eine Aufwertung dar.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im Nachfolgenden werden im ersten Schritt die vorgesehenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen dargestellt. Diese beinhalten auch grinordnerisch wirksame MaB-
nahmen. Im zweiten Schritt erfolgt die Ermittlung und Darstellung des Ausgleichs-
erfordernisses nach dem Naturschutzrecht.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die folgenden im Bebauungsplan planlich oder textlich festgesetzten oder beschriebenen
MaBnahmen stellen eine Vermeidung oder Minimierung der durch die Planung ent-
stehenden Beeintrachtigungen dar:

» Landschaftliche Einbindung der geplanten Bebauung durch Gehdlzpflanzungen.
» Freihalten des nordlichen Grundstiicks von Bebauung und angepasste Begriinung.
e Extensive Pflege der Wiesenflachen.

» Da weder die Gewerbegebaude noch das Wohnhaus unterkellert werden, kénnen
Grundwasserabsenkungen durch TiefbaumalBnahmen vermieden werden.

* Rickhaltung des Niederschlagswassers durch oberflachliche Versickerung auf dem
Grundstick(Muldenversickerung).

» Bericksichtigung von Lebensraumbedirfnissen vorkommender Tierarten, z.B. durch
Verzicht auf Sockelmauern an Zaunen und durch Anbringen von Fledermaus-
Schlitzkasten an den geplanten Fassaden und Vogelnistkasten an Altbaumen.

e Reduzierung der Versiegelung durch Beschrankung der befestigten Flachen auf ein
unbedingt erforderliches Mal3 und durch Befestigung der Stellplatze und offenen La-
gerflachen mit wasserdurchlassigen Belagen.

* Beschrankung des Rodungs- und Abrisszeitraums als Beitrag zum Schutz von Végeln
und Fledermausen.
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AusgleichsmaBnahmen

Der Kompensationsbedarf wurde entsprechend dem Leitfaden , Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (ARBEITSGRUPPE BAU-
LEITPLANUNG BEIM BayStMLU, 2. erweiterte Auflage 2003) ermittelt.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Der sudliche Teil von Flur Nr. 596/5 und die westliche Teilflache von 596/6 sind vom Ein-
griff nicht betroffen, auch nicht mittelbar, und sie sind nicht der Bebauung zugeordnete
Freiflachen. Somit werden sie nicht in die Eingriffsermittlung einbezogen.

Die Eingriffsflache beinhaltet Teilflachen unterschiedlicher naturschutzfachlicher Bedeu-
tung (Kategorie | und Il). Diese werden nachfolgend bewertet. Der fur die Ermittlung he-
rangezogene Eingriffsbereich und die bewerteten Teilflachen sind in Abb.2 dargestellt.

e Arten und Lebensrdaume
Der zentrale Bereich des Lagerplatzes ist zum groBen Teil flachig betoniert, der Belag
ist teils brichig. In den randlichen Bereichen hat sich Spontanvegetation entwickelt,
auch hier ist der Boden stark verdichtet.
- Kategorie |, geringe Wertigkeit

Die Randbereiche der Eingriffsflache bestehen aus Gehdlzen in verschiedenen Alters-
stadien. An zahlreichen Stellen stehen altere Laubbaume, Uberwiegend Weiden.
- Kategorie Il, mittlere Wertigkeit

e Boden
Zentrale Flachen: versiegelte Lagerflachen oder Uberbauung.
- Kategorie |, geringe Wertigkeit

Randbereiche anthropogen Uberpragt, mit Dauerbewuchs.
> Kategorie Il, mittlere Wertigkeit

*  Wasser
Zentrale Flachen: aufgrund Versiegelung und Verdichtung sehr geringe Versicke-
rungsleistung.
- Kategorie |, geringe Wertigkeit

Randliche Bereiche: gute Versickerungsfahigkeit, hoher, intakter Grundwasserstand.
- Kategorie Il, mittlere Wertigkeit

e Klima und Luft
Zentraler Bereich versiegelt, randliche Flachen ohne klimatisch relevante Klimafunk-
tionen wie Luftaustausch oder Frischluftbildung.
- Kategorie |, geringe Wertigkeit

» Landschaftsbild
Ortsrandlage, Lage an weithin wahrnehmbarer Naturraumgrenze.
- Kategorie Il, mittlere Wertigkeit

Uberwiegende Bewertung der Schutzgiter

im zentralen Bereich: Kategorie I, d.h. geringe Wertigkeit
in den randlichen Bereichen: Kategorie Il, d.h. mittlere Wertigkeit
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Abb. 2: Bewertung der naturschutzfachlichen Bedeutung des Plangebiets
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Schritt 2: Erfassen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Die geplante Anordnung und Dichte der Gewerbebebauung fihrt im Eingriffsgebiet zu
einem hohen Versiegelungsgrad; in diesen Bereichen gehen nahezu alle Funktionen der
SchutzguUter verloren. Somit wird das Eingriffsgebiet als Flache mit hohem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad (Typ A) eingestuft.

Ingesamt umfasst der Eingriffsbereich 7.200 m2. Diese teilen sich auf in einen Flachenan-
teil von 5.260 m2 der Kategorie | und 1.940 m2 der Kategorie Il. Von der Flache der Ka-
tegorie | sind bereits 3.600 m2 versiegelt (Betonbelag und bestehende Gebadude), diese
werden von der zu kompensierenden Flache abgezogen; daher verbleiben fir Kategorie |
1.660 m2.

Abhangig von der Einstufung der Nutzungsintensitat und der Bedeutung des Gebiets fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild gibt der Leitfaden eine Spanne des erforderlichen
Kompensationsfaktors an. Je nach Umfang der am Eingriffsort durchgefiihrten Vermei-
dungsmaBnahmen wird ein Faktor innerhalb der angegebenen Spanne gewahlt (geplan-
te VermeidungsmaBnahmen siehe 4.1).

Nach Multiplikation der auszugleichenden FlachengréBe mit dem gewahlten Kompensa-
tionsfaktor ergibt sich der erforderliche Bedarf an Ausgleichsflachen.

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Flachen- Kompensationsfaktor ~ Ausgleichs-
gréBe (Spanne lt. Leitfaden) bedarf

Flache mit geringer Bedeutung ~ 1.660 m? 0,4(0,3-0,6) 660 m2
fur Natur und Landschaft
(Kategorie I)
Flache mit mittlerer Bedeutung  1.940 m? 0,9 (0,8 -1,0) 1.750 m2
far Natur und Landschaft
(Kategorie II)
Kompensationsbedarf 2.410 m2

Fur beide Flachenkategorien wird ein Kompensationsfaktor in der Mitte gewahlt, da
zahlreiche VermeidungsmaBnahmen durchgefthrt werden. Andererseits ist die Versiege-
lung und Bebauungsdichte hoch, und weitere VermeidungsmaBnahmen werden auf-
grund der planerischen Rahmenbedingungen nicht durchgefihrt. So kann z.B. aufgrund
der Gebaudeanordnung nicht vollstandig auf die Rodung der bestehenden Geholze ver-
zichtet werden. Eine Dachbegriinung ist wegen der vorgesehenen Satteldacher nicht
moglich, die Begriinung der Fassaden widerspricht der vorgesehenen Fassadengliede-
rung. Um die befestigte Freiflache im Hofbereich moglichst vielseitig nutzen zu kénnen,
wird sie nicht mit Baumen Gberstellt.
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Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmaBnahmen

Im Geltungsbereich stehen zwei geeignete Ausgleichsflachen zur Verfigung:
1. Teilflache

Auf dem sudlichen Teilbereich der Flur Nr. 596/5 ist eine extensiv gepflegte Wiesenflache
in einer GroBe von 1.860 m2 vorgesehen.

Entwicklungsziel ist ein artenreiches extensives Grinland mit einem hohen Anteil an
standorttypischen Krauter- und Graserarten wie Flockenblume (Centaurea iacea), Schaf-
garbe (Achillea millefolium), Schlangen-Knéterich (Bistorta officinalis), Bach-Nelkenwurz
(Geum rivale) oder Kammgras (Cynosurus cristatus).

Folgende Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sind erforderlich: Méglicherweise noch
vorhandenes standortfremdes Bodenmaterial wird abgeschoben und entsorgt. Nach Bo-
denvorbereitung und Planie erfolgt eine Einsaat mit Saatgut aus gebietseigener Her-
kunft. Bezugsquelle ist der Betrieb Johann Krimmer in Pulling (08161 - 5957), der Saat-
gut aus gebietseigener Herkunft fir verschiedene Standorte des Naturraums herstellt. Bei
Bedarf kann dieser Betrieb auch Einsaat und Pflege Gbernehmen.

Die Mahd erfolgt im Allgemeinen zweimal jahrlich, alle paar Jahre ist jeweils nur eine
Mahd, und diese nach dem 31. Juni, durchzufihren, um auch den spater reifenden Ar-
ten eine Aussamung zu ermoglichen. Auf mineralische Diingung oder Spritzmitteleinsatz
ist zu verzichten.

2. Teilflache

Auf der nordwestlichen, 640 m2 umfassenden Teilflache der Flur Nr. 596/6 soll sich Uber
natUrliche Sukzession ein Gehdlz und im abgeflachten Uferbereich eine feuchte Hoch-
staudenflur entwickeln. Als Ersatz fur die zu fallenden Badume werden zusatzlich drei Ein-
zelbdume (Sal-Weiden) gepflanzt

Entwicklungsziel ist ein Mosaik aus Flachwasserbereich, gewasserbegleitender Hochstau-
denflur in der Uferzone und Feuchtgeholzen. Typische Arten der Uferzone sind Sumpf-
gladiole (Gladiolus palustris), Sumpfdotterblume (Caltha palustris, Rohrschwingel (Festu-
ca arundinacea) und Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus). Zielarten des Feuchtgebisches
sind Mandel-Weide (Salix triandra), Korb-Weide (Salix viminalis) und Faulbaum (Rhamnus
frangula).

Zur Entwicklung und Pflege der Flache sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Auf einer Lange von etwa 10 m westlich der bestehenden Briicke soll das mit Steinen
verbaute Ufer der Moosach rickgebaut und das anschlieBende Geldnde auf einer Flache
von etwa 100 m2 etwas abgeflacht werden, so dass wechselfeuchte Bereiche entstehen.
Auf dem flachen Ufergeldnde ist eine Ufermischung einzusaen aus Arten feuchter Hoch-
staudenfluren. Bezugsquelle ist ebenfalls der Betrieb Johann Krimmer / Pulling. Die fur
die Gehdlzsukzession vorgesehene Flache wird sich selbst Uberlassen. Lediglich un-
erwilnschter Aufwuchs, z.B. von Neophyten wie Kanadischer Goldrute oder Driisigem
Springkraut, ist zu entfernen.

Eine sonstige Pflege ist kaum erforderlich, je nach Bedarf ist der Uferbereich in mehrjah-
rigem Abstand zu mahen.
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Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans erscheinen keine anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten (Standortalternativen) im
Hinblick auf die Umweltwirkungen sinnvoll. Die Planung flhrt anstelle der bisher unge-
ordneten Nutzung zu einer geordneten, landschaftlich eingebundenen Gewerbe-
bebauung und bewirkt in Teilbereichen eine 6kologische Aufwertung. Auch ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten, d.h. alternative Planungskonzepte auf demselben
Standort, flhren nicht zu einer fir die Umweltbelange vertraglicheren Ausgestaltung.

Erganzungen

Methodik der Umweltprifung, Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstel-
lung, weitere Untersuchungen

Im Wesentlichen wurde fur den vorliegenden Umweltbericht eine verbal-argumentative
Darlegung der Sachverhalte mit anschlieBender Bewertung des Ist-Zustandes und der
Vorhabenswirkungen vorgenommen. Diese Vorgehensweise ist im vorliegenden Fall
sachangemessen. Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung liegen nicht
vor. Ebenso sind nach jetzigem Kenntnisstand keine schwerwiegenden Informationsdefi-
zite bekannt.

Zur rechtlichen Regelung des Immissionsschutzes kann in Abhangigkeit von der geplan-
ten gewerblichen Nutzung die Durchfihrung einer Schalluntersuchung erforderlich sein,
um sicherzustellen, dass fir die angrenzende Wohnbebauung die giltigen Immissions-
richtwerte eingehalten werden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

In § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Nr. 3 b wird ein Konzept (Monitoring) zur Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen gefordert mit dem Ziel, insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Projektfolgen friihzeitig zu erkennen und verhindern zu kénnen. Im
vorliegenden Fall sind keine erheblichen und mit einer Prognoseunsicherheit behafteten
Umweltauswirkungen erkennbar. Bei den vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen handelt es sich um Extensivierungs- und PflanzmaBnahmen mit vorhersehbarer
Entwicklung. Ein gesondertes Monitoring ist nicht erforderlich.
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Zusammenfassung

Am sidostlichen Ortsrand vom Massenhausen jenseits der StaatsstralBe 2339 soll eine
bisher hauptsachlich als Lagerplatz genutzte Flache (Flur Nr. 596/6 und 596/5, jeweils
Gemarkung Massenhausen) als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die Wirkungen auf
Natur und Landschaft wurden in einer Umweltprifung ermittelt und im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt. Zur ausreichenden Berlcksichtigung des Artenschutzrechtes
wurde auBerdem eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Diese liegt
dem Bebauungsplan als Anlage 2 bei.

Die Auswertung der Ubergeordneten Fachplanungen ergab, dass das Plangebiet sowohl
in einem Regionalen Griinzug, einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet als auch einem
Landschaftsschutzgebiet liegt (fir die Anderung der Grenzen des LSG liegt der Gemein-
de Neufahrn bereits eine abgestimmte Fassung vor). Die Untersuchung der Vertraglich-
keit mit den jeweiligen Schutzzielen hat zum Ergebnis, dass das Vorhaben insbesondere
aufgrund seiner randlichen Lage und im Vergleich zur derzeitigen Nutzung nicht nachtei-
lig auf die jeweiligen Funktionen und Ziele der Schutzgebiete wirkt.

Auf die natlrlichen Schutzguter hat die Planung folgende Auswirkungen:

Das Schutzgut Mensch ist nicht nachteilig betroffen, da die landschaftliche Erholungs-
qualitat nicht beeintrachtigt und das Verkehrsaufkommen nicht signifikant zunehmen
wird.

Fur Tiere und Pflanzen und ihre Lebensraume ruft die Planung keine dauerhaft nachtei-
ligen Wirkungen hervor. Kurzfristig verringert sich allerdings der Geholzanteil im Ver-
gleich zum Ist-Zustand, bis sich die gepflanzten Badume und die Sukzessionsflache Uber
einige Jahre entwickelt haben.

Auf den Schutz von Boden und Wasser wirkt die etwas zunehmende Versiegelung ver-
schlechternd, allerdings wirken die geplante extensive Griinlandnutzung im Bereich der
stdlichen Ausgleichsflache, die Gehdlzentwicklung und der Rickbau der Uferverbauung
an der Moosach mit Abflachung der Uferzone begunstigend. Insgesamt ist der Eingriff
fur die SchutzgUter Boden und Wasser als gering erheblich einzustufen.

Fur die klimatischen Bedingungen sind die Auswirkungen der Planung aufgrund der
standortlichen Ausgangsbedingungen ebenfalls nicht erheblich.

Auf das Landschafts- und Ortsbild wirkt die Umsetzung des Bebauungsplans positiv, da
die derzeit optisch wenig ansprechende Lagerplatznutzung an der sddlichen Ortseinfahrt
durch eine gut in die Landschaft eingebundene Bebauung und der Lage entsprechend
gestaltete Freiflachen ersetzt wird.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ergab einen Kompensationsbedarf von 2.410 m2,
Hierfr stehen innerhalb des Geltungsbereichs zwei Teilflachen zur Verfigung: Auf dem
stdlichen Teilbereich der Flur-Nr. 596/5 ist auf einer Flache von 1.850 m? die Anlage
eines artenreichen extensiven Griinlandes vorgesehen mit einem hohen Anteil an stand-
orttypischen Krauter- und Graserarten. Die Einsaat erfolgt mit Saatgut aus gebiets-
eigener Herkunft. Die verbleibenden 650 m2 werden im nérdlichen Geltungsbereich an-
gelegt. Hier werden einige Einzelbdume gepflanzt, es wird in einem Teilabschnitt die
Uferverbauung der Moosach rickgebaut und es soll sich ein Mosaik aus Flachwasser-
bereich, gewasserbegleitender Hochstaudenflur und Feuchtgeholzen entwickeln.

Bei Umsetzung der geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und nach
Durchfiihrung der dargestellten AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine nach § 14 (1)
BNatSchG erheblichen Beeintrachtigungen.
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