1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES  Nr. 58

DER GEMEINDE NEUFAHRN

"Ortsmitte Neufahrn"

i. d. Fassung vom 19.05.2006

geandert: 27.07.2006
19.09.2006
Planfertiger: Gemeinde Neufahrn

- Bauamt -



A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

A 1 Anderungsflache 1: Flache fur den Neubau der Sozialstation
A, 2¢ Anderungsflache 2: éffentliche Grinflache mit Kinderspielplatz
Mi Mischgebiet: A 1% - hier Anlage flr gesundheitliche und soziale Zwecke;

gemal § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO,
Ausnahmen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

0,50 GRZ (Grundflachenzahl)

_MI__ 1,00 GFZ (Geschossflachenzahl)
050 [1,0
| o 0 offene Bebauung

D 407 FD SD 40° Satteldach, Neigung 40°
FD Flachdach
1 zulassig 1 Vollgeschoss
! zulassig max. 3 Vollgeschosse (Dachgeschoss = Vollgeschoss)

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben, die Abstandsflachen gegenliber
Nachbargrundstlicken betreffend, ist zu achten.

3. Bauliche Gestaltung der Gebaude

3.1 Wandhoéhen:  max. 3,50 m bei | gemessen ab Hohenbezugspunkt auf dem nérdlichen
Verbindungsweg;
max. 6,75 m bei lll gemessen ab Héhenbezugspunkt auf dem noérdlichen
Verbindungsweg.

3.2 Dachform: Hauptbaukérper: Satteldach;
Nebenbaukorper: Flachdach begehbar
Tiefgarage: Flachdach begrunt

3.3 Dachdeckung: Ziegel- oder Dachsteindeckung naturrot, nicht reflektierende Bleche
fur Dachaufbauten und Nebenbaukorper.

3.4 Dachaufbauten: Dachgauben sind zulassig; max. ein Drittel der L&dnge und die Halfte der
Breite der Dachflache darf mit Dachaufbauten belegt werden

3.5 Dachtiberstand: an Ortgang und Traufe bis max. 0,50 m
3.6 Versorgungs- Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
leitungen:

4. Gestaltung der Stellplatze

4.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze errechnet sich nach der jeweils gultigen Satzung
tber die Herstellung von Stellplatzen der Gemeinde Neufahrn.

4.2 Stellplatze sind nur in den dafur festgesetzten Flachen zuléssig.
Sie sind mit Rasengittersteinen oder als Rasenfugenpflaster nach DIN herzustellen.



5. Griinordnung

5.1 Freiwachsende und geschnittene Hecken und Geholzpflanzungen sind mit standortgerechten
Gehdlzen auszufithren.
Arten, siehe Artenliste.

5.2 Zaune und sonstige Einfriedungen sind sockellos auszubilden.

5.3 Als Mindesthtéhe der Erduiberdeckung der Tiefgarage werden im Vegetationsbereich 60 cm
festgesetzt.

5.4 Zur Einbindung des Gebaudes auf der Anderungsflache 1 und zur erganzenden Gliederung
der offentlichen Grlinflache (Anderungsflache 2) sind entsprechend der planlichen Darstellung
folgende Gehdlze zu pflanzen:

Baume

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., STU mind. 16-18 cm

Hecke

Pflanzqualitat: Heckenpflanzen aus weitem Stand, 2xv., ohne Ballen, 100 - 125
Anderungsflache 1

- Baumreihen nérdlich und westlich des geplanten Gebaudes
Prunus serrulata 'Pink Perfection'- Zier-Kirsche

- Baume am stidwestlichen Grundstiicksrand tber Stellplatzen und an TG-Einfahrt
Sorbus aria 'Magnifica’' = Mehlbeere

Anderungsflache 2

- Erganzung der Baumreihe aus Berg-Ahorn im Norden und Stden
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn

- Stdliche Einfassung der Grunflache:
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

5.5 80% der unverglasten Fassadenflachen des geplanten Geb&udes sind mit Rank- und
Schlingpflanzen nachfolgender Artenliste zu begriinen. Je 2m der zu begrtinenden Wandlénge
ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Artenliste Klettergeholze:

Clematis i. A. u. S. Waldrebe
Hedera i. A. u. S. Efeu
Lonicerai. A. u. S. Geillblatt
Parthenocissus i. A. u. S. Wilder Wein

Rosa i A. u. S. Kletterrosen



6.

Ausgleichsflachen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB mit einer Gré3e von
470 m? werden auf dem gemeindlichen Flursttck Nr. 334 Gemarkung Massenhausen nach-
gewiesen.

Grundwasserschutz

Die Entwasserung von unverschmutztem Niederschlagswasser hat durch Versickerung auf
dem Grundstuick zu erfolgen, bevorzugt tiber Mulden. Fur das auf den Dachflachen des
Gebaudes anfallende Niederschlagswasser sind Flachen fur die Versickerung zeichnerisch
dargestellt. Der Uberschlagig ermittelte Flachenbedarf betragt ca. 50 m?2.

. HINWEISE DURCH TEXT

Wasserhaltung

Das Gebaude ist wegen des Hundertjahrigen Hochwassers gegen driickendes Grundwasser
zu sichern.

Malnahmen, die geeignet sind, das Grundwasser aufzustauen oder umzuleiten, stellen
wasserrechtlich eine Benutzung dar und bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Immissionen

In der Larmschutzzonenkarte flr die Bauleitplanung in der Umgebung des Verkehrsflughafens
Manchen (Entwurf September 2001 — Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen) liegt der gegensténdliche Bereich auRerhalb der Schutzzone C (es sind bis zu
58dB(A) zu erwarten),

Ausgefertigt;
Neufahrn, den 4(? 0?2506

(1. Burgeryeister)



C. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

_——|1

I | Baugrenze (§ 23 BauNVO)

| Cp——

! . Nebenanlagen: hier Stellplatze

"Rphpa—

LA
...ll'.

Flache fur Sport- und Spielanlagen

.
07890949 48

Kinderspielplatz

Sozialen Zwecken dienendes Gebaude/ Einrichtung

Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
hier Stellplatze, Zufahrt Tiefgarage

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
hier FuBgangerbereich, Zufahrt Feuerwehr, Behindertenstellplatz

Offentliche Grunflache

| Vi Private Grunflache

Private Grlinflache — nicht eingefriedet;
e Nebenanlagen fur Fahrrader und Mull zulassig
e Befestigungen fiir notwendige ErschlieBungsflédchen zulassig

Baume zu entfernen

@ Baume zu erhalten
O,

W

et

Baume zu pflanzen: Zierkirsche o. &.
Hecke zu erhalten
Hecke zu pflanzen

St Stellplatze

SE: Stellplatze fur Behinderte

77 Einfahrts-/ Ausfahrtsbereich Tiefgarage

‘\\\& Durchfahrtsbereich der Feuerwehr

Tiefgarage

~—=— Firstrichtung

———————— Versickerunasmulde



% Hohenbezugspunkt OK Belag Verbindungsweg

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

- Hauptbaukoérper
- Nebenbaukd&rper

K —XA
X 4 Abriss Gebsude bzw. Umlegung von FuRwegen
£ S

—o—4 Flursticksgrenzen
715/ 2 Flurstticksnummern

lﬂ.ﬂﬁ_l Abmessungen der Baukérper

UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1: 2,500
(Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 58 "Ortsmitte Neufahrn")




Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlésst aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |,

S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 1 EAG Bau vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI., S. 797 ff.), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Kommunalrechts vom
26.07.2004, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 434), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.07.2003 (GVBI., S. 419) und der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland G vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) diese 1. Anderung
des Bebauungsplanes als

SATZUNG

Die Satzung besteht aus:

Teil A: Festsetzungen durch Text,

Teil B: Hinweise durch Text,

Teil C: Festsetzungen durch Planzeichen,
Teil D: Hinweise durch Planzeichen,

Teil E: Begrndung mit Umweltbericht

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 09.01.2006
gefasst und am 10.05.2006 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1BauGB).

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 19.05.20086 hat in der Zeit vom 19.05.2006 mit 19.06.2006 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zum Vorent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.05.2006 hat in der Zeit
vom 07.06.2006 mit 07.07.2006 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

4, Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 27.07.2006 hat in der Zeit vom 08.08.2006 mit 08.09.2006 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2006 fand mit Schreiben vom
11.08.2006 bis 13.09.2006 statt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.2006 wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung vom 18.09.2006 unter Ber(icksichtigung der dort gefassten Beschlusse. als Satzung
beschlossen (§10 Abs. 1 BauGB).
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7. Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschldsses zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes erfolgte amr77.70..2006. Dabei wurde auf die Réchtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewlesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 19.09.2006 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).






