Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlat aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 98 Abs. 3 i.V.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutz-
ungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 127) und der Verordnung
lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S 58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

A. Festsetzungen durch Text

; Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
Ausnahmen gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung
I+ D Das Dachgeschol kann zusétzlich ein Vollgeschol} sein.
GRZ max. 0,40 GFZ max. 0,75
i+ D Das Dachgeschol kann zusatzlich ein VollgeschoB sein.
GRZ max. 0,40 GFZ max. 0,75
Bei der Ermittlung der GFZ sind die Flachen von Aufenthaltsraumen, die in GeschoBen
liegen, welche die Kriterien eines Vollgeschol3es nicht erfiillen, einschlieBlich der zu
ihnen gehorenden Treppenraume und einschlielllich ihrer UmfaBungswande ganz
mitzurechnen.
Durch die notwendige Einrechnung der Grundflichen nach § 19 Abs. 4 Bau NVO darf
die maximal zulassige Grundflache von 0,4, abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO, die maximal zulassige Grundflache baulicher Anlageni. S. d. § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu 90% tberschritten werden, maximal jedoch bis zu einem
Gesamt lwert von 0,75.
3. Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude
3.1 Gebaude

3.1.1  Gebaude sind so zu planen, da Abgrabungen, Abbéschungen und Aufschiittungen
liber 0,50 cm nicht erforderlich werden. (Ausnahme Tiefgaragenabfahrten)

3.1.2  Dachform Satteldach, Zeltdach an Eckgebduden, Flachdach
bei Verbindungsbauten

3.1.2.1 Dachneigung 35° - 38°

3.1.3 Wandhohen max. 6,80 m bei Il + D und 9,50 m bei Ill + D ab Oberkante
fertigem Gelande

3.1.4 Kniestock zulassig bis max. 0,80 m gemessen von OK Rohdecke bis UK
Sparren an der Aulenkante der Umfassungsmauer.

3.1.5 Dachdeckung Ziegel - oder Dachsteindeckung naturrot,
nichtreflektierende Bleche fiir Dachaufbauten

3.1.6 Dachaufbauten = Dachgauben sind zuldssig. An den Hauptfassaden kénnen Giebel
senkrecht zur Firstrichtung angeordnet werden; der Giebelfirst ist
jedoch tiefer als der Hauptfirst zu legen. Dachterrassen sind als
Dacheinschnitte zuldssig, auch tiberdacht. Die Summe aller Dach-
aufbauten ( ohne Dachterrassen ) darf max. 1/3 der gesamten
Dachlange betragen. Auf den nach Westen, Osten und Siiden
ausgerichteten Dachseiten sind max. 2 Dacheinschnitte zuldssig. Bei
Baukérperlangen (iber 30 m max. 3 Dacheinschnitte, bei den
Eckgebauden ist max. 1 Dacheinschnitt zuldssig.

3.1.7 Dachiberstand Keiner,oder an Ortgang und Traufe bis max. 0,60 m; im Bereich der
Balkone sind groBere Dachiiberstande méglich.



B. ZEICHENERKLARUNG
1. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

Ed ETEEE GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
BAUGRENZE

GRENZE DER TIEFGARAGE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

] VERKEHRSFLACHE FUR KFZ- VERKEHR

PRIVATE VERKEHRSFLACHE MIT DINGLICH GESICHERTEM
GEH - UND FAHRRECHT ZUGUNSTEN ALLGEMEINHEIT

ZU PFLANZENDE LAUBBAUME

=
0 ZU ERHALTENDE BAUME
STELLPLATZE
GARAGEN
GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR

I HOCHSTMOGLICHE ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Il + D HOCHSTMOGLICHE ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE; WOBE
Il + D DAS DACHGESCHOSS ZUSATZLICH EIN VOLLGESCHOSS SEIN
KANN
===___1 TG EINFAHRT UBERDACHT

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER GESCHOSSANZAHL

( = PRIVATE GRUNANLAGEN - SPIELPLATZ
F PRIVATE VERKEHRSFLACHE MIT DINGLICH GESICHERTEM
GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT ALS FUBWEG
ZD ZELTDACH
FD FLACHDACH
SD SATTELDACH
O TRAFOSTATION
— | FIRSTRICHTUNG

2. PLANZEICHEN FUR HINWEISE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
BESTEHENDE GEBAUDE
VORGESCHLAGENE FORM DER BAUKORPER
STRARBENKANTE U . NN




3.1.8
3.1.10

3.1.1

3.1.12

4.1

4.2
4.3

4.4

Sockel Sockelhéhe max, 0,30 m bezogen auf Gehsteighche

Aullenwinde Die Wandflachen sind in hellen Ténen zu verputzen.
Holzverschalungen sind zuladssig.

Abwehrender Alle baulichen Anlagen missen (ber befestigte Strallen und Wege

Brandschutz erreichbar sein. Die Flichen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicke

einschlieBlich ihrer Zufahrten missen Art. 16 (3) BayBO und der
DIN 14090 entsprechen.

Grundwasser Die Gebaude sind gegen driickendes Grundwasser zu sichern. Fiir d
Bauwasserhaltungen sind vor Baubeginn wasserrechtliche Verfahre
durchzufihren.

Garagen, Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze errechnet sich nach der jeweils glltigen
Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen der Gemeinde Neufahrn.

Tiefgaragen sind vollflachig unter Geldnde zu legen. Die Dachfliche ist als Flachdach
auszubilden, zu begriinen und gértnerisch zu pflegen. Die Uberdeckung mit Oberboden
muBl mind. 0,60 m betragen.

Fir Baumpflanzungen sind in den Tiefgaragenflaichen Baumgruben vorzusehen.

Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Bereichen zuldssig.
Rasengittersteine und Rasenpflaster nach DIN; versiegelte Flichen sind unzulassig.

Die Tiefgaragenzu- und abfahrten sind vollstandig einzuhausen. Die Innenflachen der
Tiefgaragenrampen und die der Béden sind mit larmarmen Belag, z. B. Bimsbeton,
unverputzt zu versehen. Die Tiefgaragentore sind schallentdréhnt auszufiihren. Das
Offnen und SchlieBen der Tiefgaragentore mull mittels Fernbedienung (Tiirautomatik)
vom Kfz aus ohne Aus- und Einsteigen erfolgen. Die Torautomatik mufl gerauschlos
ohne akustisches Signal ausgeldst werden.

Grinordnung

Fir die Grinordnung ist ausschlieBlich der Beiplan Griinordnungsplan mal3geblich.

Immissionsschutzrechtliche Hinweise

"Das Bebauungsplangebiet liegt nach dem geltenden Regionalplan fiir die Region
Miinchen gemaB Ziffer B XIl 2.5.2 im Larmschutzbereich des Flughafens Miinchen in
Zone Ci (64 dB(A) bis 67 dB(A) dquivalenter Dauerschallpegel). Mit Beeintrach-
tigungen durch Fluglarm ist zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, daB fiir ausreichenden Schallschutz zu sorgen ist."

Sghneider
. Blirgermeister

Neufdhrn, den 21.07.1995

AflCHITEKTURBURO RAINER FUCHS DIPL.-ING. ARCHITEKT
LUTZOWSTRASSE 40 81245 MUNCHEN
TEL.: 089 /834 25 14 FAX.: 089 /820 14 95



BEBAUUNGSPLAN NR. 53

"Max-Anderl-StraBe / Bgm-Herpich-StraRe / Freisinger Weg"

Maflstab = 1 : 1000
26. Juni 1995

Der Beschfuﬁn zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Neufahrn am
A4, 40,4933 gefallt und am (/‘S:U‘?‘/f\?y‘f ortsublich bekanntgemacht (Pa Abs. 1 BauG

ermeister)

Die offentliche Unterrichtung der Blrger mit Erdrterung zum Bebauu

Unt s;lan-\\(crentwurf in der
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Die BeteiIiBung der Trager offentlicher Belang;e zgm Bebauungsplan-Vgrentwurf in der Fassung
vom .;235133‘1‘ hat in der Zeit vom .04 077794, bis ZZW‘Z%' . stattgefunden
{Par. 4 BauGB).

Die offentliche Auslegung des Bebauu
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Der Satzungsbeschldfi— zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Gemeinderat Neufahrn am ..2@-(¢. 4, /7S gefallt (Par. 10 BauGB).
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Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom L. gt
Schreiben der Gemeinde Neufahrn vom /06/{/"(j12 an das Landps
Das Landratsamt hat mit dem Schreiben vom 333& .......
Verletzung der Hechts;&gﬁihriften geltend gemacht ( 8 11 BauGB )
/- o

B sowid
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der ‘Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom £6.06. 4395 in Kraft ( § 12 BauGB ).
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