Gemeinde NeUfahl’n

Bebauungsplan Nr. 52
Gymnasium
Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen

Korperschaft des o6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.:610-41/2-26 Bearb.: Scho/Pli

Plandatum 22.06.1994
29.06.1994
19.05.1995
29.11.1995
17.06.1996

Die Gemeinde Neufahrn erlat aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, § 1 und
§ 2 Maldnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MalinahmenG-, Art. 98 Bayerische
Bauordnung BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- sowie
Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz -BayNatSchG diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Aufhebung bestehender Bebauungsplane
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den Bauabschnitt Il e
am 02.12.1981genehmigten Bebauungplan Nr. 37 "Kleingartenanlage Neufahrn | und 1|



Verfahrensvermerke

. Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
Neufahrn am ..19.04.1993.. gefalt und am ..06.05.1993.. ortiiblich bekanntgemacht

(§ 2 Abs. 1 BauGB).

/ﬁfa% Neufahrp; den ..19.#1.1996..
§ R, % Y -
i g ; W ITTIE

< Schneider (1. Burgermelster)

. Die offentliche Unterrichtung der Blirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-Entwurf
in der Fassung vom ..19.05.1995.. hat in der Zeit vom ..29.05.1995.. bis ..30.06.1995..
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom ..19.05.1995.. hat in der Zeit vom ..13.07.1995.. bis ..25.08.1995..
stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

, den ..19/11.1996..

Cf.ﬁ(C? fo .r_ ...........
S neider (1. Burgermeister)

. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 29.11.1995
hat in der Zeit vom ..16.02.1996.. bis ..18.03.1996. stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

. Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung vom ..17.06.1996.. wurde
vom Gemeinderat Neufahm am ..17.06.1996.. gefalit (§ 10 BauGB).

. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom ./.7-96../{16.. wurde mit
Schreiben der Gemeinde Neufahrn vom X8.44-2¢é. . an das Landratsamt Freising
eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom . A4.41.9¢. ..., Az. §3:-640-400045
keine Verletzung'ﬂr}'é'sﬂe%vorschnften geltend

“)

"'« "C'.“': "‘-..I e,
f R A Freising/ den 101?95
[.a\‘ .‘ \ D‘S“ 5 e'F N0y
A7) B W Mg s ..
(o, Baltes o8/ Dr. Ebersperger

\c,! G
. Die orts[]bliche‘Béan tber den A&%ﬁﬁ[ﬁ\g@ék’méfgeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am ..28.11.1996..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44

und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ..17.06.1996.. in Kraft

(§ 12 BauGB).
,den ..29.13/1996..

Schneider (1. Burgermeister)
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FESTSETZUNGEN durch Text

Art der baulichen Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf, Gymnasium (einschl. Reserveflache)
Zulassig sind :

Gymasium und damit in Zusammenhang stehende bauliche Anlagen und eine
Hausmeisterwohnung

3-fach-Sporthalle mit Nebenraumen

Sportplatze, Spiel- und Freizeiteinrichtungen, Gemeinbedarfseinrichtungen
Die Lage des Gymnasiums, des Pausenhofs, der Sporthalle und der Hausmeister-
wohnung st im Grundsatz durch die im Plan eingetragene Lage der Planzeichen
bestimmt, geringe Lageverschiebungen innerhalb der Baugrenzen sind zulassig.

Bauliche Anlagen

Soweit es der Bauraum zulaf3t, konnen Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 Metern errichtet werden.

Flachdacher (Mindestneigung 2%) und flachgeneigte Dacher sind zulassig.
Begrunte Dacher sowie im geringen Umfang Metalleindeckungen - beim Hallen
dach auch Kiespressdach mit Aufbauten - sind zulassig.

Reflektierende Materialen an Dach und Fassade sind unzulassig.

Solarkollektoren sind bei gestalterischer Einbindung 1n den Baukarper zulassig.

Die Oberkante des Erdgescholirohfulbodens darf hochstens 30 c¢m Uber der
Oberkante Gelande liegen.

Anlagen wie fliegende Bauten, Gerateschuppen, Garagen (mit Ausnahme der
festgesetzten) sind unzulassig.
Stellplatze, Wegeflachen, Pausenflachen, Nebenanlagen

AulBerhalb der offentlichen Verkehrsflachen und der eigens festgesetzten Flache
fur Stellplatze, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Motorrader unzulassig.

Pausenflache und Eingangsbereich sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache
auszutuhren.

PKW-Stellplatze und Parkbuchten sind in wasserdurchlassiger Weise zu errichten
bzw. zu belassen.

Nebenanlagen zur Ver und Entsorgung und Stellplatze fur bewegliche Abfall
behalter sind in die Gebaude zu integrieren.
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Einfriedungen

Einfriedungen - mit Ausnahme fur Sportflachen - sind nicht zulassig.

Grunordnung

Die unbebauten Teilflachen der Gemeinbedarfsflachen sind, soweit sie nicht fur
die Nutzungen Sportplatze, Wege, Freizeiteinrichtungen u. a. vorgesehen werden,
zu begrinen und mit Baumgruppen zu bepflanzen.

Der vorgesehene Schulgarten soll in die Freiflachengestaltung mit eingebunden
werden.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind nur standortgerechte heimische Baume und
Straucher (Ausnahme Schulgarten) nach der beigefugten Pflanzliste zulassig (s.
Anlage).

Giftptlanzen gemaf der Giftpflanzenliste des Bundesgesundheitsministeriums und
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
sind nicht zulassig.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden zu sichern.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Striaucher sind von den
Grundstickseigentumern zu férdern, zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Pflanzen sind artengleich zu ersetzen.

Wasserflache

Wasserentnahme aus dem Weiher ist nur zulassig, wenn eine Rickfiihrung des
Wassers in einem naturnah ausgefiihrten Wassergraben gewahrleistet ist.

Immissionsschutz

Malgeblich fir SchallschutzmaRBnahmen ist das Schallschutzgutachten des TUV
Bayern-Sachsene. V. vom 14.09.1993.

Die GrundriRanordnung des Gebaudes ist so zu gestalten, dall schutzbediirftige
Raume an den Seiten des Gelandes angeordnet werden, die von der GleisstralRe
abgewandt sind.

Die AuBBenbauteile von Unterrichtsraumen, Sitzungsraumen oder sonstigen, gegen
Gerauscheinwirkung von auBen schutzbedurftigen Raume, missen ein bewertetes
Schalldamm-MaR R'w gemaR VDI 2719 haben. In den Unterrichtsraumen wird ein
Schalldamm-MaR fir die Fenster von 37-47 dB(A) festgesetzt (Schallschutz-
klasse 1V) gem. Schallschutzgutachten des TUV vom 14.09.1993.

Abgrabungen

Kellergeschosse dirfen - mit Ausnahme der abgesenkten Sporthalle - nicht durch
Abgrabungen und Abbéschungen des Gelandes freigelegt werden.
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FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

Geltungsbereich

- '

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bauliche Anlagen

pa— Baugrenze
TH 10,0m max maximale Traufhdhe, z. B. 10,0 m
B —O—— = Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Festset-

zungen hinsichtlich der Traufhdhe

Offentliche Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

T ts v T Fahrbahn

Stellplatze , Wegeflachen, Pausenflachen, Nebenanlagen

'- -q r-- — = Y -
4 Flache far Stellplatze

Grunordnung

- offentliche Grunflache
. zu pflanzende Baume

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten "zu pflanzende Baume", sind geringe
Abweichungen in der raumlichen Lage zulassig.

zu erhaltende Baume, elf Acer Campestre (Feld-Ahorn)
0,2/4/2 (Stammumfang/Hohe/Kronendurchmesser)
eine Petula Pendula (Birke) 0,8/10/6.

1;1'}{\ Die schraffierten Teilflachen der Grunflachen sind mit
B B Strauchern und Heistern dicht zu bepflanzen.

e Wassergraben



C) HINWEISE

1 e S bestehende Grundstucksgrenzen

2. —X X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

3. 2206 Flursticknummer, z. B. 2206

4. vorgeschlagene Fuhrung der Ful3- und Radwege inner-

) halb der Gemeinbedarfsflache

5. /\,7 vorgeschlagene Stellung der baulichen Anlagen

6. <r: Zugang Gymnasium

7. Systemschnitte: siehe Begrindung

8. Der vorgesehene Schulgarten soll in die Freiflachengestaltung mit eingebunden
werden.

9. Zu jedem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung ist ein Schallschutzgut-
achten vorzulegen, das die Einhaltung des gemaR VDI anzustrebenden Innenpegel
bei den Schulrdumen, der Sporthalle und dem Hausmeisterhaus nachweist.

10, Den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane beizutligen, in denen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes berlicksichtigt sind.

11. Brauchwasser-Wiederverwertung und alternative Energieversorguingsmoglich-
keiten (z B. Blockheizkraftwerk, Sonnenenergie) soll im hochstmédalichen Umfang
angestrebt werden.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter Nr. NO IX 35 /NO IX 4.1/

NO 3.10 / NO IX 4.6. Maldstab 1:1.000.

Malentnahme: Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr far MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Miinchen, den \ﬂ\l\]fJHQ ..........................
AW

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

Gemeinde:




