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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Meufahrn hat am 19.04.1993 den BeschluR gefaldt, fir das

geplante Gymnasium am Galgenbachweiher einen qualifizierten Bebauungsplan
aufzustellen.

Das Grundstick FIL.Nr. 2206 ist bereits als "Flache fiir Gemeinbedarf-Gymnasium"
ausgewiesen. Die entsprechende 7. Flachennutzungsplan-Anderung "Gymnasium”
wurde am 21.12.1992 beschlossen und am 25.07.1994 von der Regierung von

Oberbayern genehmigt; die ortslibliche 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am
11.08.1994,

Gleichzeitig mit Aufstellungsbeschlu® zur 7. Flachennutzungsplan-Anderung
wurde aus dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 "Kleingarten-
anlage Neufahrn | und II" der noch nicht realisierte siidliche Bauabschnitt Il
herausgenommen. Der Bebauungsplan wurde in diesen Teilen aufgehoben.

Der Zweckverband "Staatliches Gymnasium Neufahrn bei Freising" lobte am

15.09.19893¢einen Realisierungswettbewerb aus. Der preisgekriinte Entwurf wurde
Uberarbeitet und liegt als Eingabeplan vor.

Aufgrund des vorliegenden Wettbewerbsergebnisses wird nun - in Abstimmung
mit dem Landratsamt - ein einfacher Bebauungsplan fir zweckmiRig erachtet.

Der Bebauungsplan umfafdt die Grundstiicke Fl.Nr. 2204/T (Weg), 2206/T und
358/T, Neufahrn.

Bedarf Gymnasium

Vor dem Hintergrund der Bevdlkerungsentwicklung im Landkreis Freising ist ein
regelmafiiges Ansteigen der Schillerzahlen und zwar insbesondere an weiterfih-
renden Schulen zu erwarten.

Die Gemeinden Neufahrn, Eching, Hallbergmoos und Fahrenzhausen sind dem
Einzugsbereich des Gymnasiums Neufahrn zuzuordnen. Nach den Erhebungen des
Staatlichen Schulamtes (Schilerstand und -bewegung, Bevdlkerungsentwick-
lung/Geburtenraten) werden bis zum Schuljahr 2000/2001 rund 1.000 Schiiler
erwartet, so daf sich ein Raumbedarf fir ein 4-zigiges Gymasium mit Erweite-
rungskapazitat auf ein 5-zligiges ergibt. Derzeit sind die rund 200 Gymnasiasten
Ubergangsweise in der Hauptschule Neufahrn am Galgenbachweg (bis zur Er-
richtung des neuen Gymnasiums) untergebracht.

Lage und GrilRe des Planungsgebietes

Das Grundstlck fur das Gymnasium liegt am norddstlichen Bebauungsrand
Neufahrns am Sport- und Freizeitpark.

Sudlich des Standortes Gymnasium schlieBen unmittelbar die Sportanlagen der
Gemeinde Neufahrn und siidéstlich die Anlagen des TSV Neufahrn an und dstlich
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der Galgenbachweiher. Nérdlich des Standortes grenzen die bestehende Kleingar-

tenanlage und die Bahnlinie Minchen-Regensburg an und westlich die Umge-
hungsstrae Kurt-Knittel-Ring.

Das Geldnde ist praktisch eben.

Die GrdRe des Planungsgebiets liegt bei ca. 4,6 ha.

Plznerischer Leitgedanke

Das Wettbewerbsergebnis ist Grundlage fiir den einfachen Bebauungsplan.

Aufgrund der Lage zu den bereits schon vorhandenen schulischen und sportlichen
Einrichtungen (Sporthalle, Schwimmhalle, Sportplatz, Parkplitze) sowie der

relativen Nidhe zu den Haltepunkten des &ffentlichen Nahverkehrs, haben Ge-
meinde und Zweckverband diesen Standort gewahit.

Geplante Art der Nutzung

Die notwendigen Flachen fir das Gymnasium werden als Gemeinbedarfsflache
und Gemeinbedarfsflaiche-Gymnasium festgesetzt.

Der &stliche Teil soll ausschiieBlich als Gemeinbedarfsfliche-Gymnasium genutzt
werden. Die Nutzung schliet eine Sporthalle (Schul- und WVereinsnutzung),
Pausenhof, etc. sowie die notwendige Hausmeisterwohnung mit ein.

Der westliche Teil soll als Reservefliche fir weitere dffentliche Nutzung vor-
behalten werden.

Art der Bebauung

Das Wettbewerbsergebnis fir das Gymnasium sieht eine maximal 3-geschossige
Bebauung vor.

Die Bauform "Hufeisen" 6ffnet sich nach Osten zum Galgenbachweiher und um-
falt den Pausenhof. Die durchgesteckte vielfach nutzbare Pausenhalle verbindet
Pausenhof und Eingangsbereich und dient der inneren ErschlieRung. Die Grundris-
se sind gréBtenteils einhiiftig angeordnet.

Das seperate Hausmeisterhaus ist nahe am Eingangsbereich situiert.

Die Sporthalle bildet ein eigenstandiges Gebaude in Verlangerung der Pausenhalle
und ist abgesenkt. Die Sporthalle wird in einem 2. Bauabschnitt verwirklicht.

Das konstruktive Gerlist bildet ein Stahlbetonskelettbau, Trennwinde sind in
Mauerwerk, Fassaden in Holz/Glas vorgesehen, Geplant sind flach geneigte, bzw.
Flachdacher, gréRtenteils mit Dachbegriinung.
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ErschlieBung, Stellplatze

Das Gymnasium liegt nicht direkt an der Gemeindeverbindungsstrae Neu-

fahrn/Mintraching (Galgenbachweg); es ist Uber die vorhandene Zufahrt westlich
des Stadions zu erreichen.

Uber diese StraRRe wird auch die Kleingartenanlage erschlossen. Der Bereich des
Galgenbachweihers ist bereits fir Kraftfahrzeugverkehr gesperrt. Die Kleingarten-
anlage wird dann (ber einen bereits vorhandenen Feldweg &stlich des Sport- und
Freizeitparkes und Uber Weg FL.Nr. 2197 erschlossen.

Das Gymnasium ist vom S-Bahn-Haltepunkt 700 m entfernt. Ein schon vorhande-
ner Fulbweg entlang der Gleise von den Kleingédrten Richtung Bahnhof wird als
Schulweg ausgebaut werden. MVV-Busverbindungen zu den Nachbargemeinden

bestehen. Fir das Gymnasium wird eine eigene Bus-Haltestelle am Galgenbach-
weg eingerichtet.

Der Stellplatzbedarf der Schule ist durch den vorhandenen &ffentlichen Parkplatz
des Sport- und Freizeitparks gedeckt. Mit Ausnahme der Stellplatze fir Hausmei-

ster und Lieferanten, sowie fir Behinderte sind keine weiteren Stellplatze auf dem
Grundstiick nachzuweisen.

Versorgung, Entsorgung

Versorgungsleitungen sowie Abwasserkanal liegen bereits am Grundstiick. Aus-

reichende Abwasserreserve-Einheiten fir den &ffentlichen Bedarf sind noch
vorhanden.

Bodenbeschaffenheit und Grundwasserstand

Der Baugrund besteht unter der Mutterbodenschicht aus Kies und ist nach bis-

herigen Erfahrungen tragféhig. Der mittlere Grundwasserstand liegt ca. bei 3,50 m
unter Geldndeoberkante.

Schallschutz

Das Planungsgebiet ist von Fluglarm betroffen (dquivalenter Dauerschallpegel

€67-72 dB(A). Das Gebiet liegt in der Abflugschneise (Ldrmschutzzone B) des
Flughafens Minchen.

Weitere Larmquellen sind der Kurt-Knittel-Ring (ca. 45 dB(A), die S-Bahn (ca.
58 dB(A) und die Sportanlagen (ca. 45 dB(A).

Der Technische Uberwachungsverein Bayern-Sachsen e. V. wurde zur Erstellung
eines Schallgutachtens beauftragt. Im Rahmen der Eingabeplanung ist baulicher-
seits Ricksicht auf die Schalleinwirkung zu nehmen.

Die Bauform des geplanten Gymnasiums schirmt gegen Belarmung von Strale und
Bahn ab. Beim Fluglarm sind gewisse Reflexionen nicht ausgeschlossen. Die leicht
nach innen geneigten Fassaden mindern unerwiinschte Schalireflexionen.
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Zur Erhaltung eines anzustrebenden Rauminnenpegels von 30-40 dB(A) in den

Unterrichtsraumen wird ein Schallddmm-Mag@ fir die Fenster von 37-47 dB(A)
empfohlen (Schallschutzklasse V).

12 Grinordnung

Um die landschaftliche Einbindung der Gebdude in Ortsrandlage zu sichern,
werden Grinflachen festgesetzt.

Auf die positiven landschaftlichen Vorgaben - insbesondere des Galgenbachwei-
hers - wird eingegangen und die Uferlandschaft bis zum Pausenhof herangezogen.

Grundlage fir die Grinordnung ist der bereits vorliegende Freiflichengestaltungs-
plan.

13 Tragerschaft

Der Zweckverband fir das Staatliche Gymnasium Meufahrn b. Freising, gegriindet
am 01.08.1992 ist Trager des Gymnasiums. Verbandsmitglieder sind der Land-
kreis Freising und die Gemeinden Neufahrn b. Freising, sowie Eching.

14 Realisierung der Kosten

Das Gymnasium soll zum Schuljahr 1995/986 bezugsfertig sein; die Sporthalle in
voraussichtlich 10 Jahren realisiert werden.

Die Kosten fir das Gymnasium {chne Sporthalle) werden auf 35-40 Millionen DM
geschatzt,

Planfertiger:

Gemeinde:




BAUMBESTAND Pflanzenliste

Baume, zur Beseiligung vorgesehen hnlage ur BEgFUﬂdUng
Nr. Bauman | Stamm DU | Héhe Kronen Bewerlung
(m) (m) DU (m)

1 gP 0.7 85 4 e
2 BP 0.7 8.5 4 e
a BP 0.7 8.5 4 e
4 PL 0.25 4 2 be
5 AP 0,15 3 2 be
5] AP 0.15 3 2 be
7 CA sirauchig |4 4 [}
8 FE 0.3 5 3 e
9 APS 0.5 5 4 e
10 APS 04 5 3 e
1 FE 04 5 3 e
12 AP 0.4 ] 3 [
13 AP 0.4 =] 4 e
14 APS 0,5 [ 4 a
15 Pl 0.4 5 4 be
16 AC 04x2 3 3 be
17 55 0.8 8 4 be
18 APS 1.5 12 10 se
19 S0 1.0 7 [ se
20 TG 0.4 4 3 e v
21 TC 0.4 4 2 e v
22 TC 0.4 4 2 e v
23 AC 0.2 4 2 g v
24 AC 10.2 4 2 g v
25 QR 9.2 4 2 [
26 AC 0,2 4 2 g v
27 AC 0.2 4 2 g v
28 |AC (0.2 4 2 g v
28 |AC 10,2 4 2 e v
30 |AC FE 4 2 e v
3 AC 0.2 4 2 g v
3z AP 0.2 4 2 g v
33 A 0,2 4 2 g v
34 AP 0,2 4 2 e v
a5 AC 0.2 4 2 g v
38 AP 0.2 4 2 e v
37 AP 0.2 4 2 e v
Aden

A Acer camsesire Feld-Ahormn

AR Acer platancides Spilz-Aharn

APS  Acer pseuCoplalanus Berg-Ahorn

BP Belula pendula Birke

CA Corylus avellana Haselnuss

FE Fraxinus exceisior Esche

= Pinus sylvesing ‘Wald-Kieler

FL Platanus sso Plalane

QR Quarcus rodur Eiche

50 Sorous ana rMeahibeere

35 Zalit 350 Weide

T Tilia corcdala Winlar-Linde

Bewertung

58 sehr arhallensweain

e erhallenswen

be bedingl erhallenswen
v Zu verplianzen



PFLANZENLISTE - NEUPFLANZUNGEN

BAUME

AC  Acer campeslre

AP Acer plalancides

APS  Acer pseudoplatanus *Schwedler®
BP Belula pendula

CB  Carpinus betulus

CP  Cralaegus x prunifolia
FE  Fraxinus excelsior

GB  Gingko biloba

MA  Malus sargentii

PIN  Pinus nigra "Ausinaca®
PA  Prunus avium

QR Quercus robur

SA  Salix alba

SO0 Sorbus ana

TC  Tilia cordata

TP Tilia platyphyllos

SPE Sorbus domestica
APF  Apfel, Cox Orange
BIR  Bime, Williams Chrisl
PFL Pflaume, OnlaropNaume

ZWE Zwelschge, Hauszwetsche
WaL Juglans regia

SOLITARSTRAUCHER

Am  Amelanchier lamarckii

Ca  Corylus avellana

Ca  Cornus alba sibirica

Cd  Coloneasler dielsianus

ct Comus slolonifera *Flaviramea®
Cm Comus mas

Co  Comus sanguinea

Cs  Coloneasler salicifolius
Hr Hippophae rhamnoides
Ke Kerma japonica

Ko Kaolkenizia amabilis

Lv Ligustrum vulgare

Lx Lonicera xylosteum

Ms  Malus sylvestris

Pc Pyrus communis

Ph Philadelphus coronarius
Sc  Syringa vulgaris Hybriden
Sc Salix caprea mas

Sn Spiraea nipponica

STRAUCHER 2xv

Berberis vulgaris

Buddleja davidii Hybriden
Chaenomeles Hybriden
Cormus stolonifera "Kelsey”
Cralaegus manogyna
Deutzia gracilis

Ligustrum vulgare "Lodense’
Prunus spinosa
Pseudosasa japonica
Pyracantha coccinea
Rhamnus cathanicus
Ribes alpinum

Salix purpurea *Nana"
Sinarundinaria muriele
Sorbaria sorbifolia
Stephanandra crispa
Vibumum lanlana

Feld-Ahom
Spilz-Ahom
Berg-Ahom
Birke
Halnbuche
Pflaumen-Dom
Esche

Gingko
Zierapfel
Schwarzkiefer
Vogelkirsche
Eiche

Weide
Mehlbeere
Winterdinde
Sommerlinde

Speierling
Aplel,
Bime,
Plaume
Zwelschge
Walnu®

Felsenbirne
Hasel

Roler Hartriegel
Slrauch-Mispel
Hartriegel
Kornelkirsche
Hartriegel
Strauch-Mispel
Sanddom
Ranunkelstrauch
Kaolkwilzie
Rainweide
‘Heckenkirsche
Zierapfel

Bime
Pleifensirauch
Flieder
Kilzchen-Weide
Braulspiere

Berberilze
Sommerflieder
Scheinguilte
Rotholz-Hanriegel
Weildormn
Maiblumenstrauch
Rainweide
Schiehe
Zwerghambus
Feuerdom
Kreuzdom

Sol 4xv DB 250-300

H 4xv DB STU 20-25
H 4xv DB STU 20-25
H 3xv DB STU 18-20
S0OL 3xv mB 350-400
H 4xv DB STU 18-20
SIB 4xv DB STU 20-25
H dxv DB STU 20-25
H 3xv mB STU 18-18
H 5xv OB 300-350

H 3xv DB STU 18-20
H4xv DB STU 20-25
SiB 3xv DB STU 20-25
H 3xv mB 5TU 18-18
H 4xv DB STU 25-30
H 4xv DB STU 25-30

H, 3xv SIU 10-12

h, 3xv ew SIU 10-12
h, 3xv ew SIU 10-12
h, 3xv ew SIU 10-12
h, 3xv ew SIU 10-12
H Ixv OB 18-18

SOL 3xv mB 5 7Gir250-300
SOL 3xv mB 250-300
SOL 3xv mB 200-250
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mB 200-250
SOL 3xv mB 200-250
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mB 125-150
SOL 3xv mB 80-100 -
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mB 175-200
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mE 150-200
SOL 3xv mB. 150-200
SOL 3xv mB 150-200
SOL 3xv mB 200-250
SOL 3xv DB 200-250
SOL 3xv mB 150-175

Alpenjohannisbeere

Kugelweide
Bambus
Fliederspiere
Kranzspiere

Wolliger Schneeball



PFLANZENLISTE - NEUPFLANZUNGEN A

KLETTERPFLANZEN SOL

Akebia quinata

Celaslrus orbiculalus

Clemalis montana "Rubens®

Clematis paniculata

Hedera helix

Lonicera henryi

Fanhenccissus quinquefolia “Engelmanii’
Parthenocissus trhc. "Veilchii’

Wisteria sinensis

ROSEN A-Qualitdt

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa pimpinellifolia
Rosa Pink Meidiland
Rosa rubiginosa
Rosa multiflora

Rosa nitida

Rosa Schneewillchen

STAUDEN UND GRASER

Alchemilla mellis
Anaphalis triplinervis
Anemane japonica
Aruncus sylvester

Asler amellus

Aster linosyris

Brunnera macrophylla
Campanula lal. macrantha
Campanula persicifolia
Carex pendula

Deschampsia caespilosa
Fesluca mairii

Fragaria vesca
Geranium macro. "Spessart’
Gearanium magnificum
Geranium pyrenaicum
Geranlum sanguineum
Hemerocailis minor
Lamium galeobdolon
Lamium maculalum
Lasiagroslis calamagrostis
Lavandula anguslifolia
Maclaya cordala

Malva sylvesins

Moalinia arundinacea
Penniselum compressum
Salvia nemorosa

Sedum acre

Sedum album

Sedum lelephium
Teucrium chamaedrys
Thymus serphyllum
Verbascum densiflorum
Waldsleinia geoides

BLUMENZWIEBELN

Crocus lommasianus
Galanthus mivahis

Scilla mifalia

MNarcissus poelicus

Tulipa praestans “Fisilier”

Klellergurke
Baumwirger

Waldrebe

Waldrebe

Efeu

Immergrines Geilblatt
Finfol4l, Wilder Wein
Wilder Wein
Blauregen

Hundsrose
Purpurrose
Bibernell-Rose

Rose

Schollische Zaunrose
Vielbliilige Rose
Glanzrose

Rose

Frauenmanlel
Silberimmartelle
Herbstanemane
‘WaldgeiGbar

Bergasler

Goldaster
KaukasusvergiBmeinicht
\Waldglockenblume
Glockenblume
Riesensegge

Rasenscnmiele
Allasschwingel
Erdbeere
Storchschnabel
Storchschnabel
Pyrendenstorchschnabel
Blutstorchschnabel
Taglilie

Florenliner Goldnessel
Taubnessel

F&hngras

Lavendel

Federmchn

Wilde Malve
Pleifengras
Lampenpulzergras
Salbei

Scharfer Mauerplelfer
Weiler Mauerpleffer
Fellhenne

Gamander

Wilder Thymian
Grolblitige Konigskerze
Waldsteinie

Krokus
Schneegliickchen
Blaustern
Oslerglocke
Tulpe



