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BEBAUUNGSPLAN VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschlul3:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neufahrn hat in der Sitzung vom
19.2.1990 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am 9.8.1990 ortsiibliigh kanntgemacht.

Neufahrn, den 10.3.1992 ’H?Ti., P HE .QUJU<.
) , l.Blirger

eister

2. Auslegung: KSR

Der Entwurf des Bebauungsglans wurde mit Begrilindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 8.3.1991 bis 9.4.1991 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit
der Auslegung wurden am 28.2.1991 ortsiiblich) béanntgemacht

Neufahrn, den 10.3.1992
l.Blirgermyeister

éér d,

3. nochmalige Auslegung: “fl i E;{

i
Der Entwurf des Bebauungsglans wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 21.6.1991 bis 24.7.1991 nochmals offeptlich ausgelegt. Ort
und Zeit der Auslegung wurden am 13.6.1991 tsliplich hekanntgemacht.

Neufahrn, den 10.3.1992

4. Satzungsbeschlul:

Der Gemeinderat hat mit BeschluB vom 28.10.1991 den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB und Art.91 BayBO in der Fassu 91 als

_ .10.
Satzung beschlossen. :
Neufahrn, den 10.3.1992 b= s A TV AL
_ (S Be 1.Blirgermeister
() A - ,.‘ ‘

5. Anzeige:

samt Freising mit Schreiben vom
Das Landratsamt Freising hat
00/19 erkldart, daB es keine
achen werde (§ 11 Abs. 1

Der Bebauungsplan wurde dem Landr

01.04.1992 gemdB § 11 BauGB a S5 AL

mit Schreiben vom 29.06.1997/%z2} 53,3610

Verletzung von Rechtsvorsc téﬁ?gQLtgn.

BauGB, § 2 Abs.2 ZustVBauG ﬁ?@ o7 T

Freising, den §{ 10_92 : fﬁni‘_# < {0 SREERREREE
PN TRV

A

Reglerungsrai = &

AC ©+.153)

Der angezeigte Bebauungsplan egrﬁndung am LU0 008 emdn
§ 12 S.1 BauGB ortsiiblich bekann Der Bebauungsplan und die
Begriindung werden seit diesem Tage zu den {iblichen Dienstzeiten im
Rathaus der Gemeinde Neufahrn zu jedermannns Einsicht bereitgehalten
und {iber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft geéeben. Der Bebauungs-
lan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rech olgen nacly § 44 Abs.
sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen wordgn

Neufahrn, den (.03 3% _ o TN QQXX/

Bernha¥d, 1.Birge

6. Inkraftreten:

BEBAUUNGSPL AN ~ . ABLAUF

Fntwur f Hubert 05.10.1990
Anderung Esterer 14.01.1991
anderung Fsterer 05.06.1991

Anderung Rigotti 28.10.1991
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ALLGEME INES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO

MISCHGEBIET NACH § 6 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEMD FESTGESETZT

ZAHL DEC VOLLGESCHOSHF, HOCHSTZULASSIG

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAULINIE

BAUGRENZE

4,  VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
PRIVATE STELLPLATZFLACHE
TIEFGARAGENFLACHE

AUF DIE GEMEINDEEIGEME
WIRD HINGEWIESEN

STELLPLATZSATZUNG

EIGENTUMERWEG MNAH ART. 53 ABS. 3 BAYSTRW

OFFENTLICHER FUSSWEG

5. FLACHEN DER VERSORGUNGSAMLAGEN

TRAFOSTATION



L 00

6. SONSTIGES

GELTUNGSBREICH DES BEBAUUNGSPLANES
EINFAHRT

FIRSTRICHTUNG

DURCHGANG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER MNUTZUNGEN

7. GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN
KINDERSPIELPLATZ PRIVAT
ZU ERHALTENDE BAUME

ZU ENTFERNENDE BAUME
NEUZUPFLANZENDE BAUME

ABPFLANZUNG DER PRIVATEN BEREICHE DURCH
HECKEN

B. HINWEISE

HAUPT- UND NEBENGEBAUDE (VORHANDEN)
ABZUBRECHENDE GEBAUDE

VORGESCHLAGENE SITUIERUNG DER BAUKORPER
FLURNUMMERN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
AUFZULOSENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

MASSZAHL, Z.B. 4,00 METER



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

DIE GEMEINDE NEUFAHRN ERLASST AUFGRUND DER 88 2_ABS. 1,
§§ 9 yunD 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), ART. 23, 24
ART. 1 NR. 5 DER GEMEINDEORDUNG FUR DEN FREISTAAT
BAYERN (G0), ART. 89 aBs., 1| zIFFER 10 unD ART. 91 ABS.
3 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO), DER VERORDNUNG
UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO)

UND DER VERORDMUNG UBER DIJE AUSARBEITUNG DER B?géElT—
PLANE SOWIE UBER DIE DARSTELLUNG DES PLANINHAL -
PLANZE 1 CHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981 (BGBL.1.S.833)
DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS SATZUNG.

DIESER BEBAUUMNGSPLAN ERSETZT ALLE [NNERHALB SEINES
RAUML I CHEN GELTUNGSBEREICHES FRUHER FESTGESETZTEM BE-
BAUUNGS- UND BAULINIENPLAMNE,

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1  DAS GEBIET INNERHALB DES MIT A BEZEICHNETEN BE-
REICHS WIRD ALS MISCHGEBIET (MI) NACH § 6 BAUNVO
FESTGESETZT.

1.1.1 GARTENBAUBETRIEBE UND TANKSTELLEN (§ 6 ABS. 2,
NR. © UND / BAUNVO) SIND IM BEREICH A NICHT Zu-
LASSIG.

1.1.2 AUSNAHMEN NACH 8 6 ABS. 3 BAUNVO WERDEN NICHT Zu-
GELASSEN,

1.2  DAS GEBIET INNERHALB DES MIT B BEZEICHNETEN BE-
REICHS WIRD ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH
§ 4 BAUNVO FESTGESETZT.

1.2.1 AUSNAHMEN NACH 8§ 4 ABS. 3 BAUNVO WERDEN NICHT ZU-
GELASSEN,

2.  GESTALTUNG

2.1 DIE DACHFORM WIRD ALS SATTELDACH FESTGESETZT, DIE
ANGEGEBENEN FIRSTRICHTUNGEN 4IND FESTGESETZT.

2.2 DIE DACHNEIGUNGEN SIND ZWISCHEN 35 UND 40° ZULAS-
S1G. ANDERE DACHNEIGUNGEN SIND NUR IN AUSNAHME-
FALLEN ZULASS1G, SOFERN SIE i STALTERISCH UNBEDENK-
LICH ERSCHEINEN,

2.3 ALS DACHDECKUMG SIND MUR DECKUNGEM MIT NATUR-
ROTE!l DACHZIEGELM ODER BETHNI ACHSTEINEM ZULASSIG.

2.4 TRAUFUBERSTANDE SIND BIS MAX. 60 CM ZULASSIG.
FIRSTUBERSTANDE SIND BIS MAX, 30 CM ZULASSIG.

2.5 DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.

STEHEMDE EINZELGAUBEN SIND ZULASSIG, DER ABSTAMND

VON DER GEBAUDEKANTE DARF 1,50 M NICHT UMTER-

SCHREITEN. DER MINIMALE ABSTAND UNTEREINAMDER BE-

TRAGT 2,00 M, DIt BREITE DER GAUBEN IST BIS ZU

2,00 M ZULASSIG,

MO
(@3]



2.7

2.8

2.9

UNGETEILTE DACHFLACHENFENSTER UBER 0,5 MZ SIND
NICHT ZULASSIG.

KNIESTOCKHOHE IST BIS AUF MAX. 30 CM ZULASSIG, WO-
BE] DIE DACHFLACHEN DANN ANZUGLEICHEN SIND, WENN
AUFGRUND EINER LADENNUTZUNG BZW. VON HANDWERKSBE-
TRIEBEN UND VERWALTUNGEN AUS RECHTLICHEN GRUNDEN
GROSSERE GESCHOSSHOHEN ERFORDERLICH SIND. IN DIE-
SEN FALLEN IST IM DACHGESCHOSS DER WOHNBEREICHE
ZUR ANGLEICHUNG DER DACHFLACHEN EIN HOHERER KNIE-
STOCK AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

FUR DIE GEBAUDE IST MASSIVBAUWEISE FESTGESETZT.
DIE AUSSENWANDFLACHEN SIND ZU VERPUTZEMN UND IN
HELLEN FARBTONEN ZU STREICHEN,

10 SOCKELHOKE IST BIS MAX, 20 CM ZULASSIG.

4.2

LIEGENDF FENSTERFORMATE SIND NICHT ZULASSIG.

VERKE4RSFLACHEN

FUR DIE OFFENTLICH BEFAHRBAREN UND GEMISCHT GE-
NUTZTEN ERSCHLIESSUNGSWEGE WERDEN FOLGENDE MATE-
RIAILIEN FESTGESETZT: NATUR- ODER BETONSTEINPFLASTER,
KLINKER ODER BITUMENGEBUNDENE EINSTREUDECKE BZW.
MASTIX-DECKE,

\LLE STELLPLATZE DURFEN NICHT VERSIEGELT WERDE!.

DIE ANZAHL DER ERFORDERLICHEMN STELLPLATZE
ERRECHNET SICH MACH DER STt LRPLATZSATZUNG
DER GEMEIMDE MNEUFAHRN , S Wi T MNICHTS AMNDERES

FESTGESETZT IST,

GRON - FREIFLACHEN

BAUMPFLANZUNGEN:

A - AESCULUS CARNEA -~ KASTANIE ROTBLUHEND

P - PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE

S - SORBUS INTERMEDIA SCHWEDISCHE MEHLBEERE
C - CRATAEGUS COCCINEA SCHARLACHDORTM

PFLANZQUALIFIKATION: HOCHSTAMME ODER STAMMBUSCHE,
3 - 4 X VERPFL., MIT ARTENTYPISCH AUSGERILDETER
KRONE, STU 18 - 20 ODER Z0 - 25,

HECKENPFLANZUNG:
CHAENOMELES LAGENARIA - SCHEINQUITTE
CORNUS MAS - KORNELKIRSCHE

LIGUSTRUM VULGARE
RIBES ALPINUM ODER AUREUM

LIGUSTER
JOHANNISBEERE



ROSA RUGOSA IN SORTEN
SPIRAEA NIPPONICA
CORYLUS AVELLANA
LONICERA IN ARTEN
SYRINGA IN ARTEN
CORNUS FLORIDA “RUBRA”
VIBURNUM

KOLKWITZIA
AMELANCHIER

ACER CAMPESTRE
CARPINUS BETULUS
BUXUS SEMPERVIRENS
BERBERIS IN ARTEN

APFEL-ROSE
STRAUCHSPIERE

HASEL

HECKENKIRSCHE

FLIEDER

ROTER HARTRIEGEL
HEIMISCHER SCHNEEBALL
KOLKWITZIE
FELSENBIRNE

FELDAHORN

HAINBUCHE

BUCHS

BERBERITZE (KEINE ROT-
LAUBIGEN ARTEN)

FICHTEN- UND/ODER THUJENHECKEN SIND NICHT ZULASSIG.

PFLANZQUALIFIKATION:
JE NACH ART, ANZAHL:

STRAUCHER 2 X C., 50 - 125

4 - 6 PFLANZEN PRO M,

DIE HECKEN DURFEN FREIWACHSEND ODER GESCHNITTEN

4.3 LISTE DER BESTEHENDEN BAUME:

'\‘,e

FRAXINUS EXCELSIOR
OBSTBAUM

CRATAEGUS COCCINEA
CRATAEGUS CRUS-GALLI
AESCULUS HIPPOCASTANUM
ACER RUBRUM

QUERCUS ROBUR
QUERCUS ROBUR
QUERCUS ROBUR
FRAXINUS EXCELSIOR
OBSTBAUME

SORBUS AUCUPARIA
OBSTBAUM

BETULA PENDULA
BETULA PENDULA
BETULA PENDULA
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ABIES

1 ACER PLATANOIDES
1 BETULA PENDULA
GROSSTRAUCHERN

GEHOLZBESTAND AUS 27 PICE,

STU  bBb6 cm H 8 M
STuU 97 ¢cM H bmnm
sSTU 19 ¢cmM H 5 M
STU 19 ¢cm H 4m
STU 27 CM H 5nM
STU 95 cm H 2C M
STU 160 cM H 25 M
sTu 133 M H 25 M
STu 118 cM H25M
STU 160 cm H 25 M
STU 12-19 cmM H2,5-Um
sTuU 19 ¢cM H 5 M
STuU b4 ¢cM H 7 M
STU 90 ¢cM H 20 M
STU /0 CM HZ20M
STU 70 CM H 15 M
STU 20-60 CM H 15-30 M



4.4

4.5

4.6

5.2

5.3

6.2

GESTALTUNG DES KINDERSPIELPLATZES NACH DIN 18 034.
IM BEREICH DES KINDERSPIELPLATZES DURFEN KEINE
PFLANZARTEN DER GULTIGEN GIFTLISTE VERWENDET WERDEN.
EINFRIEDUNGEN VOM GARTEN SIND ALS STAKETENZAUN ODER
ALS HECKE AUSZUFUHREN, MASSIVE EINFRIEDUMGEN,
MASCHEMDRAHTE INFRIEDUNGEN QHMNE BEPFLANZUNG UMD JA-
GERZAUMNE SIND NICHT ZULASSIG.

IM BEREICH VON GRUNFLACHEN AUF TIEFGARAGEN WIRD
FOLGENDER AUFBAU FESTGESETZT: AB OK-SCHUTZESTRICH
10 CM FILTERSCHICHT, DARAUF 40 - S0 CM OBERBODEN,
IM RAHMEN VON EINZELBAUAUFTRAGEN SIND FREIFLACHEN-
GESTALTUNGSPLANE ZUR GENEHMIGUNG VORZULEGEN, DIES
GILT AUCH FUR DIE KINDERSPIELPLATZE.

ERSCHL TESSUNG

SAMTLICHE BAUVORHABE!N * IND AN DIE ZENTRALE WASSER-
VERSORGUNGSAMLAGE UNL AN DIE ZEMTRALE ABWASSERRE-
SEITIGUNGSANLAGE ANZUSCHLIESSEN,
GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANL AGEN SIND NACH DEN AN-
ERKANNTEMN DIN-REGEIMN ZU ERSTELLEM. AMNFALLENDES
CBERFLACHEMNWASSER 1ST [M UNTERGRUMD, SOWEIT MOG-
LICH, ZU VERSICKERN,

DIE KABELVERTEILERSCHRAMKE FUR DIE ELEKTRIZITATS-
VERSORGUNG SIND IN DIL BAUGRUNDSTUCKE BUNDIG MIT
DER EINFRIEDUNG ZU ER“TELLEN,

LARMSCHUTZ

AUFGRUND DES GEPUANT:IN VERKEHRSFLUGHAFENS MUN-
CHEN [l UND DES VON ER BAHNHOFSTRASSE AUSGEHLN-
DEN VERKEHRSLARMS WiRkD ANGERATEN, DIE BAUVORHA-
BEN IM PLAMGEBIET MiT AUSREICHENDEN SCHALL-
SCHUTZVORRICHTUNGEN (SCHALLDAMM-MASS 40 DB (A))

NACH MAHEREMN ANORDNUMGEN DES (ANDRATSAMTES FREI-
SING AUSZUSTATTEN,

FUR DIE DER BAHMNHIFSTRASSE /ZUGEWANDTEN SEITE DER
BAUKORPER GILT: ES SOLLEMN BE! DER GRUNDRI13ZPIA-
NUNG NACH MOGLICHEEIT KEINE SCHUTZBEDURFTIGEN
AUFENTHALTSRAUME VORGESEHEN WERDEN,

HINWETSE
WEGEN DES HOHEN GRUNDWASSERSTANDES SIND KELLER
UND TIEFGARAGEMN ENTSPRECHEND ZU SICHERN,
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