Begriindung zum Bebauunasplan Nr, 47
Neufahrn bei Freising

vom 04.04.1986 fir das Gebiet

"Saurer-Werkstatt am Galgenbachweg"

Das Gebiet umfaft die Teilflache des Grundstiicks F1.Nr. 357 der Cemarkung
Neufahrn.
Entwurfsverfasser ist das Bauamt der Gemeinde Neufahrn.

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn,.ge-
nehmigt am 3.5.1966, ab. Der Fldchennutzungsplan wird zur. Zeit gedndert.
Die 1. Enderung des Flachennutzungsplans wurde am 25.03.1986 der Regieruna
von Oberbayern zur Genehmigung vorgelegt.

2. Der Bebauungsplan dient folaenden Zielen und Zwecken:
Der Bebauungsplan wurde auf private Initiative hin aufgestellt. Die be-
stehende "Saurer-Werkstatt" im Ortskern von Neufahrn muB aufarund man-
gelnder Fldchenkapazitdten ausaelacert werden. Damit wdren auch die Ver-
kehrsprobleme auf der DurchgangsstraBe beseitigt, die sich durch die
beengte Situation auf dem Betriebsgrundstiick eraeben hatten.

Mit der AusTlagerung und Expansion des Betriebes und der damit verbundenen
Schaffung von zusdtzlichen Arbeitspldtzen werden wirtscnaftliche Bedirf-
nisse entsprechend befriedigt.

Der neue Standort stellt sich mit der Anbindunag an ein Mischaebiet
(Betriebsstelle der Isar-Amperwerke AG) und der in ausreichendem

MaBe vorhandenen ErschlieBung als ceeianet dar. Die Freiflédche
zwischen der Schulanlage am Galgenbachwea und des genlanten Betriebs-
grundstiicks soll als Tandwirtschaftliche Flédche erhalten bleiben.

Das Betriebsgrundstiick erhd@lt: zum AuBenbereich hin eine Abgrenzung
durch entsprechende Pflanzunaen.

B. Lage, Grofe und Beschaffenheit des Gebietes

1. Das Gebiet lieat 1000 m Ostlich des Ortskerns von Neufahrn. Es hat eine
Groke von 0,32 ha.
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2. Die Entfernuno des Baugebiets betrdat zum
Bahnhof 600 m, zur Kirche 1000m und zur Volksschule 200 m.

3. Das Gelande ist eben. Das CGrundwasser lieat ca. 1,5 m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus einer Humus-:und Kiesschicht. Zur Herstellung
eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes sind keine MaBnahmen er-
forderlich.

5. Das Grundstilick ist weder bebaut, noch ist ein Baumbestand vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzunc wird gemdR & 8 Baunutzunasverordnung
als Gewerbegebiet festoesetzt. Das Grundstiick wird mit einer Kraft-
fahrzeugwerkstatt, Ausstellunas- und Birogebdude bebaut.

2. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von einem Jahr ab
Inkrafttreten des Bebauungsnlans bebaut wird.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauunagsplans und um eine ordnungsgemaBe Bebauung
zu ermdglichen, ist weder eine Umlequng noch eine Grenzregelung notwendig.

E. ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt ilber den Galgenbachweg Anschluf an das Weaenetz. Eine

mogliche Verlangerung der TeilringstraBe entlang der Ostseite des Gebietes

wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan mitaufgenommen. Die Wasserversor-

gung ist durch den Anschluf an die vorhandene zentrale Wasserversoraundsan-
lage des Zweckverbandes Freisina-Sid, die Abwasserableitung durch AnschluB

an die vorhandene zentrale Kanalisation des Abwasserzweckverbandes der Ge-

meinden Eching, Neufahrn und UnterschleiBheim sichercestellt. Die Stromver-
sorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versoroungsnetz der Isar-Amper-
werke AG. ’

F. Voraussichtliche Auswirkungen aufgrund der Planung:

Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nach-
teilig auf die perstnlichen Lebensumstdnde der in der Umgebuna wohnenden



Blatt -3-

und arbeitenden Menschen auswirken wird.

Neufahrn, den 04.04.1986 Neufahrn, den 04.04.1986

Der eqwukfsverfasser: Gemeinde Neufahrn
l \
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Grundner, Techn.Oberamtsrat ./Blrgermeister
J



