BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN

SPORT-UND FREIZEITPARK
AM  GALGENBACHWEG

GEMEINDE NEUFAHRN
LANDKREIS FREISING
MASSTAB 1:1000

q
MARZLING, DEN 0701 86  DER PLANFERTIGER: i‘ 4 -

ERGANZT : 2103 66 HANS BAUER
LT TOB UND GEM-RATSBESCHL FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT
VOM 03.03.86 NORDRING 8

8051 MARZLING

GEANDERT: 0505 66 TEL. 08161/ 63480

LT. GEM -RATSBESCHLUSS
05.05.66 BEARBEITET - TU



Sport- und Freizeitpark am Galgenbachweg

Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlianrt aufgrund des
§ 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), des
Art. 23 der Gemeindeordnung filir den Freistaat Bayern (GO), des
Art. 91 Abs, 3 i.v.m. Art. 7 Abs. 1 satz 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1l I seite 1763), der Verordnung tiber
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GvBl Seite 161)
und der Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBl1 I Seite 833)
den Bebauungsplan und Griinordnungsplan Nr. 45 als

S ATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches friuher festgesetzten Bebauungs- und Bauli-
nienplane.

I. Festsetzung durch Planzeichen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG)

1.1 Sondergebiet gemaB § 10 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung fir eine Sport-
und Freizeitanlage

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 ADbs. 1 Nr. 1 BBauG
sowie §§ 16 und 17 BauNVO)

21 Fiir das TSV-Heim, Das Tennisheim und das
stadionsgebdude sind festgesetzt:

[1 maximal zwei VollgeschoBe,
TH=400m Traufhdhe max. 4 m lber Oberkante
Gelande

22 Fiir die Sporthalle wird festgesetzt:

TH=850m max. Traufhthe 8,50 m Uber Oberkante
Gelande

3 .0 Bauweise (§ 90 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

AuBere Gestaltung:

A Offene Bauweise filir alle Baukorper
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)



Die Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs.1 Nr.2

BBauG)
Dachformen:
PD Pultdach
sD Satteldach
B Firstrichtung der zu planenden Gebdude
—— Neigungsrichtung des Pultdaches

Die Uberbaubare und die nicht lUberbaubare

Grundstiicksgrenze

e it Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV/)

Verkehrsflachen (§ O Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

} J Offentliche Verkehrsfldchen

StraBen, FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

Fahrbahn 5,00 - 7,50 m

FuB- und Radweg 1,50 - 3,00 m

Landwirtschaftliche wege 5,00 m

Stellflachen

I \ Sstellfldachen in Pflaster oder Asphalt

r I Sstellflichen in Rasenpflaster oder
! Schotterrasen

Griunfldachen (§ 0 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Offentliche Grinflédchen

5 Sonstige Griinflédchen

Sportplatz
Kampfbahn Typ B nach DIN 18035

Tennisplatz



Kleingolf

Stockschitzenbahn

i

8.0 Pflanzungen

Festgesetzte Einzelbdaume:

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Aesculus hippocastanum - RofB-Kastanie

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Sommerlinde

Tilia platyphyllos

Sorbus aucuparia - Eberesche

w

.

-4
ﬁmrmxmh.

Pflanzqualifikation:

Hochstadmme und Stammbische 3xv.,
STU mind. 16/18

Festgesetzte geschlossene Geholzpflanzung

Baume:

Acer platanoides
Carpinus betulus
Quercus robur

Tilia cordata

Spitzahorn
Hainbuche
Stieleiche

wWinterlinde

Sorbus aucuparia - Eberesche
Pinus sylvestris - Kiefer
Strdaucher:

Corylus avellana - Hasel

Acer campestre

Cornus sanguinea

Feldahorn

Roter Hartriegel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannis-

beere

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Vihuréum lantana - Wolliger Schnee-
ball

Pflanzqualifikation:

Strducher 1-2xv., o.B., 80/100, Baume
und Heister 3xv., o0.B., mind. 12/14

Pflanzdichte:
1 pPflanze pro 1,5 m2



T

9.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

9.1 = Die Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BBauG)
9.2 +—<—%—<  ginfriedung mit Zugang
9.3 Ballfanggitter
0.4 Gelandehdhen in m (§ 9 Abs.2 BBauG)
5360 = 459.60m uNN
5917 Vorh. Gelandehohen
Avd
5960 Geplante GelandehOhen
v
9.5 '[| I' Boschungen
9.6 B %, Sichtdreiecke mit Angabe der
O _7_~~_ Schenkellange in m

Festsetzungen durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

19 Es sind nur Einzelgeb&dude zuldssig, welche mit Ver-
bindungsgidngen versehen werden konnen. Jeweils eine
Wohnung ist im TSV-Heim und Stadionsgebdude flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulédssig.

12 Bauweise

1.2.1 Die Bauweise wird als offene Bauweise gemiafl § 22 Abs. 2
BBauG festgesetzt.

1.2.2 Die Dachform flir das TSV-Heim und das Stadionsgebdu-
de werden als Pultdach, fiir Tennisheim und Sporthalle als
Pult- oder Satteldach festgesetzt.

1.2.3 Die Dachneigungen fir TSV-Heim, Tennisheim und
Stadionsgebaude werden mit maximal 30°, fiir die
Sporthalle mit 10 - 20° festgesetzt.

1.2.4 Die Dachdeckung fir TSV-Heim, Tennisheim und Stadion-

gebdude hat mit Naturziegel rot, fiir die Sporthalle
mit Trapezblech rot zu erfolgen.

1.3, (berbaubare Flichen (§ 23 BauNV0)

Die iliberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt. Soweit sich bei der Ausnutzung der aus-
gewiesenen Uberbaubaren Flachen geringere Abstands-
flachen als nach Art. 6 BayBO ergeben werden diese
festgesetzt. (Art. 7 Abs. 1 BayBO.)

Als Nebenanlagen sind Banke, Abfallbehdlter, Beschil-
derungen, Beleuchtungsanlagen, Kassen und Unterstell-
gebdude usw. zuldssig.



Verkehrsfldchen

Die Fahrbahnen, ausgenommen der Vorplatzbereich zwi-
schen TSV-Heim und Mehrzweckhalle, sind zu asphaltie-
ren und mit Kantensteinen einzufassen. Landwirtschaft-
liche Wege sind in Schotterbauweise zu erstellen.

FuB- und Radwege dirfen nur mit folgenden Beldgen be-
festigt werden:
bitumengebundene Einstreudecke, wassergebundene Decke
oder Pflaster.

Die Stellpldtze dirfen nur mit folgenden Beldgen ver-
sehen werden:

Pflaster, Asphalt, Rasenpflaster oder Schotterrasen.
Ein- und Ausfahrten sowie Fahrspuren in Asphalt oder
Pflaster.

Der Vorplatz zwischen TSV-Heim und Mehrzweckhalle ist
mit Pflaster zu versehen.

Auf den VerkehrsflZchen erhalten Rettungsfahrzeuge
ein Fahrtrecht.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an
die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen
sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser-—
beseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen.

Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstilicksentwdsserungsanlage muf3l nach den an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt

werden.

Sofern bauliche Anlagen in dem bei hohen Grundwasser-
stinden erfaBten Bereich gegriindet werden, sind die-
se entsprechend zu sichern.

Griunfldachen

Die Eingrinung hat durch Bdume, Strducher und Rasen
bzw. Wiesenflichen zu erfolgen. Pflanzenarten, -grdfien
und Pflanzdichte siehe Festsetzung durch Planzeichen.
Die Bepflanzung der offentlichen und sonstigen Grinfla-
chen hat im Zusammenhang mit der Erstellung der Sport-
und Freizeitanlagen zu erfolgen.



LLIL.,

Sportplatze

Fir das Sondergebiet Sport und Freizeit jst eine

Einfriedung zuldssig. Max. Hohe fir Zaun 1,50 m,

max. Hohe fir Ballfanggitter 5,00 m. Material fir
Zaune und Ballfanggitter: Maschendraht feuerver-

zinkt an Rundrohrpfosten,

Tennisanlage

Fir den gesamten Bereich der Tennisanlage ist eine
Einfriedung nicht zuldssig. Die Tennisplatze sind
mit einem Ballfanggitter allseitig einzufrieden,
max. Hohe 4,00 m. Material fir Ballfanggitter: Ma-
schendraht feuerverzinkt an Rundrohrpfosten.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebau-
ung, Bepflanzung oder Ablagerung von Gegenstinden
uber 1 m HOhe, gemessen von der Fahrbahnoberkante
in Fahrbahnmitte, unzulassig. Ausgenommen hiervon
sind einzelstehende, hochstammige, in Sichthodhe un-
belaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter

3,00 m Hohe.

Hinweise zum Bebauungsplan

1.0

-O——0O bestehende Grundsticksgrenze mit

Grenzstein

2205 Flurnummer
o 3 Rampe

[ Treppe

Kassen- oder Unterstellgebdude als
Nebenanlage (§ 14 Abs. 1 Nr. 1)

vorhandene Baume

ausserhalb des Geltungsbereiches

{::::::::3 vorhandene geschlossene Gehdlzpflanzung



IV,

Verfahrensvermerke

3a.

3b.

emeginderat Neufahrn hat in der Sitzung vom
1.85 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am

.’1.3’.4?-:.8.5.- ortsiiblich bekannt gemacht.

+ 4386

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2a (2
BBauG vom 2:4. %6 . pis .1.3.86.. ortsiiblich durch
Anmdstefeln [Amishloaty . mit gleichzeitig beste-
%fnder Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung im
Rothous | iR 3F 5ffentlich ausgelegt.

Neufahrn, Men A% B wst 4986
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= (1. Birgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
..21.3:86... wurde mit Bearindung in der Fassung
vom 21.-3.8& .. gemiB § 2a (6) BBauG in der Zeit
vom 21.3.86.. bis .25.4. 86 aufgrund des Ausle-
gungsbeschlusses des Gemeinderats vom .9:2:%6 . .
und der ortsiblichen Bekanntmachung vom :13;3336.
offentlich ausgeleqgt.

(1. Biirgermeister)

Der abgednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung vom <.cesss s ... wurde mit der Begrindung in
der Fassung VOM......suaa. gemanB § 2a (6) BBauG in
der Zeit vom ......... Dis o caems v v aw aufgrund des
Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom ..... it

und der ortsiblichen Bekanntmachung vom ,.........
o6ffentlich ausgelegt.

Neufahrn, den ..... SI% A N B 4 e

(1. Biirgermeister)



Die Gemeinde Neufahrn hat mit BeschluR des Gemeinde-
rates vom .95.8.86... den Bebauungsplan gemal § 10
BBauG als Satzung beschlossen.

(1. Biirgermeister)

Die Regierung von Oberb%gern hat den Bebauyngsplan
mit Bescheid vom <2&19.88 npr 4@ 645UR) geman
§ 11 BBauG genehmigt,

AR L .
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-

ortsiblich durch Anschlag an den Ortstafeln und
durch Veroffentlichung im Amtsblatt des Landrats-
amtes Freising bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
nach § 12 Satz 3 BBauG damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt ab Veroffent-
lichung dieser Bekanntmachung im Rathaus der Gemein-
de Neufahrn, Zimmer 35, auf Dauer aus und kann wih-
rend der Dienststunden dort eingesehen werden.

B Neufahrn, d

(1. Blirgermeister)



