BEGRUNDUNG

zum Bebauungs~ und Grinordnungsplan
Sport— und Freizeitpark am Galgenbachweg

Gemeinde Neufahrn

1. Ziel und Zweck des Bebauungs- und Grinordnungsplanes

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fir:

- die Schaffung einer Kampfbahn Typ B und einer KugelstoBanla-
ge,sowie einer Naturtriblne einschl. Neubau eines Stadionge-
baudes

- die Schaffung einer neuen Tennisanlage einschl. Neubau eines
Tennisheimes

- die Schaffung eines Mehrzweckrasenspielfeldes 60 x 40 m,
einer Kleingolfanlage, eines Biergartens,sowie dem Neubau
des TSV-Heimes und einer Dreifachsporthalle

- die Schaffung von 8 Stockbahnen

- die Schaffung eines Rasenspielfeldes 92 x 60 m und einer
Spielwiese

- die Schaffung von Grinrdaumen mit Wegen und ErschlieBungsstra-
Ben flr die Offentlichkeit zugédnglich,sowie die Erstellung
von Parkplatzen und Platzbereichen.

2. Verwirklichung

2.

1 Kampfbahnen Typ B

Mittelpunkt der Anlage bildet die Kampfbahn Typ B mit ihren
Spielbereichen in den Segmenten aus Kunststoff (Allwet-
terpldtze, Hochsprung, Weitsprung, Diskus etc.).Weiterhin
ist vorgesehen eine 400 m Laufbahn mit 6 Bahnen sowie eine
Kurzstreckenlaufbahn (110 m) mit 8 Bahnen, ebenfalls in
Kunststoff. Im Sldwesten der Kampfbahn befindet sich eine
KugelstoBanlage mit 3 Wurfringen. An der Westseite entlang
der Kurzstreckenbahn ist eine Tribiline in naturnaher Bauwei-
se mit 5 Stufen eingeplant. Eine Erweiterung nach Westen



ist mdglich. Im Siidosten der Kampfbahn ist{ das Stadion-

. gebdude vorgesehen. In diesem sind Umkleider&dume, Du-

schen, WC etc. enthalten. Vom Stadiongebdude gelangt man
Uber eine Rampe auf den Ringweg, der entlang der gesamten
Laufbahn gefihrt wird. An der Rampe ist ein Kassenhdus-
chen vorgesehen. Die gesamte Kampfbahn dient. auch dem Schul-
sport und wird mit einem Zaun eingefriedet. Die Anlage wird
aus funtionsméaBigen und gestalterischen Grinden um ca.
1,50 m gegeniiber dem normalen Geldnde abgesenkt.

Tennisanlage

Im Nordwesten des Geltungsbereiches ist eine neue Tennis-
anlage vorgesehen. Es sind insgesamt 5 Doppelpldtze und

ein Centercourt mit Tribline eingeplant. Bei der GrdBenord-
nung dieser Anlage ist der Bau eines neuen Tennisheimes
notwendig. Die Pladtze werden mit Ballfanggitter eingezdunt
und wegemaBig (Breiten von 2 bis 5 m) erschlossen. Die Aus-
bildung der Wege erfolgt mit einer Mastixdecke. Auch hier
werden die Pldtze um ca. 1,50 m gegenliber dem vorhandenen
Geldnde abgesenkt, damit sie auch windgeschiitzter liegen.

TSV-Bereich

Der TSV-Bereich setzt sich zusammen aus einer Kleingolfan-
lage mit 18 Bahnen, einem Mehrzweckrasenspielfeld 60 x 40m,
einem Biergarten, sowie dem Neubau des Heimes mit einer
Terrasse im Norden. Ostlich des TSV-Heimes, durch Verbin-
dungsgang verbunden, soll die neue Dreifachsporthalle ge-
baut werden. Im Hinblick auf das angrenzende vorhandene
Erholungsgebiet Galgenbachweiher bieten die Kleingolfanla-
ge sowie der Biergarten im SlUden eine Erhdhung des Frei-
zeitwertes. Das Rasenspielfeld erhdlt eine Markierung fir
Faustball und Voleyball sowie eine Trainingsbeleuchtung.
Wege und Pldtze sind mit Pflaster zu befestigen.

Stockbahnen

Ostlich der geplanten Sporthalle sind 8 Stockbahnen vorge-
sehen. Sie sind so situiert, daB Larmeinwirkungen auf die

anderen Sportbereiche soweit wie mdglich vermieden werden.
Zu den Stockbahnen zugeordnet ist als Nebenanlage ein Un-

terstellgebdude sowie 12 Stellplatze. Die Anlage ist nach

Suden und Osten durch eine Einfriedung abgegrenzt.

Rasenspielfeld / Spielwiese

Wie in Punkt 2.3 erwdhnt, befindet sich im Norden des Gel-
tungsbereiches das vorhandene Erholungsgebiet Galgenbach-
weiher. Aus diesem Grund hat der Planer im Nordosten ein
Rasenspielfeld 92 x 60 m und eine Spielwiese eingeplant.
Dieser Bereich soll nach Norden zum angrenzenden Erholungs-
gebiet offen sein und dient den Besuchern des Badeweihers
als Spiel- und Sportbereich. Das Rasenspielfeld erhalt kei-
ne Markierung, so daf3 verschiedene Ballspiele moglich sind.



3.

2.6 Griinraume

Wesentlicher gestalterischer Aspekt bei der Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ist die Schaffung
von Grinrdumen im ges=amten Geltungsbereich. Es sind zu-
sdtzliche Aufschiittungen im Osten und Nordwesten vorge-
sehen. Diese Bereiche werden mit einer geschlossenen Ge-
holzpflanzung aus heimischen und bodenstédndigen B&umen
und Strdauchern bepflanzt. Ferner sind geschlossene Ge-
holzpflanzungen im Bereich der Kampfbahn Typ B und im
Norden und Westen des Parkplatzes vorgesehen. Aus gestal-
terischen Griinden werden die beiden Erschliefungsachsen
westlich und ostlich der Kampfbahn alleeartig bepflanzt.
Alle ilibrigen Grinflachen werden Rasen und Wiesen mit ein-
zelnen Baumgruppen.

Die gesamte Sportanlage soll nicht als isolierter Bereich
gesehen werden, sondern als attraktiver Freizeitpark der
Offentlichkeit zugdnglich gemacht werden.

Der groBe Parkplatz im Sldwesten erhdlt 186 Stellpldtze,
die mit Rasenpflaster befestigt werden. Die anderen Stell-
pldtze sind mit einem staubfreien Belag zu versehen. Zur
Auflockerung der Parkplidtze und zur Schattengebung werden
heimische B&ume in offene Baumgréaben gepflanzt.

Kostenschatzung

Uberschligig ermittelte Kosten, die der ©ffentlichen Hand
entstehen:

EingrinungsmaBnahmen(Rasenansaaten, Bepflanzung)
einschl. Wegebau DM 3.850.000,--

Fldchenbilanz

4.1 Gesamtfldche des Bebauungsplanes 10,10 ha

4.2 Sportbereich

Kampfbahn Typ B 1,77 ha
KugelstoBanlage 0,03 ha
Tennisanlage 0, 0 ha
Mehrzweckrasenspielfeld 60x40 m 0,24 ha
Kleingolfanlage 0,36 ha
Rasenspielfeld 92 x 60 m 0,5 ha

Stockbahnen 0,12 ha



4.3 Gebdudebereich und Parkplatzbereich

Gebdude 0,23 ha
Parkpléitze 0,73 ha

4.4 Griinflachen

Wegeflédche 1,00 ha
Geschlossene Pflanzfldche 2,30 ha
Rasenfldche : 2,24 ha
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