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Die Gemeinde Neufahrn, Landkreis Freising, erlift aufgrund des
§ 2 Abs, 1, der 8§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes [(BBauG), des
Art. 23 der GemelndeordnUﬁg fiir den Freistaat Bayern {G0), “gaa
Art. 91 Abs.3 . i.v.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayprlachei ;
Bauordnung (BayB80), der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in &a’
Fassung vom 15.09.1977 (BGB1 I Seite 1763), der Vproodnung& ibar
Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.086. #961 {GVB1l Beite 161)
und der Planzeichenverordnung vom 30.,07.1981 (BGB1l I Seitﬁ“ﬂza)
den Bebauungsplan "Sportgelidande Neufahrn Sud" als ; o
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Geltungsberpichés frilher festgasetzten Bebauungs-— Un¢:,,:..
pldne, ; =
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Festsetzung durch Planzeichen

1.0 555 der au11chen Vutzung (& 9 Ahs;-T Mr..flﬁaaﬁGi

1 BBAUG

2.0  MaB der baulichen Nutzung (5 O Abs. 1.
e 17 BauNvo)

sowie §§% 16

2.4
(:) = ein VollgeschoBl, zwin
‘gesetzt, Traufhdhe ma
tiber Oberkante Gel
=2 Fir die Tennishalle wird festgesetzt:

Max. Traufhbthe.
kante Gelidnde.

28 Fiir die r~‘t;ua'.shhalle und Gaststidt

: =et1dem9duﬂ.zﬂ§béxl&m
(:) : max. Traufhihe & 5G m Uber Ober~

3.0 Bauweise (§ OAbs. 1 Nr.2 BBauG)

@ d AuBere Gestaltung:

S Wt I A Offene Bauweise fiir alle Baukdrper

3.2 Die Stellung der baulichen Anlage:

3.2.1 Dachformen: . sD Satteldach fir Tennzshalle

FD Flachdach fur S8quashhalle :
mit Lichtgiebeln in Einzelstellung

Daéhneigung: Fiir FC-Heim, TC-Heim 20 - 25°
Filr Tennishalle 15 - 20°
Dachdeckung:  Fiir FC~Heim, TC~Heim Ziegel naturrot

Filr Tennishalle Tropezblech - ziegelrot
einbrennlackiert

3.9.2 oM o S Firstrzehtunq der zu planenden

Gebdude
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Die Uberbaubare und die nicht ilberbaubare GrundstuckSw

fliche (89 Abs.1 Nr.2 EE&&G)

—wnw---u--nuw—--n-vnb

Baugrenze

Straﬂenﬁeﬂkehr$f15Cheé, Untenr=
teilung der StraBenflichen

Fahrbahn
Gehweaq

wgqe.

Fufwege

Stellflichen

Griinfldachen
Bffentliche Grinflichen

Eportplatz

‘Tennisplatz

StraBenbegleitgriin

Kinderspielpiatz



Biume zu erhalten
Pflanzungen zu erhalten

Biume zu pflanzen;

£s werden folaende Arten fast-
gesetzt: :

Yffentliches Griin und GPUnflachen'
in den Sondergebieten Sport und

. Tennis

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudo~filatanus - 8Bergahorn

- Quercus robur - = 8tieleiche
- Tilig cordata - Winterlinde
Sorbuys aucuparia - Eberesche

Pinus svlvestris o Kiefer

Pflanzgualifikation:

Hochstimme und Stammbiische, 3xv.,
aus extra weitem Stand, StU 18/20

Striucher im Bffentlichen Griin
und Griinfliachen in den Sonderge-
bieten Sport und Tennis

Es werden folqende Arten fest-
gesetzt:

Hasel
Hainbuche

Coryvlus avellana
Carpinus betulus

I

Ager campestre -~ Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea ~ Roter Hartriegel
. Amelanchier canadensis-Felsenbirne
- Viburnum lantana -~ Schneeballen :

‘Symphoricarpos racemosus-Schneebeere

Pflanzqualifikation: «

Striucher, 2xv., 125 - 150



Geschlosséne Gehblzpflanzung:

Es werden folgende Arten festgesetzt:

Baume :

Acer platanocides '~ Spitzahorn
' Quércus robur ~ Stieleiche

Tilia cordata ~ Winterlinde

Sorbus autuparia - Eberesche
Pinus sylvestris - Kiefer

Striucher:

Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainb&she

Acer campestre ~ Feldahorn
Cornus mas ~ Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaesus—- Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare ~ Liguster
Ribes alpznum "Schmidt"~ﬂ193njoh&nnis~

beere -
Symphorzcarpus racemcsua~$chnvebesre
Rosa canina . = Hundsrose

Rosa rubiginosa -~ Weinrose

Pflanzqualifikation:
Striucher 1-2xv., 80/100
BAume und Heister 2xv., 16/18
F’flahzdichfe

1 Pflanze pro B 5 gm
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Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nﬁtzung‘

Y Y e ‘Grenze des riumlichen Geltungsbe-
: reiches des Bebauungsplanes

-, Ballfanggitter

464 30 : Geldindehdhen
“464.85 . vorhandene Gelindehthen
,éfkmf' - Rt Geplante Gelﬁnaehﬁheﬁ

P
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: 00 o % 1 Sﬁsehungen
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““““““  Wasserleitung

T R R S Elektizitidtsleitung

i v i Y Abwasserkanal

Hinweise zum Bebauungsplan

B e R e e

Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

Flurnummern

e e e Alte aufzulBsende Sport- und

Tennisplatzkanten 2

Festsetzungen durch Text

1.0

Art _der baulichen Nutzung

i . — o — —— .  — i —— i o i —— - - i

Es sind nur Einzelgebiude zul#dssig

Bauweise

e o oot o sl g

‘Dié Bauweise wirgd als offene Bauwelse gemin

§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

iilberbaubare Flichen:

“Die iUberbaubaren FlAchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt, , g



Verkehrsflachen

el e g o . g kb e chats st e i

Die Straﬁenverkehrsflﬁbhen‘sind in staubfreiem Ausbau

mit Asphaltdecke und Kantensteineinfassung auszubauen,

Die dle Straflen begleitenden Gehwege sind in staub-
freiem Ausbau mit Asphaltdecke und Kantensteinein-
fassungen auszubxlden _ “x

Die FuBwege in den GrUnflachen sind mit einer ver-
dichteten Kies-Sand-Decke mit Rieseliiberwurf aus-~
zubilden-

Die Stellflhchen s1nd Gl o7 staubfrelem Ausbau Zu er-—
Stellen -

Zufahrten Asphalt, Stallplatze Verbundstezn m:t
Kantenstezne1nfassung. : .

ver— und Entsorgungsleitungen
S¥mtliche Bauvorhaben miissen vor Fertzgstaiiunq an
die zentrale wasserverﬁorgungsaﬂlage angeschlosﬁén
gein, :

Simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasser—

beseitigungsanlage vor Bezug anzusrhlieﬂen
ZwischenlBsungen werden nicht zugelassen

Die Grundsturksentwﬁsserungsanlaqe mufl nach den
anerkannten Regeln der Technik [DIN 1985 £f)
evstellt werden.

- Sofern bauliche Anlagen in dem bei hoheﬂ Grund -

wasserstinden erfaften Bereich gegriindet werden,
sind éiese pn%snrechend ‘zu sichern .
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800

Grunfl&chon'

ek i et migd g, e e Sen e e it

ﬁffentliche Griinfldchen diirfen nicht einagefriedet
werden . : _
Die Eingrunung hat durch Biume, Striucher und Rasen

- bzw. Wiesenflichen zu erfolgen. Pflanzenarten,

-grofien und Pflanzdichte siehe Festsetzung durch
Planzeichen,. Die Bepflanzung der Gffentlichen
GriinflHchen soll im Zusammenhang mit der Erstellung
der Sport- und Tennisaniage erfnlgen

Grunflachen im Sondergebiet

Die €ingriinung hat durch Bdume, Striucher und Rasen
bzw. Wiesenflachen zu erfolgen. Pflanzenarten,
-grafen und Pflanzdichte siehe Festsetzung durch
Planzeichen. Die Bepflanzung der Grinflichen soll
im Zusammenhang mit der Erstellung der Sport- uynd

'Tenniaanlage erfolgen,

Straflenbegleitgrin

Oie Grinfliche ist als Baumgraben zwischen Fahr-
bahn ungd Gehweg mit Rasenflidchen und Baumreihe
auszubilden. Oberbodentiefe fir Baumgridben 0,80m

Sportplatze‘

Fur das Sondergebiet Sport ist eine Einfriedung
zulAdssig. Max. HBhe flir Zaun 1,50 m, max. HBhe
fiir Ballfanggitter 5,00 m. Material fiir Z&une
und Ballfanggitter: Maschendraht feuerverzinkt
an Rundrohrpfosten. ,

Tennispldtze

Flir das Sondergebiet Tennis ist eine Einfriedung
nicht zulidssig. Die Tennisplidtze sind mit einem
Ballfanggitter allseitig einzufrieden, max. HBhe
4,00 m. Material fiir Ballfanggitter: Maschendraht
feuarverzinkt an Rundrohrpfosten.

Zuy erhaltende BHume

Der in Pkt. 7.2 der Festsetzungen durch Plan-
zeichen ausgewiesene erhaltungswerte Baumbeu'
stand ist zu erhalten. :

Mulchung

Samtliche geschlossene Geh8lzpflanzungen miissen
eine Mulchung aus Stroh oder Rinde erhalten.

4

Fldchen fir Schutzwalle

b S s T o W o O o o s el el S S e s el B i N

Der Sehutzwall zwischen dem im Slid-Westen beste-

‘henden Baugebiet und dep Sondergebiet Tennis ist

in einer Mindesthohe von 250m Uber der vorhandenen
Geldindehdhe des anachliefBenden Baugebietes zu

. errichten und geschlossen mit BAumen und Striu-
chern zu bepflanzpn,



