BEGRUNDNUNG

zun Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Neufahrn beil Freising

flir das Gebiet "Kleingartenanlage Neufahrn"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich auf den

nérdlichen Teil des Grundstiicks Flurnummer 2206 der Gemarkung

Neufahrn; er umfaBt eine Fliche von etwa 4 ha.

Entwurfverfasser ist Landschaftsarchitekt Hans Bauer aus Marzling

bel Fr

eising.

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen
>

a) Ausweisung nach dem Flichennutzungsplan
Der am 13%.5.1967 fiir den damaligen Gemeindebereich genehmigte
Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn weist dieses Gebiet

als landwirtschaftliche Nutzfliche aus.

b) AEnderung des Flidchennutzungsplans

Der z.Z.noch fortgeltende Wlichennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn,

der die beplante Fliche umfaft, wird nicht mehr abgedndert. Dieser
und der Flichennutzungsplan der friheren Gemeinde Massenhausen
werden durch einen neuen, den jetzigen Bestand der Gemeinde um-
fassenden Fléchemmutzungsplan ersetzt.

Den Aufstellungsbeschluf flir diesen Bauleitplan faflte der Ge-

meinderat in seiner Sitzung vom 27.4.1981. Mit seiner Fertigung

ol

wird der Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Minchen beauf-

tragt. Es kann davon ausgegangen werden, daf noch im Spdtherbst
dieses Jahres die &ffentliche Auslegung stattfinden kann.
Der Uberplante Bereich wird dort als Sondergebiet nach § 1 er

Baunut zungsverordnung ausgewlieser

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

den Anregungen und Winschen

Die Aufstellung des Bebauungsplans |}
Neufahrner Blrger entgegen, die sich seit Jahren um die Errichtung
einer Kleingartenanlage bemihen.

Wie im gesamten Einzugsbereich der lLandeshauptstadt Minchen, sind

auch filr die Gemeinde Neufahrn rasch ansteigende Bevdlkerungszahlen

-



-

und eine daraus resultierende Verknappung an Bauland kennzeichnend.
Wohnanlagen ohne oder Relhenhaussiedlungen mit kaum ausreichendem
Grund fir das Anlegen von privaten Girten zum Obst- und Gemlseanbau
sind die Folge. Die geplante Kleingartenanlage soll -wenigstens im
bescheidenen Mafe- diesem Mangel begegnen.

Obst- und Gartenanbau sollen gefdrdert, eine sinnvolle Freizeitgestal-
tung ermdglicht werden. Uber das teils vorhandene und teils noch auszu-
bauende Wegenetz, das die Uberplante Fliche umschliefit und durchzient,
soll die Gartenanlage ein Bestandteill des we 1t er en Erholungs-
gebiets werden, das der benachbarte Volksfestplatz mit der anschlies-
senden Grinfliche, der Galgenbachweiher ( Badesee ) und die vorhandenen

bzw. noch geplanten Sportanlagen in nichster Ndhe bilden.

Lage, GroBe und Beschaffenheit

Das Gebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Neufahrn, zwischen Galgen-
bachweiher, Bahndamm ( Bahnstrecke: Minchen-Freising ) und Kurt-
Kittel-Ring, etwa 1 km vom Ortszentrum entfernt

Es hat eine GroBe von etwa 4 ha.

Das Gelidnde ist eben. Das Grundwasser liegt ca. 3m unter dem Gelinde.

Geplante bauliche Nutzung

Das beplante Gebiet wird als Kleingartenanlage genutzt mit insgesamt
80 Kleingirten im Endausbau, einer offentlichen Griinfliche und einem

~

ebenerdigen Vereinsheim an der Sldostecke des Bereichs. In den ein-
zelnen Girten wird jeweils ein Gartenhaus errichtet. Die notwendigen
Stellplitze liegen vorwiegend entlang der Ostgrenze der Anlage an der

bereits vorhandenen Strale zum Gzlgenbachweiher,
(o

Vorerst ist nur die Errichtung des Bauabschnittes I -die ndrdliche
H41fte der Uberplanten Fliche- mit 40 Kleingfrten, den entsprechenden

Stellplitzen und einem provisorischen WC vorgesehen., Der 2. Bauabschnitt

o

mit der Errichtung des Vereinsheims und der &ffentlichen Grinflédch

ist vorerst noch nicht abzusehen.

Bodenordnende Massnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicrt erforderlich. Die fillr die Frrichturng

-

der Anlage erforderliche Grundstlcksfliche aus dem Grundstick F1.MNr.
2206 wird zunidchst auf 2°
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ErschlieBQng

Die Anlage ist Uber eine vorhandene geteerte Strafe ( zum Galgen-
bachweiher ) an die Ortsstrafe Galgenbachweg und damit an das
gffentliche Verkehrsnetz angebunden. Im westlichen und im nord-
lichen Bereich wird sie von einem vorhandenen FuB-und Radweg
begrenzt. Die innere Erschliefung der Anlage erfolgt lber eine Mit-

telachse mit auszweigenden Seitenarmen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf an das vorhandene
Versorgungsnetz des Wasserzweckverbandes Freising-3Ud sicher-

gestellt und sofort mdglich.

Abwasserbeseitigung

Die anfallenden Abwisser ( provis.WC; Vereinsheim ) werden durch
den AnschluB an die gegebene zentrale Kanalisation des Abwasser-
zweckverbandes der Gemeinden UnterschleiBheim, Eching, Neufahrn

~

beseitigt, Ein AnschluB ist kurzfristis mdglich. Anschliisse
> [ &

der einzelnen Parzeller

-

an die zentrale Entsorgungsanalge sind

nicht vorgesehen.

Stromverscrgung

- . N IR g N I T Ao} B 3
in den einzelnen Girten und Lauben sind nicnt

telte Kosten
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hsehnitt T ( ndrdliche TellflZche der Anlage )

I.Cesamtikosten fiir den Bauabscimaitt

1. Planung, Bauleitung ( 5 % ) 15 000.- DM
2. Baukosten
(Anlage einschl.inneres Wegenetz, 275 000, -
ohne Gartenlauben)
%. Erschliefung
3.1 Strafe ausreichend
4.2 Prischwasser 20 00C.-
5.5 Abwasser . 10 030, -

3.4 Strom - z.Z.nicht nstiz 20000, -



Gesamtkosten flir RBauabschnitt I 320 000.- DM

II. Anfallende Kosten flr die Gemeinde

1. ca. 1/3 der Baukosten 90 000.- DM

2. Planungskosten 15 000.-

3, ErschlieBung 30 000.-

Anteil der Gemeinde 1%5 000.- DM

ITI. Belastung der Gemeinde p.a.
1. Kapitalkosten aus 135 000.- DM
durchschnittlich 8% Zins, 2 % Tilgung

1%5 000.- x 10% p.a. 13 500.- DM
2. Pachtzins p.a. 1 500.-
Bruttobelastung vp.a. 15 000.- DM
3. Einnahmen aus Pachtzins 12 000 gm 4 0,80 DM 9 600.-
Nettobelastung der Gemeinde p.a. 5 400.- DM

Neufahrn, den 15.5.1981

1. Blrgermeister



