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VERFAHRENSVERMERKE

Der BeschiuB zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Neufahrn
om 4709 4I3. getaBt (§ 2 Abs. 1 Satz 1 iriermrg=+3-Abert BOuGB).

Den Eigentimern der von den Anderungen oder Ergbnw@n befroffenen Grundstiicke
wurde Gelegenheil zur Stellungnahme gegeben vom AL06. 4579 vis . AE.02.A4534 .

.......................

Den von den Anderungen oder Ergéinzungen beriihrten Tragern Offentlicher Belange

...........................

Bernhard b
1. Burgermeigter |

(FerienausschuB)

1. Burgermeis{er |



4. Die ortsiibliche Bekanntmachung tber den AbschluR des 2. Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am ..2¢..4¢. ZJi4.....; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.




DIE  GEMEINDE NEUFAHRN

LANDKREIS FREISING, ERLASST AUF GRUND DER 8§ 1- 4 SOWIE 8 ff BAUGESETZBUCH
(BauGB), DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN (60),

DES ART. 98 DER BAYER. BAUORDNUNG (BayBO), DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVo)
IN-DER FASSUNG VOM 23. 01. 1990 DEN M VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 ABS. 1 BauGB

GEANDERTEN  BEBAUUNGSPLAN ALS

\
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SATZUNGE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das BAULAND WIRD NACH & § 3 BunpEes FAUbLSETZ unD § 4 BaunuTt-
ZUNGSVERORDNUNG ALS_ ALLGEME INES WOHNGEBIET FESTGESETZT.

ABGESEHEN VON *[NFRIEDUNbEN UND BAUL ICHEN ANLAGEN ZUR AuF-
NAHME VON BEWEGL ICHEN ABFALLBEHALTERN SIND AUBERHALB DER
AUSGEWIESENEN UBERBAUBAREN URUNDSTUCKSFLACHEN UNTERGEORDNETE
NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES i

ArsaTtz 1 BauNVO unzutAssic.

£l

Aal DER BAULICHEN NUTZUNG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschl. ‘e Andeurqsr achen 1+ 2 wird 0,6 als maximale bescholdflachen-
zahl festgesetzt. Fur die Berechnung der Gescholiflacte sinc nur oie Vallgeschofle mafigeblich. Die Flachen von Aufent-
halfsraumen in anderen als Vollgeschoflen enschliellich der zu Lhnen urenden Treppenraune und einschlieflich ihrer
GARAGEN UND  STELIPLATZE RSNV NG 3 imeting e (hspailiche

FUR GARAGEN WIRD (L GLSETZT QAUanHE MAX , 3.00 M UBER
UBERKANTE LCRSCHL IEISUNGSSTRALE ,

UACHFORM: SATTELDACH, DACHNEIGUNG 42 - 450,

Hs . NR, 1417 (oMNE 15) pAs DJAcH DER GARAGE GEHMT UBER IN DAS
DACH DES: HOHNHAUSES .

Hs R, 15 UND 19-20 DACHFORM SATTELDACH. DACHNEIGuNG 250 -

}
Hs.Mr. 12 2uLTpACH, DACHNEIGUNG 25 - 300,

\4

DoPPEL GARAGEN (DGA,) MUSSEN MIT GLEICHER WANDHGHE AN I[HRER
GEME INSAMEN GRUNDSTUCKSGRENZE ZUSAMMENGEBAUT WERDEN,

SOWEIT GARAGEN. WIE IN DILSEM EEBAUUNGSPLAN EINGETRAGEN., AN
DER SEITLICHEN ODER RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSGRENZE VOR-
GESEHEN SIND, I1ST ORENZBEBAUUNG VORGESCHRIEBEN.

INFRIEDUNGEN

ALS CINFRIFDUNGEN ENTLANG VAN Arcemy rened STRAPENVERKEHRS=

FLACHEN WERDEN NUR HOLZLATTEN -(HanicwHEL)- ZAUNE ZUGELASSEN.

fnb HOLZLATTENZAUNE WIRD FESTGESETZT: HOWe Max. 1,00 m UBeR
OBERKANTE ERSCHL IEBUNGSSTRADE (F17TTE)., SAULEN MUSSEN
UBERDE CKT SEIN UND_SIND MIN, 10 CM NIEDRIGER ZU HALTEN ALS

DIE OBERKANTE DES ZAUNES



O E

. ALS SEITLICHE UND RUCKWARTIGE | INFRIEDUNGEN WERDEN NUR

MASCHENDRAHTZAUNE MIT EINER HOHE VON MAX. 1.00 M UBER DER
NATURL ICHEN GELANDEOBERFLACHE MIT STUTZEN AUS EISENPROF ILEN
GERINGEN SUERSCHNITTS ZUGELASSEN,

SICHTSCHUTZMATTEN SIND UNZULASSIG,

AUBERE GESTALTUNG
KNITESTOCKE WERDEN BIS ZU & INER HOHE von 1,35 M GARTENSEITIG
unD 0.50 M sTRABENSEITIG. GEMESSEN von 0K Decke Bis OK Dach-
DECKUNGAN DER AUBENSEITE DeEr AU2ENWAND, FUR DIE HAUSER

NR, 1- 18 ZUGEL ASSEN,

FUR D1e HAuser 19 - 26 sieT: AniesTock max, 0.30 m aur
BEIDEN SEITEN, WENN NICHT DER Din Hausern 1 - 18
ZUGRUNDEGELEGTE HAUSTYP VERWENDUNG F INDET,

SIC
v}

ZULAS ;
GAUBEN FSTOCK B=100 CM ALS STHD. GAUBE
GAUBEN FSTOCK B-150 CM ALS STHD. GAUBE

DACHGAUBEN SIND WIE FOL
HAUI;TBAU I{EW GARTENSEITIG

2
2
STRASSENSETS 4
]
]

GAUBEN ESTOCK B=100CM ALS STHD. GAUBE
NEBENBAU GARTENSEITIG GAUBE FSTUCK B=100 CM STHI] JE SEITLICH
GAUBE FESTOCK B=150 CM STHD. MITTE
STRASSENSEITIG 1 GAUBE STUCI( B =100 CM ST HI] JE _SEITLICH
- . 2 GAUBEN ESTOCK B=100 MITTE
UACHUBERSTANDE : IHAUFSL TiG MaX, 1.55 M uARTENSE[TIG.
0.80 M STRABENSEITIG, GIEBELSEITIG MAX, 0,20 M,

JIE AUBENWANDE SIND ZU VERPUTZEN, HHTZART “HflUNCHNER RaunPUTZ”

(SPRITZWURF ) ODER “ALTDEUTSCHER PuTz” (KELLENPUTZ). SOGENANN-
Te "STRUKTURPUTZE"” MIT UNRUHIGEN UBERFLACHEN SIND NICHT
ZUlAcbib

DIE WANDFLACHEN SIND IN ZURUCKHAL TEND GETONTEN FARBEN™ ZU
STREICHEN, DIt FARBLICHE HERVORHEBUNG VON LOGGIEN. BALKONEN
o A. IST UNZULASSIG¢

AUBENWANDVERKLE IDUNGEN SIND NUR MIT HoLz zuLAssi6.
VORDACHER UBER HAUSEINGANGEN ETC., SIND NUR IN FORM EINES
GENEIGTEN, ZIEGELGEDECKTEN HOLZVORDACHES ZUGELASSEN.,

DACHDECKUNG: Z1EGFL-ODER BETONPFANNENDECKUNG. FARBE NATURROT.

UARAGEN SIND IN GESTALTUNG UND ;iNDELKUNG.ENTSPRECHEND
DEN WOHNHAUSERN ZU ERRICHTEN,

STELLPLATZE FUR BEWEGL ICHE ARFALLBEHALTER MUSSEN UBERDACHT
SEIN,

Auf DEN DAUGRUNDSTUCKEN SIND MIN. SO VIELE BAUME BODEN-
STANDIGER ART ZU PFLANZEN, DAD 1M VERHALTNIS ZUR GRUND-
STUCKSGROBE AUF JEDE ANGEFANGENE 200 om ORUNDSTUCKSFLACHE 1
baum koMMT (ALso z.B. 4 DAume Aur eiINem GRUNDSTUCK vom 715
aM) . DABE1 SIND DlE ART. 71 r¢. DES AUSFUHRUNGSGESETZES
zum BURGERL ICHEN GESETZBUCH vom S. Juni 1899

(GRENZABSTAND VPN BAUMEN, STRAUCHERN USW.) ZU BEACHTEN.

Fur die Grundstiicke im A2 - Bereich gilt, dal im Zuge der Bauemgabe Freiflachengestaltungs-
plane verzulegen sind.

ICHTDREIECKE SIND VON BAULICHEN ANLAGEN,

e e s
‘\\\\\J JEPFLANZUNGEN UND hBLAbLPUNﬁEN VON
i QEGENSTANDEN UBER 1.00 m HOHE UBER

STRADENOBERKANTE FREIZUHALTEN,

plos Vel

L
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GRENZE DES RAUML 1CHEN GELTUNGSBERE{CHES? Ei

-_-_-_- DES BEBAUUNGSPLANES 23
(o) ML I GRENCE S RAUMLGELTUNGSBEREIHES DES zmm |

BAUGRENZE

BEGRENZUNGSL!NIE FUR OFFENTLICHE VtaxEﬂfc?f
FLACHEN 3

‘ OFFENTL ICHE STRABENVERKEHRSrLACHEN
2,8, 5.5~ MIT PROF ILANGABE,

. J64. ) FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLKTZE;
~LJ8ns TIEFGARAGE

EINZUHALTENDE FIRSTRICHTUNG

2.8 = 7,5 MaBANGABE IN METERN o

FLACHEN FUR GEMEINSCHAF TSANLAGEN,
HI1ER: KINDERSPIELPLATZ,

i?Sil FLECHE? FUR VERSORGUNGSANLAGEN, 2
o HIER: |RAFOSTATION - =

e 3

@ DACHFORM: SATTELDACH

P WINEERD DACHNE IGUNG 43 - 50 >

¥ SorLeescHab: WANDHOHE : MAX, 3.75 m UBer
g OBERKANTE ERSCHL IEBUNGSSTRARE .

(::) DACHF ORM: SATTELDACH dﬁ;j
, DACHNE 1 GUNG HsNr, 1-18: 43 - QS 5
ZWINGEND: . Rz 260
VoLL GESCHOBE HsfR, 19-26: 30 - 3
WENN NICHT DER DEN HAUSERN 1-18 zuenuunﬁ*“
GELEGTE HAUSTYP VERWENDUNG £ INDET, '4

t
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WANDHOHE: _ Max. 8 w UBER =
OBERKANTE ERSCHL 1EBUNGSSTRABE . *.

g ol S Bl

o) ANDERUNG VOM 28, 10, 1993 8
O——0—__,  BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN ' e

z2.B. 257  BESTEHENDE FLURSTUCKSNUMMER
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BESTEHENDES WOMNGEBAUDE, BEST.NEBENGEEB.
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——————————————— VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKES

GRUNDSTUCK SGRENZEN, DIE ENTFALLEN SOLLEN:'f

x
)F

DI mIT g;2 GEKENNZE | CHNETEN OFFENTL ICHEN STRABENVERKEHRS-.
FLACHEN D ZUR WIDMUNG ALS EIGENTUMERWEGE IM SINNE
DES ART. 53 ¢ Baver, STrRAREN-UND WEGEGEsLTz VORGE SEHEN,

SAMTLICHE BAUVORHABEN SIND VOR BEZUGSFERTIGKEIT OHNE (S
IWISCHENLOSUNG AN DIE ZENTRALE WASSERVERSORGUNGSANL AGE . 7
AN DIE GEME INDL ICHE KANAL ISATION. AN DAS STROMVER- -
SORGUNGS-UND FERNSPRECHNETZ ANZUSCHLIEBEN, R

P ity

{ :
D1E BAUVORHABEN SIND KONSTRUKTIV UND HOHENMABIG GEGEN DIE =
HOHEN -GRUNDWASSERSTANDE ABZUSICHERN, :



FUR ZUSAMMENHANGENDE HAUSGRUPPEN (AUSSCHL IEBL 1CH BeEsTanD) we

SIND GEME INSCHAFTSANTENNEN ZU ERRICHTEN,

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf} das Plangebiet im Bereich (a der Lirmschutzzone (
des Verkehrsflughafens Munchen Il liegt.

Im Bereich (a ist von einem durch den Fluglarm hervorgerufenen aquivalenten Dauerschallpegel
auszugehen, der zwischen 62 und 65 dBIA) liegt.



