BEBAUUNGSPLAN NEUFAHRN sSiD TT
in der Gemeinde Neufahrn bei Freising

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berutien auf:

-~ § 2 Abs.1 und § 9 des Bunde baugesetzes (BBauB) vom 23.8. 1960

| (BGBl. I 5.341) / letzte Anderung vom 2.5.1975 (BGB1. I 5.1037);
Art.23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (50) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 5.12.1973 (GVBl. 5.599);*Art 107 der Bayerischen
Bauordnung (BayBQ in der Fassung der Bekanntmachung vom 1, 10,1974
(cvBl. 5.513) / Anderung vom 11.11.1974 (BvBl. S5.610); der Verordrung
dber die bauliche Nutzung der Crundstilicke fBauNV) in der Fassung vom

| 26.11.1968 (BGB1. I 5.1237,ber.1969 I S.11); der Verordnung lber die
Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die Darstellung des Planin-

~haltes (Planzeichenverordnung) vom 19, 1. 1965 (BEB1. I s5.21).

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines pi mlichen Geltungs-—
berelches friher festgesetzten Bebauungs- und BayXipd:

* /letzte Anderung vom 8,10.1974 (GVB1.S.502)

A TIestsetzungen
1. Grenzen des r*unlichen Geltungsbereiches
1.1 Das Baugebiel liegt im Siiden der Jemeinde Neufahrn
1.2 Begrenzung siehe zelichnerische Darstellung im Plan
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der baullichen Nutzung
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Das Bauland wird geri8 § 7 BaullV als reines ohnre-
biet (WR) festgesetzt.

.2 Las VernZltnis der erforderlichen Stellplitze zu den
Wohneinheiten wird wit 1,5 3 1 festgesetzt. Die Stell-
2ldtze sind rnindestens in VerhHltnis 1 : 1 als Geragen
zu errichten.

Nebenanlagen im Sinne des ° 14 Abs. I BaulNV sind in der
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vorgesehenen Art zullssig. '
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der baulichen Nutzung :
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Fir das Baugebiet gelten als maxirnale Grundflichenzail
0,4, als naximale GeschoB8flichenzahl o,5. .
° DachgeschofBausbauten sowie Zinbeziehung der Schrigdicher:
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in die Vohnriume sind zugelassen.
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weise
Hausgruppen
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Gestaltung der baulichen Nutzung

4.2.1 Dachausblldung - Pultdicher
Nelgungen 18 - 22° Garagen 3° bzw. Flachdach,
TraufhBhen max. 3,50 m.

4.2 2 Die Dacheindeckung ist einheitlich schwarzgrau
auszuflhren.

+.2.3 Die grunds#tzliche Gestaltungsgrundlage der Be-
bauung bildet das Modell der Anlage im MaRstab
1 : 2oo.



Uberbaubare Grundstlicksflichen

5.1 Baulinien (f 23 Abs. 2 Baulv)
Die Gebiude sind auf den im Bebauungsglan {estge-
setzten Baulinien zu errichten. Ein Vor- oder Zuriek-
setzen von Gebdudete len in geringfiizigem Ausmanf ist
zuldssig.
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Baugrenzen

Gebdude und Gebiudeteile dirfen die im Bebauungsplan
festgesetzten Grenzen nicht ‘‘berschreiten. Zin Vortre-
ten von Gebiudeteilen 1n ger ngfiligigem Ausraf ist zu-
lidssig.

5.3 Abstandsflédchen nach Art. & ff BayBO

Sovieit sich bei der Ausnutzung der libervaubaren liE-
chen Abstandsfléchen ergeben, die geringfligizer gind
als die BayB0 vorschreibt, werden diese als ausdrici-
lich flr zulidssig erklért. D es zilt Jedoch nur, wenn
bestehende Grundstilcksgrenzen eingehaiten werden.
Sowelt im Bebauungsilan Grenzbebauung festgesetzt ist,
wird diese ausdriicklich genehmiizt.

Verkehrsf'ldchen und Sichtdrelecke

Die im Debauvungs.lan festgesetzten lafe der Verkenrsil#d-

chen und Oichtdrelecke sind bindend. Innernhalb des 3icht-

dreiec.:.s sind Z#une und Striucher nur bis zu einer Hohe

von 1,00 . (geuessen von der fertigen Oberkante der 6ffen

lichen Verkehrsfliche aus) zuldssig.

Zinfrieduncen

7.1 Die Einfriedungen zwischen den Gebduden als Verbindung
zwischen VWohnhaus und Jeritehaus sind als Sichtschutz-
zdune 1,%0 m hoch auszufiihren. Die Gestaltung hat ein-
heitliech zu erfolgen.

7.2 Die Vorgarteneinfriedungen insbesondere an den Begren-
zungen der Offentlich rechtlichen L' gentlmerwege und

an der ThomastraBe sind einheitlich in weiBl gestrichenem

Mauerverk, o,8%o m hoch, auszufilhren.

{.3 Fir alle Ubrigen Einfriedungen gelten die Bestimmungen
der Verordnung Uber die Einfriedungen der Gemeinde
Neufahrn vom 1. Juni 1975.

Auf den Baugrundstiic«en sind mindestens so viele BZume bo-

denstidndiger Art zu pflanzen, daB in Verhiltnis zur Grund-

stlicksgrife auf Jede angefangenen loo m2 1 Baur kommt.
Sdntliche Gebiiude im Bebauungsiplangebiet sind an die
Gemeinschaftsheizung anzuscnlie’fen.



Planzeichenerklirung
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erffahrensweise
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Gemreindegebiet Neufahrn

SCHUL U
- © \ * SPORTZENTRUM

MINTRACHING l'




