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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der — Aufstellung - Anderung - Ergénzung -

i3 bk
des verbindlichen Bauleitplanes Nr. SUd ~ der Gemeinde Neufahrn

Ortsteil Neufahrn Landkreis Freising Planbezeichnung: Sud IT
FL-Nr.1 1080/T
Gemarkung __Neufahrn Plandatum: Mai 1975 Anderungsvermerk: -

Entwurfsverfasser: Dipl.Ing. H. Stegschuster, Neufahrn, Thomastr. ‘o c

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 30.6.75 Ew 11 114 Richtzah! bis 19 = EW

Gemeinde mit — geritigar — mittlerer — extriktex — Wohnsiedlungstitigkeit.
Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Kt Usniker Mitte K )Ober2ernparnx Siedlungsschwerpunkt
EW

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die - Aufstellung — Antberunyg » Exgénzung - des Bebauungsplanes erfolgt gem. - § 2 Abs. 2 BBauG -
§ 8 Abs. 2 — Satz 1 — Satz 3 - BBauG

2. Das Baugebiet wird —>garz<steibweiss ats<Kleinsigdlungsgebiet — reines Wohngebiet - aligesmeiorx Weohngeb. -
MissHger X X D Mgetior < Ke rigabletexGewerbegrblabodndusitiegsbiet oMochrnensbauzgebiek x Sandergekiet -
jesigasetat.

3. In dem - irsAutstellng: kefindlichex - genehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet — ganz -
YolwKiNes - als Wohngebiet dargestellt.

4. Begriindung fiir die — Aufstellung - Atdepuxx »Exgénaung - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 Satz 3

BBauG) gem. GemeinderatsbeschluB vom - Nr. - Seite -

B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt — nicht — im AuBenbereich gem. § 35 BBauG, = m - 2 der Ortsgrenze
von = . Es erhilt tiber die Thoma -StraBen
AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der Dietersheimer - StraBe erfolgt der An-

schluB - innerhalb - auBerhalk - der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:  Keine

3. Der nichste zentrale Ort ist: Dietersheim Entfernung vom Planungsgebiet: 3 km

4. Entfernungen zu

a) Bahnhof 1 750 m f) Gemeindekanzlei . . . . 1 1oo m
b) OrtoibusKrambalkn¢/S-Bahn-Haltestelle 1 750 mg) kath. -Kirche? 500 n
c) Volksschule . ; : : : 1 100 m h) Postamt . : ; ¥ ; Soo ' m
d) Kindergarten . ; % ; . 400 m i) = .rr
e) Versorgungsldaden . . ’ : 350 mk) - m

' TF = Teilflichen (sind gesondert anzugeben) ? Himmelsrichtung 3 Konfessionsangabe
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Geldndeverhdltnisse: Uberwiegend ebenes Geldnde

2. Vorhandener Baumbestand: Nein

3. Bodenbeschaffenheit: Die geologische Formation des Quartédrs mit Kiesboden
stellt ohne besondere MaBnahmen einen tragfédhigen u.
sicheren Baugrund dar.

4. Max. Hohenunterschied: 0,80 m
5. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain: 3, 50 m
6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes: keine

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich: entf.
2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BBauG wird fiir folgende Flurstiicksnummern erforderlich: entf.

3. Eine Flurbereinigung — ist — Wite&k - nicht — durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

ar D o Brutodtehe Flurstiicksnummern (TF = Teilflachen)
(WR) 0,6 1080 TF

2. Flédchenanteile

Brutto-Baufliche . . ) ) ) X ) . ) ) o, 6000 ha, = 100  v.H.

]

abziiglich 6ffentliche Verkehrsflachen : ; 3 g . . o0,0825 ha, 13,7 v

T

abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie

a) entf. ha, = v. H.
b) ha, = V. H.
c) : : ha, = v. H.
d) ha, = v. H.

Netto-Wohngebiet 0,5175 ha,= 86,3 v.H.

3. Es wurden 13 Parzellen mit 13 Wohngebduden und efwa 13 Wohneinheiten, 13 Garagen,
18 Pkw-Stellplatzen und .1 Kinderspielplatzen ausgewiesen.

4. Zu erwartender Bevolkerungszuwachs: _ 5p Einwohner mit 5 volksschulpflichtigen Kindern.
. 2 i
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F. ErschlieBung

1. StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die Thoma -Strafen.
Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebiet betréagt 50 m.

StraBenprofile und Konstruktion: StraBenbreite 5,5 m, Dachprofil, Asphalt
beidseitiger Gehsteig je 1,5 m, Betonplatten

Kostentrager: 1o  v. H.' die Gemeinde
90 v.H.  ErschlieBungsbeitrag der beteiligten Bauwerber
2, Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt durch — Brunoes — AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/deg
Wasserzweckverbandes Freising Std, Neufahrn, Thomastr. 22
Nichste AnschluBmaglichkeit an die vorhandene — geyskante — Wasserversorgungsanlagein 20 _mEntfernung.
Ejog x Ansersnocdiniterung odex bestehanden Jersexwessosounssaniraswisdetiordestich durgh

Kostentrager: Bauwerber
3. Abwasser: N

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch - Einzelkldraniagan x Barrneikidraniaa s mibcx Mersiieg suksnx tosexgrund-
btk s BT ADLe IR xR i X X X X X X tx Bndfernteraxiiutec XBezaie R g)x

akfm;@gmﬁ;wagxﬂlﬁﬂpmmgxlﬁmgxxlsmmwﬁ)mxmsnhknBzﬁdi:a;zemiwjeﬁbmsserbeseitigungsan|age
detides Abwasserzweckverbandes, 8044 Hollern, Gperberweg 8

Nichste AnschluBmoglichkeit an den - geplgst&n — vorhandenen - Kanal in 2o m Entfernung.

Eine —&odsmqng — Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird erforderlich durch
den Abwasserzweckverband
Kostentrdger: Bauwerber
4, Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch Isar-Amper-Werke Dachau
mittels — Verkabelung «<Rachstinderansctiud. Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - einge-
plant. Nachste AnschluBmaglichkeit an das bestehende Stromnetz in 20 m Entfernung.
Kostentrager: Bauwerber
5. Gas:
Digd¥eseosgun s Rt x Exdaas x Biadorsx fifolgtdusch
NéghsteAnsshitudmoglichkeitandas Restehe RISMEBIKHR X X X X X X X X X XRERAKSIRYNG.
Kestendragarnk
6. Miill:

Die festen Abfalistoffe werden beseitigt durch Landkreis Freising

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - i aingm Zue - in folgenden Abschnitten - ausgefiihrt:
Unterbau: Frihjahr 1976 .
Fertigstellung: Sp&atherbhst 1976

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgefiihrt — durch Vertrag einem Dritten libertragen.

'Y mindestens 10 v. H.
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f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsaniage durch

g) AnschiuBgebiihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschiuB ~ 938 DMergibtbei 13 Anschliissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
Rohrnetzkostenbeitrag je AnschluB
~1,400 DM x 13
i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich . ; DM

G.Herstellungskosten (iiberschlagige Ermittlung) Ronton Einnahmen
1. StraBen, Wege, Pldtze

a) Fahrbahn 275 gma____S5g___ DM  13.950
b) Wege - gm a DM

c) Platze : - gm a DM

d) Gehsteige 150 gma 20 DM 3,000
e) Randsteine mi 200 Iifm a o5 DM £ peses
f) StraBenleuchten 1 Stck.a 1.500 DM 1.500
g) Grunderwerb 425 gma 8o DM 34,000
h) _a DM

i) _ a DM

k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzliglich 10 v.H.")

Kostenanteil der Gemeinde in Hohe vonDM 5,725

I) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.

Ziff. 1a) - i) betragen
fiir die Gemeinde voraussichtlich 500 DM
Summe der StraBen, Wege, Pldtze: 57,250 51,825
. Wasserversorgung

a) Hauptstrang A~ 108 Ifm & 54,--DM

b) Hausanschllisseas 14 Itm a 45 50 DM

¢) Hydranten 1 Stck.2 in a) DM

d) _ a DM

e) a DM

Wird direkt mit Bauwerbern verrechnet
Summe der Wasserversorgung:

3. Abwasserbeseitigung (Misch — Trenn — System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) Ifm & DM

b) Hauptsammler (Regenw.) Ifm a DM : I
¢) Drainage Ifm & DM I
d) Hausanschliisse Ifm a DM I
e) _a DM I

f a DM /

g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschiluBgebliihr - It. Satzung — durch Umlegung -
pro AnschluB DM ergibt bei Anschliissen
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungs-
kosten fiir die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

voraussichtlich . ; : DM

Summe der Abwasserbeseitigung:
Wird direkt mit Bauwerbern verrechnet

1} mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar,
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Kosten Einnahmen
DM DM
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachsténder)
a) Hauptleitung _ lfma__ DM
b) AnschiuBleitungen _ lima DM
c) Sonderkosten fiir
d) AngschluBgebiihr fiir 13 Anschlisse a ©&.2750ppy 4
Summe der Stromversorgung: !
5. Gasversorgung (Stadtgas — Erdgas - Ferngas - Fernheizung)
a) Hauptleitung __Ifma ( DM
b) AnschluBleitungen _ fma DM
¢) Sonderkosten fir f
d) AnschluBgebiihr fir Anschlisse a DM l;
Summe der Gasversorgung: !
8. Sonstige Kosten ;
a) :
b)
Summe der sonsllgén Kosten:
7. Nachfolgelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung
b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung . . : : . /
c) Friedhof - Neuanlage — Erweiterung . 3 i : : /
d) Zuséatzliche Verwaltungseinrichtungen . 3 . ; .
o /
" /
i) Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten: [
8. Gesamtkosten (Ziffern 1 s . 57 250, - 51 525,-
9. Gemeindekosten
a) Die der Gemeinde entstehenden Kasten ~ die zugunsten der Gemeinde anfallenden
Uberschiisse — aus den Anlagen gemé&B Ziffern 1 — 7 betragen voraussichtlich 5 725.-
b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:
c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten geméB Ziff. 1|,
2§ und 3 k betragen voraussichtlich . 500.~
f Y
Neufag’mn, den %D. 12.19758 Neufghrn,gen A0. 12; 197§

Qrt, Tag (\ P Ort, Tag L ’
5. LT P : A

Der Entwur!‘svgrfasser '& 1. Birgermiéister
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