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Die Gemeinde NEUFAHRN, LANDKREIS FREISING

erld Bt auf Grund § § 9,10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 188.1976

(BGBl.1 S.22568), Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) vom 26.10.1982 (GvBL S.903 . - ),Art:91ABS.3 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) vom 2.7.1382 (GVB1.S.419 ),der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BNutzVO)vom 15.9.1977  (BGBIl.1 $.1763 Jund der
Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVB1.5.161 )
und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - vom 30.7.1381  (Bun-

desgesetzblatt 1 S.833) diesen Bebauungsplan als

Satzung
A) Festsetzungen
1a) Das Bauland wird nach § 9 Bundesbaugesetz und § 4 Baunutzungsver-

ordnung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1b) Ausnahmen,wie sie in § 4 Absatz 3 Baunutzungsverordnung vorge-
sehen sind,werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2) Abgesehen von Einfriedungen und baulichen Anlagen zur Aufnahme
von beweglichen Abfallbehdltern sind auf3erhalb der ausgewiesenen
iberbaubaren Grundstiicksflichen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
unzulédssig.

K)) @ Fiir Baugrundstiicke mit eingeschossiger Bebauung wird 0,26 als
maximale Grundflachenzahl festgesetzt,(wobei die zeichnerische
arstellung maBgebend ist).
Aa Fir Garagen wird festges *Wanrdhohe maximal 2,50 m iiber Ober-
kante ErschlieBungsstra fig _r_-:}‘f’cg;m: Pultdach,Dachneigung bis 3°_
H

qesndeys’ (3 ¥ 1, Prder SATTELDACH 28-40°

13.08.84% \B\ s s .

4 b) Doppelgaragen (DGa) mﬁs\ﬂ?ﬁ %ﬁgﬁ%}eicher Wandhohe an ihrer gemein-
samen Grundstiicksgrenze zUsammengebaut werden.

L) Soweit Garagen,wie in diesem Bebauungsplan eingetragen,an der
seitlichen oder riickwértigen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

5) ENTFALLT

0) e Einfriedungen sind nach der gemeindlichen Zaunverordnung auszu-
fihren.

o a) Als Einfriedungen entlang von &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen
werden nur Holzlatten-Zdune oder Hecken zugelassen-

6 b) Fiir Holzlatten-Zdune wird festgesetzt: Hohe max. 1,00 m Uber
Oberkante Erschlie Bungsstra Benmitte.Sdulen miissen iiberdeckt
sein und sind mindestens 10 cm niedriger zu halten als die Oberkante
des Zaunes.

6c) Als seitliche und riickwirtige Einfriedungen werden nur Maschen-
Drahtzdune mit einer Hche von max.1,00 m iiber der natirlichen
Geldndeoberfldche mit Stiitzen aus Eisenprofilen geringen Quer-
schnitts zugelassen.

6 d Sichtschutzmatten sind unzuldssig.

7a) Q) Kniestscke sind bei abgeschleppten Déchern méglich, wobei eine Wardithe
i.S.d.Art.6 Abs.3 S.2 BayBO von"max. 3,25 m festgelegt wiy® ]

7 b A Dachgauben sind bis zu einer max. Breite von 1,50 m zuldssig, Lty

Q{"’*:

Dachliegefenster sind nur bis zu einer maximalen Gréfe von TPy
50 x 80 cm zuldssig. c¥isds |
geandevt: |
3) Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehdlter miissen iiberdacht sein.  13.03.8%

E)] .6 Griinordnung

9 a) Auf den Baugrundstiicken sind mindestens so viele Laubbdume zu pflapzen,
dafB im Verhdltnis zur Grundstiicksgrofie auf jede angefangene 200 m
Grundstiicksflache 1 Baum kommt (also z.B. 4 Bdume auf einem Grund-
stiick von 715,00 m2 ).Diese sollen in der Auswahl aus heimischen
Gehdlzen bestehen. T - ’

iber Oberkante Erschlie BungsstraBenmitte.Die Hecken kdnnen mit
Maschendraht hinterspannt sein,welcher mindestens 10 cm niedriger
zu halten ist als die Oberkante der Hecke.

Es werden folgende Arten zur Auswahl festgelegt:

Carpinus betulus - Hainbuche (2-3 St./1fm
Ligustrum vulg."Atrovirens" - Liguster (3-4 St./lfm
Rosa rugosa - Apfelrose (2-3 St./1fm

9 d) Bei baulichen oder sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der

Mutterboden so zu schiitzen,daf3 er jederzeit zur Gartenanlage oder
sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann.

Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3 m Basis"—eite
und max. 1,50 m Hohe zu lagern.Die Oberflachen der Mieten sind
mit Leguminosenmischung anzusden.

9e) O zu pflanzende Bdume am offentlichen Weg
Arten:
Prunus avium ""Plena" - SiiBkirsche
Prunus serotina -Traubenkirsche
9D O(PCI)O Einfriedung der Privatgirten als Ortsrand-
ausbildung
Arten:
Acer campestre - Feldahorn
Prunus spinosa - Schlehe
Cornus mas - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Wildrosen in Arten
Betula verrucosa - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
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oder Erganzungen betroffenen oder benachbarten Grundstiicke, so-

_ .6ffentlichexr Belange wurde Gelegenheit zur, Stellungnahme ge-
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10) I Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen,Bepflan-
l zungen und Ablagerung von Gegensténden iiber 1,00 m
Hohe iiber Stra 3encberkante freizuhalten. :
1D ][]  Crenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
,  Hier:Anderung vom 1.3.1983
Baugrenzen
Begrenzungslinien fiir offentliche Verkehrsfldachen
| ] offentliche StraBenverkehrsflachen
- Flichen fiir Garagen,Doppelgaragen
-~ = einzuhaltende Firstrichtung
T NEUAUSWEISUNG EINER BAUPARZELLE INNERHALB
: DER ANDERUNG VOM 1.8.1983
+ 75 + MaBangaben in Metern
Fldchen fiir Versorgungsanlagen,Umformerstation l
12) 0 1 Vollgeschoss und ausgebautem Dach o
Dachform: Satteldach,Dachneigung: 28 - 40 ~ . i
Wandhohe: max.3,50 m liber Oberkante ErschlieBungsstr., |
Dachausbauter moglich. f
13) Fiir die mit F bezeichnete iiberbaubare Grundstiicks-
fliche wird festgesetzt: Der Abstand zwischen den
ungiinstigst gelegenen Gebdudeteilen und den Leiter-
seilen der vorbei fiihrenden 20 KV-Hochspannungs-
freileitung bei groBter Ausschwingung und gréBtem
Durchhang muf3 mindestens 3 m betragen.Die Be-
~dachung muf3 feuerhemmend nach DIN 4102 sein.
B) Hinweise
%néle%rgevc%h‘égmPlﬁ%ié!?n@ SUNG WURDEN D'E ANDE
ICHNERISCHE TLL DEN DUE ANOERUMGEN
FA .
“O/O\Q"N BeRsBE'é Heb# gsgiz'{mdstiicksgrcnzen
2B 614/8 Flurstiicksnummern
p E
I bestehende Wohngebdude,Nebengebdude g
———— Vorschlag fiir die Teilung der Grundstiicke : I
* % Grundstiicksgrenzen,die entfallen sollen
— offene Gewdsser
75 Hcheniinien,Hohe in'm Uber NN
““““““ 477
] BoOschung,Hdhe in m
4 —4 Hauptversorgungsleitung,elektr.mit Schutzbereich f
.6 Auf die Bestimmungen des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB -Art.47 ff .
wird hingewiesen,(Grenzabstand von Fflanzen bzw.von landwirtsch.
Grurdstiicken). _ : i
. . .y _ |
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Der Entwurf des abgednderten Bebauungsplans wurde am 15._09.1983 5.
ortsiblich bekanntgemacht. Den Eigentiimern der von den Anderungen

wie den von den Anderungen oder Ergédnzungen berthrten Trdgern

( 1. Biirgermeister)

Neufahrn hat mit BeschluB3 des Gemeinderates

‘Neufahrr,gden . 9
iy

(1. Birgermeister)
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ie Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit Bescheid -

vom 38,8 498% ... . o one., WA MkeA s Fe Ag-a (81
enigB.§ 11 BBauG genehmigt.

29, OKT. 1984
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Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde:é Etjg‘?e:‘.‘}??'?.'iaeq

ortsiiblich durch Anschlag an den Ortstafeln und durch Verdffent-
lichung im Amtsblatt des Landratsamtes Freising bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist nach § 12 Satz 3 BBauG damit rechtsver-
bindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab Verdffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde Neufahrn,Zimmer 35,auf -
Dauer aus und kann wiahrend cer Dienststunden dort eingesehen
werden.




