BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Neufahrn flr das
Gebiet MINTRACHING WEST II

Der Bebauungsplan umfaB die Grundstlcke Fl1.Nr.’n 1961,
1960/1, 1960/2, 1960/T, 1959, 1959/1, 1959/2, 1959/3, 1959/4,

1957,

1956, 1949/1, 1949/2, 1949, 1916, 1915/T

Entwurfverfasser ist die Gemeinde Neufahrn

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Fir die Gemeinde Neufahrn besteht ein am 13.5.1967 geneh—

migter Fl&chennutzungsplan. Das nunmehr beplante Gebilet

ist darin flr Wohnbebauung vorgesehen.

8 LAGE, GROUSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETS

1.

Lage des Gebiets

Das beplante Gebiet liegt im Ortsteil Mintraching der Ge-
meinde Neufahrn. Es erstreckt sich entlang der Sldseite

des Graswegé, der Nordseite des Kleewegs und auf beilden
Seiten des noch auszubauenden sildlichen Teils des Hirten-—
wegs. Es bildet eine U-Form, dessen innerer, vom Bebauungs-—
plan nicht erfaBter Teil landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Westseite des Gebietes grenzt ebenfalls an eine landwirt-
schaftlich genutzte Fldche; die beiden Schenkel stoBen an den
Ortskern von Mintraching, der die Struktur eines Dorfgebietes

aufweist.

GroBe des Gehietes
Die Bruttofléche des beplanten Gebietes betrdgt 3 ha, die
Nettowohnbaufldche 2,3 ha.

Beziehung zu zentralen Einrichtungen
Die &ffentlichen Einrichtungen wie Rathaus und Bahnhof

sind 1,5 bzw. 2,2 km entfernt.



Volksschule,Mehrzweckhalle und Hallenbad liegen in

1,2 km Entfernung.

Die ndchste Omnibushaltestelle befindet sich ca.300 m
studlich an der ST 2053,

AuBerdem wird vem kath,Pfarramt in Neufahrn die Kirche
der Ortschaft (ca.150 m entfernt) als Filialkirche be-

treut.

Verkehrsanbindung

Die Uberirtliche Verkehrsanbindung ist durch die Lage
der Ortschaft Mintraching an der B 11 Minchen - Landshut
sowie an der ST 2053,die Uber den Ort Neufahrn zur Aus-
fahrt Eching der Bundesautobahn Winchen - Nirnberg fihrt,
gegeben,Die Entfernung zur B 11 betrdgt ca., 600 m,die

zur ST 2053 ca. 250 m,

.Bodenverhdltnisse

Das Geld&nde ist vollig eben,

Das Grundwasser liegt ca.2,50 m unter dem Geldnde,
Die geologische Formation des Quartdrs mit Kiesboden
stellt ohne besondcre MaBnahwmen einen tr:gfihigen und

sichercn Baugrund dar,

G.,Vorhandone Bebauung

Cie im B.ougebiet bereits vorhandone Bebauung weist

1— und 2-Familicnhduscer in offener Bauweise auf,
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C GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG
1. Art der Nutzung

Das beplante Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet
gemédB § 4 BauNV mit einer Bruttowohnbauflidche von

3 ha genutzt

2, Gestaltung der BaukOrper

Die Bauk8rper sind zum Bewohnen flr 1 oder 2 Familien
gedacht. Sie sind in herkBmmlicher Weise zu errichten.
Durch die vorgeschriebenen Sattelddcher sollen sie sich

dem dorflichen Charakter der Ortschaft anpassen

3. Anzahl der Gebiude

Mit den bereits vorhandenen Gebduden erh&lt das Baugebiet
insgeéamt
7 eingeschossige Wohngeb&ude mit 7 Wohnungen

23zweigeschossige Wohngeb&dude mit ca. 33 Wohnungen

4., Ruhender Verkehr
Der ruhende Verkehr wird in ca. 40 Garagen untergebracht,
die Jjeweils auf den Hausgfundstﬂcken zu errichten sind.
Die Stellplatzrichtzahl von 1,5 / WE entsprechend der
Garagen— und Stellplatzrichtlinien vom November 1972
wird eingehalten. Auch die Stellpldtze sind auf den je-

weiligen Privatgrundstiicken zu errichten.

5. Aufteilung der Fl&che
Das Nettowohnbauland (= Gesamtfldche aller Wohnbaugrund-—
stiicke) umfaBt 2,3 ha

die Verkehrsfldche fir die innere ErschlieBung 0,7 ha

Somit hat das Bruttowohnbauland (= Bruttowohn-

baufldche) eine GrdBe von 3,0 ha

Von der Bruttowohnbaufl&che entfallen auf das

Bruttowohnbauland : 100 %
vom Bruttowohnbauland auf das Nettowohnbauland 77 %
auf die Verkehrsfldchen fir innere ErschlieBung 23 %

Es ergibt sich daraus eine
Bruttowohnungsdichte von 13 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland,

Nettowohnungsdichte wvon 17 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig
gestaltete Grundstlicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen ist eine Umlegung (nach §§ 45ff BBauG) im
norddstlichen Teil des Bebietes mit den Grundstiicken F1.Nr.

1956 und F1.Nr. 1957 notwendig.

E ERSCHLIESSUNG
Anlagen nach §§ 127Ff BBauG

Das Baugebiet erhdlt Uber 5,5 m breite OrtsstraBen AnschluB

an das bestehende Verkehrsnetz. Beidseits der StraBen werden
jeweils 1,35 m breite FuBwege angelegt.

Die ErschlieBung wird ausschlieBlich durch die Gemeinde Neu-—

fahrn vorgenommen,

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an die vorhandene
Wasserversorgung des Wasserzweckverbandes Freising—-S5Ud sicher-

gestellt und sofort méglich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser werden durch den AnschluB an die vorhandene zen-—
trale Kanalisation des Abwasserzweckverbandes der Gemeinden
UnterschleiBheim/Eching/Neufahrn abgeleitet.

Ein AnschluBl ist sofort mdglich.

Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch den AnschluB an das Versorgungs-—

netz der Isar—-Amperwerke gesichert.

F UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

I Flr StraBen und Wege

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb flUr 7200 gm 4 40.~- DM 288 000.~ DM
b) Herstellung der Fahrbahn
850m in 5,5m Breite & 50.- DM 234 000.- DM

c) Herstellung der Gehbahnen
20.- DM 51 000.-~ DM

o7

850m in 2x 1,5m Breite
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IT.

d) Beleuchtung, 20 Einheiten & 1500.- DM 30 000.- DM
Gesamtkosten 603 000.-~ DM

2. ErschlieBungskosten 90% 542 700.- DM
3. Anteil der Gemeinde Neufahrn 60 300.~ DM

Dazu muB erginzend erwdhnt werd
ErschlieBungsmaBnahmen bereits

Grunderwerb, teilw. Unterbauher
noch zu lelstende Investitionsa

vermindert.

Nachfolgelasten

Im Baugebiet werden ca. 120 Ein
schulpflichtigen Kindern wohnen
handenen Verwaltungs—, Schul- u
(Kindergarten in Mintraching)

die vorgesehene stadtebauliche

lichen Investitionen erforderli

Neufahrn,den 29.4, 1976

en, daB ein Teil der
getdtigt ist (z.B.
Stellung), so dall der

ufwand sich entsprechend

wohner mit etwa 40 volks-—
. Die in der Gemeinde vor-—
nd Freizeiteinrichtungen
reichen aus, so daB durch
MaBnahme keine diesbezlig—

ch werden.

1.Blrgermeister



