Verfahrensvermerke

1. Der BeschiuB zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Neufahm
am 15041996 gefalt(§2 Abs. 1 Satz 1 BauGB | §§ 1 und 2 Abs. 1 u. 7 BauGB-ManG).
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2 Den Eigentumern der von den Anderungen oder Erganzungen betroffenen Grundsticke
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben vom 09.05.1996 bis 17.06.1996
Den von den Anderungen oder Erganzungen berthrten Tragern 6ffentlicher Belange
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben vom 09.05.1996 bis 28.06 1996

(§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGEJ

3. Der Satzungsbeschlult zum geanderten Bebauungsplan in der Fassung vom
19.08 1996 wurde vom Gemeinderatam 19.08.1996 gefalit (§ 10 BauGB).
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5. Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den AbschiuB des 3. Anderungsverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am .24 4. /J7. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
£§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Eebauungspfanés hingewiesen.
Mit dar Bekanntrnachung trat der geanderte Bebauungsplan in der Fassung vom
A2.08. 4376 in Kraft (§ 12 BauGB).
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3. Anderung des Bebauungsplanes ,Mintraching West I1*
der Gemeinde Neufahrn bei Freising

geandertam 24 April 1996 Pl n ertiger: Gemeinde Neufahm - Bauamt -
19. August 1996




* der §§ 1 und 2 des MaBBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch,
DieGemeinde Neufahrn  Landkreis Freising, erlalit aufgrund der §§ 1 -4
sowie 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 98 Abs. 3i.V.m. Art. 7 Abs. 1 Satz 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1890 (BGBI. | S. 127) und der der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) diesen geanderten Bebauungs-
plan als

SATZUNG
A. FESTSETZUNGEN fiir den Umgriff der 3. Anderung (A 3)

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

1.1 Das Baugebiet liegt im Westen der Ortschaft Mintraching.
1.2 Begrenzung siehe zeichnerische Darstellung im Plan M = 1:1000.
1.3 Lage im Gemeindegebiet siehe Ubersichtsplan M = 1:50 000.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland wird gemaf § 4 BauNVO als aligemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Aus stadtebaulichen Grunden ist in Wohngebauden auf FI.Nr.
1960 maximal eine Wohneinheit zulassig.

A2 22 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils
gultigen Satzung uber die Herstellung und Ablosung von Stellplatzen der
Gemeinde Neufahrn.

2.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.
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3.1 Fur das Baugebiet gelten als maximale Grundflache sowie als maximale
Geschol¥flache die zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes.

4. Bauweise und dulere Gestaltung

4.1 Bauweise:
Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zugelassen.

4.2 Auliere Gestaltung:
4.2 1 Dachausbildung Satteldach

Garagen massiv mit Satteldach und gleicher Dachneigung wie
Wohnhaus (30 - 35 Grad). Garagen in Bereichen mit bereits
vorhandenen Flachdachern bzw. flachen Pultdachern: Anpassung
an Bestand (s. zeichnerische Darstellung).
Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder Dachsteine
Zulassig.

4.2 2 +/- 0,00 (Oberkante fertiger Fulboderi EG) darf maximal 20 cm uber
der fertigen Gehsteighdhe (im Bereich des Zuweges) liegen.




5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

5.1 Baugrenzen
Gebaude und Gebaudeteile durfen die im Bebauungsplan festgesetzten
Grenzen nicht uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um 0,60 m

ist zulassig.

5.2 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung.

6. Verkehrsflachen und Sichtdreiecke

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafle der Verkehrsflachen und Sicht-
dreiecke sind bindend. Innerhalb des Sichtdreieckes sind Zaune und
Straucher nur bis zu einer Hohe von 1,00 m (gemessen ab O.K. der fertigen
Fahrbahnmitte) zulassig.

7. Schallschutz

Samtliche Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aullen abschlielten, mussen
ein bewertetes BauschalldammaRl R’'w von mindestens 40 dB aufweisen. Bei
Fenstern und AulRenturen ist ein bewertetes Bauschalldammall R'w von
mindestens 35 dB (Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719, August
1987) ausreichend.

Beim Dachausbau mul? die Dachhaut fur sich alleine ein bewertetes Bau-
schalldammaf R'w von 40 dB aufweisen.

Dachgauben mussen entsprechend den Anforderungen des Schallschutzes
konstruiert und Rolladenkasten aullenliegend sein.

8. Grinordnung

Der zum ursprunglichen Plan von 1975 gehérende Grunordnungsplan ist,
nicht mehr aktuell.

Fur den unbebauten Bereich der 3. Anderung gelten die folgenden sowie die
im Plan enthaltenen Festsetzungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Gehdlzbestande vorhanden.

Festsetzungen durch Planzeichen

Bepflanzungen

@ Zu pflanzende Baume der Artenliste 1 und 2

m Zu pflanzende freiwachsende Hecke mit Strauchem der Artenliste 3
Private Grunflache

E:: Garagenzufahrten

Festsetzungen durch Text
Grinordnung

In jedem Garten ist zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten Baumen ein




Obstbaum als Halb- oder Hochstamm zu pflanzen. Nicht-heimische Nadelgehdlze sind
unzulassig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Straflenraum sind Hecken aus Nadelgeholzen oder
Zierfformen sowie geschnittene Hecken unzulassig.

Artenliste 1  Zu pflanzende Baume entlang des Hitenweges sowie im Innenhof
(Hochstamm), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 16-18 cm)

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurma Baumhasel

Artenliste 2 Zu pflanzende Baume entlang des Siedlungsrandes
(Qualitét wie Artenliste 1)

Acer campestre Feld-Ahomn
Prunus avium Vogel-Kirsche

Artenliste 3  Zu pflanzende Straucher entlang des Siedlungsrandes
(Strauch, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 60-100 cm)

Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel

Coryius avellana Haselnul
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Einfriedungen

Welche Einfriedungen und Hinterpflanzungen zulassig sind, richtet sich nach der jeweils
gultigen ‘Satzung Uber die Einfriedungen in der Gemeinde Neufahm'.

Oberflichenwasser

Die Entwasserung von unverschmutztem Oberflachenwasser hat durch Versickerung zu
erfolgen.

Versiegelung

Die Garagenzufahrten durfen nicht versiegelt werden; sie sind aus Pflaster mit Rasenfugen
herzustellen.

Abfall- und Wertstoffentsorgung

Bei allen Geb&uden mussen die Behélter fir Rest- und Biomull in die Einfriedung eingebaut
oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und Nebengebauden (Garagen) errichtet
werden. Einzelnstehende Behalterboxen sind unzulassig.

Fur die zur Sammilung von Verpackungen dienenden ‘Gelben Sacke' ist auf jedem Grund-
stiick eine ausreichende Lagerflache vorzusehen.

9. Zusatzliche Hinweise:

1. Samtliche ausgewiesenen Bauflachen sind durch zentrale Wasserversorgungs-
und Abwasseranlagen zu erschliellen.

2. Eine Bauberatung wird durch die Baugenehmigungsbehdrde durchgefuhrt.
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