00

G566

/
4
" v6e61 asnbny “p0

I

....l...*....l..... N
. .\..
lv\l.ll-. 2

‘n

%
wxﬁ\\wﬁﬁx:angz

v
)

&
%9

.~::::mwtoam (4

» Ay
&/

e o s e e o

~1nysg. &
4

b
e oy
Ay
S.
%
V4
s

; ) ..4. : \« _ ... <

-

.J. /At

L§
1 xaquszsd 17T

661 19090330 %O

mo-A

\

e
S s

1152 BUIYIDIYU

oNmEIONY L

=
—

0000G : L =W
' L319I929IANITNIO

IWupjdsBunnpgag



:Dié

GEMETINDE NEUFAHRTN

Landkreis'Freising,-erléﬁt aufgrund der §§ 1 - 4 -

sowie 8vffkdes Baqgesetzbucheé,(BauGB),‘des Art. 23

der Geméindeordnung fir den Freistaat Béyern (GO) ,

‘des Art. 98 Abs. 3 i.V.m, Art. 7 Abs.Al,Satz 1 de# -

,Bayerischen_Bauordnﬁng (BayBO) , dér Baunutzungsver-

ordqung_(BauNVO) in- der Fassung vom 23.01: .1990

(BGBL1.

I S.‘127) ‘und der Verordnung uber die Aus-

arbeitung der Bauleltplane und die Darstellung des

"Planinhalts (Planzelchenverordnung 1990 —Planzv 90)

vom 18.

Dezember 1990 (BGBl. I S. :58) dlesen Bebau—'

- ungsplan als:

A FESTSETZUNGEN

S ATZUNG

1. Brenzen ‘des r&umlichen Geltungshereiches

1.

1
1

{
.2
.3

2. Art
2.1

3

.2

.2

Das Baugebiet liegt im Westen der Ortschaft Mintraching
Beurenzunc =1ehe 281chner1=che Dcr tellung 1m Plen M = 1 : 1oco

Laae im Gem81ndeaeblet s, Uber51chtsplcn M = 1: 50 coo

der baulichen Nutzung

Das BcUland wird CIEI’T]EB § 4 BC‘.UNV alS Aullaemelnes Wghnceb'\ et

festues tzt,
Das Verhultnls der erforderllchen StellpTCtze zu den Wohneln—
heiten wird mit 1,5 : 1 festgesetzt.. Die Stellplétze sind -

mindestens im Verhé&ltnis 1 1 1 els Gcragen zu errlchten

'Nebenanlauen im Sinne des § 14 Abs. 1 BuuNV 51nd nwcht zul&ssig.

N

der baulichen Nutzung _ ' .

"Flr des Bzsugebiet gelten zls maximele Grundflichenzahl sowie

els maximele GeschoBfl&chenzehl die zeichnerischen Derstellungen

des Bebesuungsplanes

Ein DachgeschoBeausbau ist nicht zugelassen.



4 Bcuwe15:

5

5.

. 4.1 Es ist nur offene Bauweise zuoelqssen

4 2 Gestaltung der baulichen Anlaaen

a,2.1 DcS KellergeschoB darf nicht susgebaut werden

,

4.2, 2 Dgchausblldung Satteldach

Garagen mc581v rlt SctLE1GcCh und g181cher Dcchnelgunc wie
'.Wohnhaus_(25 - 30 O). Garagen in BETElCheﬂ mit bET81tS vor—
.handenen Flachdqchern bzw. flachen,Pultdachern T_AnpaSSUng

'~an.BestanG (s;,281chnerlsche Darstéllung).

I Als Dachelndeckung 51nd Wellasbestze entplatten cder

.ahnllche BQUStDFfe nlcht zugelassen

4.2.3 + 0,00 (Oberkante fertige FuBboden EG) darf max. 20 cm Uber

' der fertigen Gehsteigﬁéhé (im Bereich des Zuweges) liegen.

"Uberbaubare Gruno:Lucksflcchen

B, 1 Buuurenzen

Gebaude und.Gebéudefeile diirfen die im Bebauungsplan'festge—

setzten Grenzen nicht Uberschreiten. Ein Vortrefen von Ge- -

‘béudeteileh in geringfigigem AusmaB ist zulé&ssig.

Abstandsfléchen nach Art. 6 ff BayBO
Sowelt 'sich bei der Ausnutzung der liberbauberen Fl&chen Ab;'

standsflachen ercében ‘die geringflgiger . sind als die BeyBO

- vorschreibt, weruen diese als cusdruckllch flUr zulEssig erklcrt

Dies gilt jedoch nur, wenn bestehende Grundstucksurenzen SWCh
nicht ver&ndert und geplante Grundstucksgrenzen eingehelten

werden.

. Soweit im BebauUngsplan"Grenzbeba@dng'Festgesetzt ist, wird

diese ausdriicklich genehmigt.



Verkehrsflachen und Slchudr81ecke

Dle im Bebauungsplan festaesetzten MaBe der Verkehrsflcchen

und Slchtdrelecke sind bindend. Innerhalb des SlGhtdrEIECKES'

.sind Z&une und Stré&ucher nur bis zu einer HBhe von 1,00 m (gemessen

- eb 0.K. der.fertigen Fahrbahnmitte) zuléssig.

Def GrﬁnordmungsplénﬁvdmiJUHi{4975~is§ Bestandteil dieseg:l

Bebautingsplahes.’

Bei Errichtung der Einfriedungen gelten die Bestimmungen des Griin-
ordnungsplenes sowie die gemeindliche Verordnung Uber Einfriedungen
vom 16.6.,1975.

~



Planzeichénerklérung_

ZC1.C5
4G1.54

' S
A [ =T

- Dachneigung 25 - 3o

Grenze_deé'Geltungsbereiches des Beb.Planes

.Grenze. des.r&uml. Gelfungsbereiches des

1. Anderungsverfahréns .

Uffertliche Verkehrsfléchen

Baugrenzen g

'Sichtdreiecke, Schenkellé&nge in m

Wohngeb&ude, einzuhaltende Firtsrichtung

Baragen, einzuhaltende Firstrichtung

'Dachneiggng 25, = 30°

Garagsﬁ-Flachdach bzw. Pultdéch

=

zwingend ein Voilgesqhoﬁ, Dachform Satteldach
, Kniestock nicht zugelassen
Traufhthe max. '3 m lUber OK-ErschlieBungsstraBe

"zwingend zwei Vollgeschosse, Dachform Satteldach

Dachneigung 25 - 30 , Kniestock nicht zugelassen
Traufhthe max., 6 m lber OK ErschlieBungsstraBe

" Obere Zehl fertige Fahrbshnhthe u.N.N.

Untere Zzhl Gel&ndehdhe u.N.N.

Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu belastende
Flé&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)



B HINWEISE

S . O bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag flr die Teilung der Grundstlicke

L Grundstilicksgrenzen, die entfeallen sollten
‘ N Y§\ vorhandene Wohngeb&ude
NN -
%%l vorhandene Nebengeb&ude
et Grundstlickseigentimer
ML S Syrreninh, e Flurstiicks—Nummern

. . C— Linien é&guivalenten Dauerschallpegels in dB(A),
"'QTGEWA) v nach dem ergénzenden Gutachten Uber die Einwirkung
von Fluglérm auf die Umgebung des geplenten Ver-
kehrsflughafens Minchen von Dipl.Phys. T.J.Meyer
vom M&rz 1971 ' :

Zusét;liche Hinweise (exgénzt am 10.3.1977) :

1. Sémtliche ausgewiesenen Bauflé&chen sind durch zentrale Wasserver-
sorgungs- und Abwasseranlagen zu erschlieBen. '

po
;

V?rsorglich wird darauf hingewiesen, daB Bauteile, die Aufenthalts-
réume nach auflen ebschliefen (Fenster, Tiren, Winde), im Bauvollzug
vermutlich ein bewertetes BauschallddmmaB von mindestens 40 dB auf-

weisen missen und die Anordnung von Rolladen in der AuBenwand nicht
méglich ist. ] :




VFEER'F A'H R/E'N S5V ER M E'R K E

1. Der Beschluf zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat

Neufahrn am 2§iQh4iﬂ6efaﬁt und anlamggd@?ivortsﬁblich bekanntgemacht
<§ 2 Ab%u4#;%§§55)
A

. s

2. Die &ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-

AJ.08.9Y bis

T ee

3. Die Beteiligung der’ Trdger &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-
wurf in der Fassung vom Qgﬁ?gzjvhat in der Zeit vom 4%:0643¥u bis

24094

34
4. Die 6ffentliche Auslegung des gednderten Bebauungsplan-Entwurfs in der

Fassung vom 0({'{035 hat in der Zeit vom ”Z -40-jgbis “q’{-”’("?‘s’statt—

5. Der Satzungsbeschluf zur 1. Enderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
/@‘.{@ijzz wurde vom Gemeinderat Neufahrn ami?! sgvé%;gefaﬁt (§ 10 (BauGB) .

29. 07, AI9k. .

Landratsamt Freising eingeleitet. Das Landratsamt Freising hat mit Schrei-
5, 53-610-100/19

keine Verletzung der Rechtsvorschriften '

'BauGB) . 7 21.08.96

Freising / . gen ..... SRLi ot ROy K

....... u “afe s s 0 e v s s s e s e e e e

. §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hinge-

wiesen. Mit der Eekénntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

B A e r N B L W ey M L ol E a0 R e T B e T T

der Gemeinde Neufahrn bei Freising gedndert am 04. rugust 1994

04. Oktober 1995
Planfertiger: Gemeinde Neufahrn 11. Dezember 1995
- Bauamt - g

e



