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Mobil sein in Neufahrn — Mobilitatskonzept fiir die Griinecker Strae 10

Mobilitat ist ein Grundbedarfnis. Sie sichert ein Mal3 von individueller
Freiheit und tragt damit zur Lebensqualitat bei. Mobil zu sein ist wichtig
fur unsere Versorgung, die Arbeit und das soziale Leben und bedeutet
so Teilhabe am offentlichen Leben. Um die negativen Auswirkungen des
stetig steigenden Verkehrsaufkommens zu reduzieren, ist ein Umdenken
beim motorisierten Individualverkehr unumganglich.

Ein Mobilitatskonzept soll Moglichkeiten aufzeigen, wie der Umstieg

auf umweltgerechte Formen der Mobilitat gelingen kann. Ziel ist es, die
Verkehrssysteme zu entlasten, Staus zu vermeiden, die Luftschadstoffbe-
lastung und die Larmbelastung zu reduzieren und einen Beitrag zur Mini-
mierung der klimaschadlichen Emissionen zu leisten.

Die Reduktion des individuellen Pkw-Verkehrs schafft zudem Platz und
Freiraum fur andere Nutzungen und dadurch ein attraktiveres Wohnum-
feld vor allem fir Familien.



Grundlage: der Rahmenplan fur die Griinecker Stral3e

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde Neufahrn einen Rahmenplan beschlossen, der die Umgestaltung
der Grunecker Stral3e vorsieht.

Geplant ist auf der Siidseite der Stral3e eine Abfolge von Hofstrukturen mit Gewerbe und Woh-
nen. Auf dem Grundstlick Griinecker Stral3e 10 ist eine GFZ von 1,2 vorgesehen. Eine neue
Baulinie, 2 m von der bestehenden Flurstiicksgrenze nach Suden versetzt, ermdglicht eine Um-
gestaltung des StraBenraums mit Gehweg, Radweg und Langsparkbuchten mit einer Baumreihe
sowie eine 2 m tiefe Vorzone vor den Gebauden.

Die Absicht der Gemeinde, formuliert im Rahmenplan, ist die Starkung des Ortszentrums als Ein-
kaufs-, Dienstleistungs-, Wohn- und Kulturstandort.
Der Entwurf fiir den VEP 139 libernimmt die Planung fiir den Stral3enraum.
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Vorstellung des Vorentwurfs im Gemeinderat am 30.05.2022

darin wird Bezug genommen auf den Rahmenplan fiir die Stdseite der Griinecker Stral3e:

Rahmenplan: Vorschlag Bebauung Planungsgrundstick
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Gegenlberstellung Rahmenplan und Vorentwurf, Stand 30.05.2022

(Hinweis: zur Vergleichbarkeit wurden die Zahlen aus dem Rahmenplan teilweise neu berechnet, z.B. die Anzahl WE)

V2 MNr.  Kennwert Variante 2 Rahmenplan
Variante 2 - Kennwerte  rmwn
1.1 | Brutto-Grundstiick 3.500 m? 3.500 m2
1.2 | abzutretende Fléche an Gemeinde 271 m2 k.A.
1.3 | Metto-Bauland Nettobouland, Anteil fir neue Gemeindefliche abgezoden 3.229 m? 3.229 m?
1.4 Grundflache (GR) nur Houptgebéude chne Vardécher, Balkone, Terrasken 1.309 m2 1.115 m2
1.5 | Grundflachenzahl (GRZ) Grundfachs / Metto-Baulond 0,41 0,35
2 GF-Betrachtung A: GF inel. DG 2u , 1G-Zufahet obgezogen / Netta-Bauland
2.1 | Geschossflache (GF) 4,541 m? 4,185 m?
2.2 | Geschossflachenzahl [GFZ)  Geschossfiiche / Netto-Bauland 1,41 1,30
3 GF-Betrachtung B: bei 40" DN und 2/3 Mutzung im Dach , TG -Zulahrt sbgezagen / Nelio-Bouland
3.1 | Geschossflache (GF) 4.123 m2 3.805 m?
3.2 | Geschossflachenzahl (GFZ) Geschossfliiche / Nefto-Bauland 1,28 1,18
3.3 | Gewerbe Geschossflache (GF) 295 m? 411 m2
3.4 | Gewerbe Nutzflache (NF)  mit stetistischen Foktor NF = 0,9 « GF 266 m? 370 m?2
3.5 |Wohnen Geschossfléche (GF) 3.828 m? 3.394 m?
24 | Wekaflacha PWFY it ctetictionhan Fabine WE = N R« 2E 9047 m2 2 716 m2
3.7 |Wohneinheiten [WE) it stofisischen Mitelwert 90m  * GF/WE * 43 WE 38 We |
ISEK:  ursprgl. 53 WE's aufgrund Vielzah| 1-/2-Z1-W hnungen®
4 KFZ-Stellplatze > Bedarf 73 Stp. 69 Sip.
4.1 | nachgewiesen in TG 73 Sip. k.A.
4.2 |1 Stp./ 30 m? VNF Gewerbe* 9 Stp. 12 Stp.
4.3 |1,5 Stp./ WE &4 Stp. 57 Stp.
5 Fahrrad-Stellplétze Y Bedarf 111 FSip. 103 FStp.
5.1 |nachgewiesen oberirdisch 70 kA
5.2 |nachgewiesen in TG 50 k. A
5.3 |1 Stp./ 30 m? VNF Gewerbe* 9 Stp. 12 5tp.
5.4 |1 Stp./ 30 m?2 WF 102 Stp. 91 Stp.
Stellplate-Bedard Gawerbe Gherrechnet aul NF, damit Puffer fir Gastro-MNutzung (1 Stp/10m? Gostiltiche)”
Spielflache - Bedad  1,5m% 25m7 WF 122 m? 109 m?
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Gegenuberstellung Rahmenplan und VEP

Anzahl Wohneinheiten

Stellplatze Gewerbe

Stellplatze Wohnen

davon Besucher

Rahmenplan

53

12

66

25% (16,5 ST)

EP Stand 19.12.2022

5 (mindestens 2 je Gewerbeeinheit)
davon 75 % Besucher, 1 R-Stellplatz

58 +
2 R-Stellplatze

25 %, entspricht 15 Stellplatzen

zusatzlich werden im offentlichen StralBenraum 5 Stellplatze hergestellt

Berechnungsschlissel fur Stellplatze Wohnen:

1 ZiWE Faktor 1

2
2 Zi WE - klein Faktor 1 <>0m
2 ZiWE - grof3 Faktor 1,5
3 Zi WE - klein Faktor 1,5 T
3 Zi WE - grof3 Faktor 1,5

2 2
4 Zi WE Faktor 1,5 >51)m'<120m

5ZiWE Faktor 1,5



Arten der Mobilitat:

OPNV

« Pkw

Fahrrad

FuBganger



OPNV

Uber eine Bushaltestelle in der Griinecker Stral3e Ecke Max-Anderl-Strafe besteht Anschluf3 an das S-Bahnnetz Miinchen
Die S-Bahn verkehrt derzeit im 20-Minten-Takt.

Die Entfernung zur Bushaltestelle betragt ca. 150 m, bis zum S-Bahnhof sind es 1.200 m FuBweg
@Busnetz,  Bahn
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Pkw-Verkehr

Stellplatze in der Tiefgarage
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50 Stellplatze im Ver-
schiebesystem

15 einfache Stellplatze
(davon 3 R-Stellplatze)



Stellplatze in der TG - Verschiebesystem Fa. WOHR

https://woehr.de/files/uploads/woehr/products/photos/542_2022/2022-06-25_Animation%20COMBILIFT_WOEHR.00_02_42_23.Standbild063.jpg

Der Combilift 542 verfiigt tber eine Verschiebeplattform, die das eingefahrene Fahrzeug vollautomatisch an
den freien Platz verschiebt. Die Fahrzeuge werden dabei auf 2 Ebenen gestapelt (Gruben). Der Zugriff auf
das Fahrzeug per Funktaster ist dank der Verschiebeplattform jederzeit moglich, unabhangig von anderen
Nutzern.

Funktionsweise des Combilift 542 im Video unter
https://woehr.de/de/produkt/combilift-542-2022.html

>> Die Stellplatze in den Verschiebeplattformen kénnen auch mit Ladeanschluss ausgestattet werden!



zusatzliche 5 Stellplatze im offentlichen Stralenraum

Die Stellplatze an der StraBe

sollten durch die Gemeinde
: ] als Kurzparker gekennzeichnet
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carsharing

carsharing lohnt sich fiir diejenigen, die ein Fahrzeug nicht taglich benétigen und jahrlich weniger als
5.000 bis 8.000 km fahren. Wer ein Fahrzeug nur dann zahlen muss, wenn es tatsachlich gebraucht
wird, spart jahrlich bis zu 3.000 € Festkosten.

Ein carsharing-Auto macht durchschnittlich 6 Privatautos Gberflissig. Fur Teilnehmer des carsharing
entfallt Wartung und Reparatur des Fahrzeugs. Dies macht carsharing angenehmer als den Besitz eines
eigenen Wagens. (Quelle: www.sta-fs.de)

smory €/ Lauro

StadtToillut ~ M Fobzsuge @ Standorie = Heston v 4 Sarvices v & Mitglied werden % urio buchen

carsharing-Angebot in Neufahrn

In der Gemeinde Neufahrn gibt es den Verein Stadtteilauto Freising e.V., der mehrere Fahrzeuge in
unterschiedlichen Fahrzeugklassen anbietet, die den Mitgliedern des Vereins zur Verfligung stehen. Ein
Standort im Ort ist derzeit im Konrad-Lorenz-Weg 8a, ca. 4 Minuten Ful3weg (350 m) vom Bauvorhaben
entfernt.

Daneben gibt es in Neufahrn einen Stellplatz der Bahntochter Flinkster, die ebenfalls ein carsharing an-
bietet (Standort in S-Bahnhof—Néhe). https://www.sta—fs.de/wp-content/upload5/5;)16/11/composing_title_sta—f52016—mobi|.jpg

Die DEMOS Wohnbau unterstutzt das Prinzip des carsharing
aufgrund der Vorteile, die sich daraus fiir die Bewohner und
die Umwelt ergeben und ist gerne bereit, mit eigenen An-
geboten zur Férderung alternativer Mobilitatsformen das
Potential weiter auszuschopfen.

Daruber hinaus wird die DEMOS zwei E-Lastenrader und zwei
E-Bikes anschaffen, die als Eigentum der WEG den kiinftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern zur freien Nutzung zur Ver-
fligung gestellt werden sollen.

Im Mobilitatsraum im Erdgeschol3 sollen auch ein Einkaufs-
trolley, ein Fahrradanhanger, eine Leiter und ein Mébelroller
fur den Transport groBerer Mobelstiicke zum Ausleihen
bereit gestellt werden.



Fahrrader

berechneter Bedarf fir Wohnen gemaR Stellplatzsatzung
der Gemeinde: ca. 95 Fahrradstellplatze

geplante Fahrradstellplatze Wohnen:

oberirdisch

gesamt

in der Tiefgarage

gesamt

Mobilitatsraum:

9 Stellplatze mit Lademaoglichkeit
13 Kinderrader

5 Lastenrader

20 Doppelstockparker

in Eingangsnahe:
58 Stellplatze

105 Stellplatze
im Fahrradraum:
28 Stellplatze

3 Lastenrader

12 Kinderrader

43 Stellplatze

GESAMT

148 Stellplatze

geplante Fahrradstellplatze Gewerbe:

vor den Zugangen:
6 Stellplatze

Das Angebot fiir Fahrradstellpldtze umfasst den Mobi-
litatsraum im Erdgeschof3, zusatzliche Stellplatze un-
mittelbar vor den Hauszugangen sowie einen Fahrrad-
raum im Untergeschol3.

Je nach Bedarf kann das Fahrrad nur kurz vor dem Ein-
gang abgestellt werden, Giber den Winter witterungsge-
schitzt im UG aufbewahrt werden oder iber Nacht im
ErdgeschoB3 angeschlossen und aufgeladen werden.

Neben den eigentlichen Fahrradstellplatzen ist auch
Platz fiir die Unterbringung von Fahrradanhangern,
Bobbycars, Kinderfahrradern und Tretrollern.

Der Mobilitatsaum birgt neben der witterungs- und
diebstahlgeschiitzten Aufbewahrung von Fahrradern
noch die zuséatzliche Attraktivitat, dass die Bewohner
der Wohnanlage sich hier begegnen und so ein Treff-
punkt zusatzlich zum Innenhof entstehen kann.



Mobilitatsraum im EG:

. attraktiv und gut auffindbar im Erdgeschol3 gelegen, in unmittelbarer Nahe zum Eingang I —

« witterungsgeschiitzter Raum mit naturlicher Belichtung und Beliiftung -

« grol3ziigig bemessene Stellplatze fur Lastenrader, ausgestattet mit Lademoglichkeit m

+ Stellplatze zur Aufladung von E-Bikes Station

- weitere Stellplatze fir Kinderrader und herkémmliche Fahrrader (bequem bedienbare T
Doppelstockparker)

« Reparaturtheke mit Fahrradwerkzeug, Fahrradpumpe, Reparaturstander usw.

© Landeshaupstadt Miinchen/Michael Nagy
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Fahrradstellplatze im Erdgeschof3:
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@ Mobilitatsraum:

5 Lastenrader

9 Stellplatze mit
Lademaoglichkeit

13 Kinderrader

20 Stellplatze als
Doppelstockparker

vor den Eingangen:
58 Stellplatze

fur Gewerbekunden:
6 Stellplatze

GESAMT:
111 oberirdische Stellplatze



Fahrradstellplatze im Untergeschol3:

Fahrradraum im UG mit
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Kinderwagenraum: Raum
zur Abstellung von Kin-
derwagen, Kinderrollern,
Bobbycars usw.

XOO0C

= — ’ §

QBQOQQIO00°&

O
i
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
|
B RS S e84 02336 £ 9999600398 S COITELLISLELLI TS CLOISELLIT IS LV,

OOOCCROC

O

\J

2

—
OOOOCEO00C

*) Bei Hoch-Tief-Stellung
sind zusatzliche 11 Stell-
platze moglich!

,
=
;
AN
1\
AR
GO SLLONISELOILSCOTI L

G

:
Q
Q
Q
£
o
]
Qy

= oL 5005
- = O 2 208050 05805805

X

0000000000

022035032035€35.



Um den Bewohnern ausreichend Raum fiir die Unterbringung ihrer diver-
sen Fahrzeuge zu bieten, steht im Untergeschol in jedem Treppenhaus
ein Kinderwagenraum zur Verfiigung, in dem auch Kinderroller, Bobby-
cars o.a. untergestellt werden kdnnen.

Rein rechnerisch ware der Fahrradraum im UG nicht nétig, da alle not-
wendigen Fahrradstellplatze bereitsim Erdgeschols nachgewiesen werden
konnen. Dennoch scheint ein zusatzlicher Raum im Untergeschol fur zu-
satzliche Kinderrader, Fahrradanhanger, weniger oft benutzte Fahrrader
usw. unverzichtbar. Die DEMOS wird daher einen zusatzlichen Fahrrad-
raum im Untergeschol3 herstellen.

Die Hausordnung lasst aus gutem Grund eine mil3brauchliche Nutzung
der Tiefgarage als erweiterten Keller nicht zu - die Stellplatze durfen aus-
schlieBlich als solche genutzt werden. Daher ist es umso wichtiger, den
Bewohnern ausreichend Abstellraum zur Verfliigung zu stellen.



FuBganger

gelb markiert: der 6ffentliche Gehweg in der Ubergangszeit, wenn das Bauvorhaben bereits umgesetzt ist, der Umbau auf
der Stdseite der Grinecker StraBe jedoch nur abschnittsweise oder nur im Bereich des Bauvorhabens realisiert ist.
Der gemal3 Rahmenplan neu hergestellte Gehweg verschwenkt im Westen und Osten auf den Bestands-Gehweg.

, ~ zu beachten:
- - - n e -— Der Stand des urspriinglichen
l Rahmenplans von 2019 wurde
auf Wunsch der Gemeinde
noch einmal modifiziert. Nach
aktuellem Stand ist derzeit ein
kombinierter Ful3-und Radweg
geplant, der durch einen Si-
cherheitsstreifen mit anderem
Belag vom Langsparkstreifen
getrenntist.
Die nebenstehende Abbildung
berlicksichtigt diese fortge-
schriebene Planung.




Zusammenfassung

Die Gemeinde ist sehr gut an den OPNV der Landeshauptstadt Miinchen
angebunden.

Die Stellplatze fir Wohnen und Gewerbe werden zu 100 % in der Tief-
garage nachgewiesen, zusatzlich konnen fir den kurzen Einkauf in den
geplanten Gewerbeeinheiten die 6ffentlichen Stellplatze herangezogen
werden. FUr die Bewohner sind die Stellplatze in der TG lber Verschiebe-
plattformen bequem zu nutzen, 25 % der Stellplatze werden als einfache
Stellplatze hergestellt.

Der Mobilitatsraum im ErdgeschoB stellt das Fahrrad als Alternative zum
eigenen Pkw in den Vordergrund und er6ffnet darliber hinaus einen
Raum fur Begegnung. Die DEMOS unterstitzt diese Entwicklung durch
Anschaffung von E-Lastenradern und E-Bikes fur die WEG.

Durch die vielfaltigen Moglichkeiten, den individuellen Pkw-Verkehr zu
reduzieren und andere Arten der Mobilitat voranzubringen, kann der Be-
darf an Stellplatzen auf dem Baugrundstiick auf einen Stellplatzschlissel
reduziert werden, der bereits in vielen Gemeinden erfolgreich angewen-
det wird.



Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!

https://www.trendreport.de/vernetzte-mobilitaet-2/



