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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr 134 umfasst die Flachen innerhalb der in der
Planzeichnung dargelegten Grenzen.

Art der baulichen Nutzung

(1) Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Nicht zulassig sind offene Lagerplatze, Lagerbetriebe, Betriebe des Logistik- und
Speditionsgewerbes, gewerbliches Parken, Tankstellen, Boardinghduser im Sinne einer
Wohnnutzung, Anlagen fur sportliche Zwecke, Vergniigungsstéatten und Bordelle unter Beachtung
des Bestandsschutzes. Verkaufsflachen sind nur zul&ssig, wenn diese dem eigentlichen
Betriebszweck zu- bzw. untergeordnet sind. Verkaufsflachen zu zentrenrelevanten Sortimenten
entsprechend der Neufahrner Liste sind im Plangebiet nicht zuldssig.

Zentrenrelevanten Sortimenten gem. Neufahrner Liste:

- Bekleidung (inkl. Babykleidung, Sportbekleidung, Wéasche)

- Bicher, Papier- und Schreibwaren, Burobedarf, Schulbedarf

- Einrichtungszubehér (Wohnaccessoires, Dekoartikel)

- Elektrokleingerate (braune Ware): Haushaltsgerate, Unterhaltungselektronik (TV, Radio, DVD-player, Tablets etc.), Ton- und
Bildtrager, Computer und Zubehoér, Foto, Film, Telekommunikation

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehér

- Kleinteilige Baby- und Kinderartikel sowie Sport- und Campingartikel

- Kunstgewerbe, Antiquitaten

- Medizinisch-orthopé&dische Sanitadtswaren

- Optik, Horgerate

- Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren

- Second Hand, An- und Verkauf

- Spielwaren, Bastelbedarf, Geschenkartikel

- Uhren, Schmuck

(2) Fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind je
Gewerbebetrieb drei Wohnungen zuldssig, sofern die Wohnungen dem jeweiligen Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung
(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der GRZ von 0,8, die
Festsetzungen der Wandh&he sowie der festgesetzten Dachform definiert.

(2) Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache in geringfligigem Ausmag
zuldssig, wenn dies aus betrieblichen oder technischen Grinden erforderlich ist und éffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

(3) Beider Ermittlung der Grundflache sind Stellplatze und Tiefgaragen mit dem Faktor 0,5 anzusetzen.

Abstandsflachen
(1) Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO und der Satzung Gber abweichende Malie der
Abstandsflachentiefe der Gemeinde Neufahrn.

Wand- und Firsth6hen, bauliche Gestaltung
(1) Die festgesetzte Wandhohe bezieht sich auf den planlich festgesetzten Hé6henbezugspunkt 461,50 m
Uber Normalnull (§ 9 Abs. (3) BauGB, § 16 Abs. (2)4 BauNVO)

(2) Technische Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, sowie Klima- und Liftungsgerate sind als
Dachaufbauten und an den Fassaden zul&ssig.

(3) Als sichtbare Materialien sind zuléssig:
- Fur AuRenwande: geputztes Mauerwerk, Holz, Glas, Sichtbeton, Metall, Faserzementplatten
- Fenster: unverspiegeltes Glas

(4) Es sind nur Flachdacher zulassig.

Geldnde und Héhenlage der Gebaude
(1) Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zuldssig fur einen Niveauausgleich zwischen Strae und
Gebaude.

(2) Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss hat im Bereich des Eingangs auf Seite der Minchner
Strale héhengleich mit dem planlich dargestellten Héhenfestpunkt zu liegen.

KFZ- und Fahrradabstellplitze

(1) Bezuglich der Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader sind die Vorgaben der Satzung
Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen uind Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie von
Abstellplatzen fur Fahrrader der Gemeinde Neufahrn b. Freising in der Fassung vom 29.10.2018 zu
beachten. Fir die Gestaltung und Eingriinung gelten die Vorgaben des vorliegenden
Bebauungsplans.

(2) Die Errichtung von Stellplatzen in Tiefgaragen ist innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Einfriedungen

(1) Einfriedungen sind als sockellose Maschendraht- oder Drahtgitterzdune mit einer Bodenfreiheit von
mind. 10 cm zulassig, ihre maximale Hohe betragt 2m. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
durfen Einfriedungen mit Sockel errichtet werden.

(2) Zaune mussen vom FuBweg mindestens 0,5m entfernt sein.

Ver- und Entsorgung
(1) Die Lage der Transformatorenstation ist variabel. Ein geeigneter Standort ist in Rucksprache mit der
Bayernwerk Netz GmbH festzulegen und dauerhaft auf dem Grundstick vorzuhalten.

(2) Die Lage des Léschwasserbrunnens ist variabel. Ein geeigneter Standort ist in Ricksprache mit dem
Kreisbrandrat und der Feuerwehr Neufahrn festzulegen und dauerhaft auf dem Grundstiick
vorzuhalten.

10.

Griinordnung

10.1. Allgemein

10.2

10.3

11.
11.1.

11.2.

(1) Bei Reihen-, Allee- und Rasterpflanzungen ist jeweils einheitlich eine Baumart zu verwenden.

(2) Die durch Planzeichen festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen kénnen in ihrem Standort
geringfugig in jede Richtung variieren.

(3) Alle Pflanzungen und Ansaaten haben nach Herstellung der Bezugsfertigkeit, spatestens innerhalb
der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

(4) Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StraBenbereich) ist pro Baum ein ,
spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m3 vorzusehen. Es sind auch Uberdeckte
Pflanzflachen zuléssig (z.B. mit Baumrosten), wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen
Grunden erforderlich ist.

(5) Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des Regelwerkes ,FLL-
Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben
und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* auszufiihren sowie die DIN 18916 (Stand
2016-06) und 18920 (Stand 2014-07) einzuhalten.

(6) Beiden festgesetzten Baumpflanzungen ist der Boden bis in eine Tiefe von mindestens 1,00 m zu
lockern, Leitungen im Umkreis von 1,00 m zum Baumstandort sind mindestens 1,20 m tief in einem
Schutzrohr zu fUhren.

(7) Fensterlose Fassaden und sonstige Wande ab einer Wandflache von 50 m? sind zu einem Anteil von
mindestens 20% der Wandflache mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen.

(8) Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5% Neigung sind extensiv zu begrinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm flr extensive Begriinung vorzusehen. Dies gilt nicht
bei der Anordnung notwendiger technischer Anlagen oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

(9) Der Bestand, die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten.
Bei Verlust oder Ausfall von Badumen und Strduchern sind diese nachzupflanzen. Die
Mindestpflanzqualitat fir Baum- und Strauchpflanzungen sind den Festsetzungen zu entnehmen.

(10) Gering verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen muss Uber eine
mindestens 30cm machtige bewachsene Oberbodenzone versickert werden.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die nicht Glberbauten Flachen der Grundstiicke sind mit Laubbdumen und Strauchern
(Pflanzenvorschlége siehe unter Hinweise) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und gértnerisch
zu gestalten, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen.

(2) Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen
(siehe Festsetzung durch Planzeichen unter Punkt 6) sind mit Baumen, Strauchern und Ansaaten zu
begrinen. Fur diese Pflanzflachen sind die Arten der Pflanzliste unter Hinweise Punkt 6 zu
entnehmen.

(3) Fur Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte Arten und Sorten nachfolgender
Pflanzqualitat zu verwenden:
Mindestpflanzqualitat fur Einzelbaumpflanzungen:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
Mindestpflanzqualitat fur Einzelbaumpflanzungen entlang der Munchner Straf3e:
Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm
Mindestpflanzqualitat fir Gehélzpflanzungen in Flachen mit Bindung fir Bepflanzung:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
Verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm

(4) Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.

(5) Bei Stellplatzen und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit
mind. 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter
oder wassergebundene Decken.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(1) Inder durch Planzeichen festgesetzten Flache (A1) sind 8 Laubbdume zu pflanzen. Die festgesetzten
Baumpflanzungen kénnen in ihrem Standort geringfiigig in jede Richtung variieren.

(2) Far Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte und heimische Arten nachfolgender
Pflanzqualitat zu verwenden:
Mindestpflanzqualitat fur Einzelbaumpflanzungen:
Hochstamm, 32x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm
Mindestpflanzqualitat fur Geholzpflanzungen:
Heister, 3x verpflanzt, mit Ballen, 150-200 cm
Verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm

(3) Entsprechend der Ermittiung des Ausgleichsbedarfs nach dem anzuwendenden Leitfades des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen entsteht ein
Ausgleichserfordernis von 0,25 ha. Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann vollstandig innerhalb
(Flache A1) und direkt im Anschluss (Flache A2) des Geltungsbereiches kompensiert werden. Die
Ausgleichsflache A2 wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Folgende Entwicklungsziele
sind auf den Flachen A1und A2 zu erreichen:

- A1: Hecke mit Ackerbuntbrache
- A2: Ackerbuntbrache mit Gehélzinseln

(4) Die Ausgleichsflachen werden zudem zur Umsetzung der CEF-MaRnahme fir das Rebhuhn genutzt.

Gerauschimmissionsschutz

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen sind nach§1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der maximal
zulassigen Gerauschemissionen gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen je m? Grundflache folgende
Emissionskontingente Lgk nicht Uberschreiten:

Kontingentflache Emissionskontingente
gesamt Lek [in dB(A)]
tags nachts
TF 1 2.491 m? 62 47
TF 2 6.345 m? 62 47

Diese Gerauschkontingente gelten nach Westen flr Immissionsorte westlich der Minchner Strale.
In die Schallausbreitungsrichtung nach Norden, Osten und Siden gilt ein Zusatzkontingent von +4 dB.

Als emittierende Flache gilt die vom jeweiligen Betrieb in Anspruch genommene Flache ohne festgesetzte
Griin- und Pflanzflachen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil der Kontingentflache zuzuordnen ist, so ist auch nur das
Emissionskontingent Lgk dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Teile
der Koningentflache zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissionskontingete L zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehrerern Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb gehdrenden
Kontingentflachen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele Inanspruchnahme
dieser Immissionskontingente durch andere &ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch Dienstbarkeit
oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immisionskontingente L je Betrieb ist unter auschhlie3licher
Berucksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der Formel L = Lgx - AL mit AL=10 »
log (4ms?/s4®) mit s,=1m und s=Abstand in m, mit gleicher H6he von Kontingentflaiche und Immissionsort
durchzufuhren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emissionskontingenten Lgx ergebenden zulassigen
Gerauschimmissionskontingente Lk der einzelnen Betriebe ist fir Immissionsorte an der jeweils
nachstgelegenen Baugrenze des westlich anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 118 und am Wohngebaude
Munchner Str. 2 (FI.-Nr. 2651) sowie im Stden am festgesetzten IP 2 auf FI.-Nr. 2884/1 und im Osten am
festgesetzen IP 1 zu fUhren.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanalgen darauf zu achten, dass auf
den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Immissionsorten (Fenster
von Aufenthaltsrdumen bzw., wenn das Nachbargrundstick nicht bebaut ist, an dem am starksten
betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen erstellt werden durfen) die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich schutzbedurftige Raume
(z.B. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergnungsstatten, Biroraume und
Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor
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AuRenlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass nachfolgend festgesetzte resultierende Gesamt-
Schalldamm-MaRe erf. R',, oc Mindestens erreicht werden:

Bei Burordumen und ahnlichen Nutzungen R'yges = 33dB

R'yges = 380B

Von diesen Festsetzungen kann geman § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass
auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz unter Beachtung der gultigen baurechtlichen
Anforderungen mdéglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu gewéhrleisten.

Bei Wohnraumen und ahnlichen Nutzungen

Laftungseinrichtungen

FUr alle RGume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind schalldamende
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die gewahrleisten, dass das oben angegebne erforderliche Gesamt-
Schalldamm-Mate erf. R',, 4es @auch im Zustand der Nennliftung des jeweiligen Raumes nicht unterschritten
wird.

HINWEISE DURCH TEXT

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- und Baugenehmigungsverfahren ein
Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes
zur Ausfuhrung des Birgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Gegeniber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick, dessen wirtschaftliche Bestimmung durch
Schmalerung des Sonnenlichts erheblich beeintrachtigt werden wiirde, ist mit BAumen von mehr als 2 m
Héhe ein Abstand von 4 m einzuhalten.

Die Einhaltung des in Absatz 1 bestimmten Abstands kann nur verlangt werden, wenn das Grundstiick die
bezeichnete wirtschaftliche Bestimmung schon zu der Zeit gehabt hat, zu der die Badume die H6he von 2 m
Uberschritten haben.

Auf die Einhaltung der Mindestabstéande von Baumpflanzungen zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Versorgungsleitungen gemanr dem " Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale,
Ausgabe 2013" (FGSV Verlag) wird hingewiesen.

Einsehbarkeit der DIN 18916 und der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau

Die DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Stand 2016-06) kann
zu den ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Neufahrn bei Freising eingesehen werden.

Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (Stand 2014-07) kann zu den (iblichen Offnungszeiten bei der
Gemeinde Neufahrn bei Freising eingesehen werden.

Der Herkunftsnachweis der autochthonen Pflanzen ist gegentber der Unteren Naturschutzbehdérde vor der
Pflanzung zu erbringen.

Der Herkunftsnachweis des autochthonen Saatguts ist gegentber der Unteren Naturschutzbehérde vor der
Ansaat zu erbringen

Pflanzlisten als Hinweis

Baume:

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Ostrya carpiofolia (Hopfenbuche)
- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
- Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

- Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus spec. (Hartriegel)

- Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)

- Crataegus spec. (Weidorn)

- Euonymus europaeus (Gewoéhnliches Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare ( Gemeiner Liguster)

- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
- Prunus spinosa (Schilehe)

- Rosa spec. (Wildrosen in Arten)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Gehélzbodendecker/nierdrig wachsende Straucher
(vorrangig fur den Einfahrtsbereich

- Clematis spec.(Waldrebe in Arten und Sorten) - Berberis thunbergii in Sorten(Hecken-Berberitze in

- Hedera helix (Gewdhnlicher Efeu) niedrig wachsenden Sorten

- Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie) - Cotoneaster dammeri in Sorten (Kriechmispel in Sorten)

- Lonicera caprifolium (Echtes Gei3sblatt) - Lugustrum vulgare 'Lodense' (Zwerg- Liguster)

- Parthenocissus spec.(Wilder Wein in Arten - Lonicera nitida 'Maigrun' ( Immergrine

und Sorten) Strauch-Heckenkirsche)
- Polygonum aubertii (Schling-Knéterich) - Potentilla fruticosa in Sorten (Funffingerstrauch in Sorten)
- Rosa spec. (Kletterrosen in Arten und Sorten) - Bodendeckende Rosa in Sorten ( Bodendeckende Rosen
in Sorten)

- Spiraea japonica in Sorten (Japanische Spiere in Sorten)
- Stephanandra incisa 'Crispa’ (Niedrige Kranzspiere)

Kletterpflanzen:

Entsprechend der Vorgaben gem. Art. 11a Satz 3 BayNatSchG missen beim Aufstellen von Beleuchtungs-
anlagen im Aufienbereich die Auswirkungen auf die Insektenfauna beriicksichtigt werden. Es ist eine insek-
tenvertragliche, energiesparende und streulichtarme AuRenbeleuchtung zu verwenden. Eine nachtliche
Abschaltautomatik ist vorzusehen. Besonders geeignet sind niedrige Lichtmasten mit Leuchtschirmen ochne
Seitenlicht, geeignete Leuchtmittel sind Natriumdampflampen oder moderne LED-Lampen.

Fur grofflachige Verglasungen ist eine vogelfreundliche Verglasung zu verwenden. Entsprechende
Schutzmalnahmen umfassen z.B. strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas.

In unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal: D-1-7636-0033
"Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung." Es ist daher flr Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungspanes eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7. Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Es sind die Malnahme- und Prifwerte des Wirkungspfades Boden-Mensch des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir Gewerbegebiete
einzuhalten.

Sollten im Zuge geplanter BaumaRRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist
das LRA Freising (SG41) unverziglich zu informieren.

Mit dem Oberboden ist schonend umzugehen. Er soll méglichst vollstdnding auf dem Gelande
wiederverwertet werden. §12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) ist zu beachten, die
Erstellung eines Bodenmanagementkonzepts wird dringend empfohlen. Die Veranlassung zur Erstellung
wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Folgende der Planung zugrunde liegende schalltechnische Normen kénnen im Bauamt des Rathauses der
Gemeinde Neufahrn wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden:

DIN 45 691: Gerduschkontingentierung; 2006-12

DIN 4109: Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Normen, 2016-07
DIN 18005-1: Schallschutz im Stadtebau - Teil 1, 2002-07

DIN 18005-1, Beiblatt 1: Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen dirfen neue Hochbauten nicht errichtet werden: Walle, Sicht-
schutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstlck nicht fest
verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m Uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten und Stellplatze
errichtet und Gegenstande gelagert werdn, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fUr die Dauer der
Bauzeit.

Die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen verursachen. Diese Auswirkungen sind zu tolerieren.

Gewerbegerausche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsver-
fahrens kann die Genehmigungsbehdérde den Nachweis fordern, dass das festgesetzte Emissionskontin-
gent Lgk durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten wird.

Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu flhren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden,
gerauscharmen Betrieb (z.B. Buronutzung) handelt.

Fluglérm - baulicher Schallschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Zone B der Larmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung.
Die Zone B kennzeichnet einen fluglarmbedingten &quivalenten Dauerschallpegel von mehr als 62 dB(A)
bis 65 dB(A) bei Verkehrsflughafen. Diese Larmschutzbereiche des LEP treten nach derzeitiger Kenntnis
am 01.09.2023 aufler Kraft. Die in der Zone B erforderlichen SchallddmmmaRe sind durch die in C 10.2
festgesetzten Schalldammmalfe abgedeckt.

Die Erschlieung des Gewerbegebiets mit dem Abwasserkanal erfolgt auf der &stlichen Seite der
Munchner Strae vom Isarweg in Richtung Nord-Osten zum neugeplanten Gewerbegebiet Mintraching.
Die Bezugshdhen im Bebauungsplan von ca. 461,50 fur die FOK Erdgeschoss liegen unter der
Ruckstauebene von ca. 462,00 NN in der anliegenden Minchner Strafte. Aufgrund des
Héhenunterschiedes ist es erforderlich, dass die Grundstiicke Uber eine ber eine private Hebeanlage
(Pumpstation) entwéassert werden.

E Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Neufahrn hat in der Sitzung vom 17.05.2021 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 134 "Gewerbegebiet Mintraching Nord-Ost - Ortsabrundung &stlich der Miinchner
Strae" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2022 ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.09.2021 hat in der Zeit vom
28.01.2022 bis 28.02.2022 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung 20.09.2021 vom hat in der Zeit
vom 28.01.2022 bis 28.02.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2022 bis
08.08.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2022 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 éffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/Gemeinde hat mit Beschluss des Stadt-/Gemeinderats vom 26.09.2022 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.09.2022 als Satzung beschlossen.

Neufahrn, den .......................

............................................... (Siegel)

Franz Heilmeier, 1. Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Neufahrn, den .......................

............................................... (Siegel)

Franz Heilmeier, 1. Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ geman § 10 Abs. 3HS 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Neufahrn, den ........................

(Siegel)

Franz Heilmeier, 1. Bargermeister

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 134
"Gewerbegebiet Mintraching Nord-Ost -
Ortsabrundung 6stlich der Minchner Stral3e"

Gemeinde Neufahrn b. Freising
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Stand: 26.09.2022, gem. Beschluf v. 25.04.2022 und 26.09.2022
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