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1 Einleitung

1.1 Methodisches Vorgehen, SUP-Pflicht

Der vorliegende Umweltbericht wurde unter Zuhilfenahme des Leitfadens zur strategischen
Umweltprufung des Umweltbundesamtes vom Marz 2010 erstellt. Die Beurteilung der
Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Bertcksichtigung der betroffenen
Schutzguter.

Gem. Art. 3 Abs. 2 Buchst.a SUP-RL wird vorausgesetzt, dass durch den Plan oder das
Programm der Rahmen fir die kiinftige Genehmigung der in den Anhangen | und Il der UVP-
Richtlinie aufgefuhrten Projekte gesetzt wird. Nach der Rechtsprechung des Europaischen
Gerichtshofs bezieht sich der Begriff "Plane und Programme" auf jeden Rechtsakt, der dadurch,
dass er Regeln und Verfahren festlegt, eine signifikante Gesamtheit von Kriterien und Modalitaten
fur die Genehmigung und Durchfiihrung eines oder mehrerer Projekte aufstellt, die voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen haben. (EuGH, Urteile vom 11. September 2012).

1.2 Kurzdarstellung des Plans/Programms

Die Gemeinde Neufahrn beabsichtigt im nérdlichen Bereich von Mintraching eine Ortsabrundung
mit Gewerbeflachen unter Einbezug der sich derzeit isoliert befindlichen nérdlichen Gewerbeflache
durchzufuhren. Das Ziel ist dabei, dringend bendétigte Flachen fur die Betriebsverlagerung bzw. als
Erweiterungsflache fir einen ortsansassigen mittelstédndigen Betrieb anbieten zu kénnen. Geplant
ist dazu die Herausnahme einer 1,3 ha. groRen Flache auf der Flur-Nr. 2884 TF, 2886 TF, 2887
TF, 2887/1, 2888 TF, 2888/1 Gemarkung Neufahrn b. Freising aus dem Landschaftsschutzgebiet
Isartal im Landkreis Freising.

Ubersicht der Flurstiicke
FI.Nr. Gemarkung GroRe der herauszunehmenden
Flache in m?

2888/1 Neufahrn b. Freising 1.179
2888 (TF) 1.896
2887/1 501
2887 (TF) 1.242
2886 (TF) 5.389
2884 (TF) 2.799
Gesamtfléache 13.006

(Die Fldchen sind dem ,Anirag auf Herausnahme von Fldchen aus dem Landschaftsschutz-
gebiet Isartal“ vom 10.02.2021 entnommen.)

1.3 Untersuchungsrahmen

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 00384.01 ,Isartal“ Schutz von Landschaftsteilen entlang der Isar
in den Landkreisen Bad-Télz-Wolfratshausen, Minchen, Freising und Erding umfasst mit ca.
8.933,07 ha den Flusslauf der Isar, samt Seitenbachen, Altwassern, Feuchtflachen,
Auenbereichen und Quellaustritten einschlieRlich flussbegleitender Waldungen, Au- und
Leitenwaldern, Heideflachen und Streuwiesen, Schotterbadnken und Kiesbrennen.
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Die beantragte Anderung befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Mintraching, unmittelbar
Ostlich der Minchner Stral3e, sowie nordlich des Isarwegs. Die ErschlieBung ist Gber die
Munchner Stral3e vorgesehen.

Der groRte Teilbereich der Anderung wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Teil
befindet sich bereits bestehende Bebauung.
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1.4 Erlauterungen zum Planungsprozess (Verfahrensschritte und
Beteiligung)

Die Gemeinde Neufahrn hat in ihrer Sitzung vom 22.02.2021 die Antragsstellung auf
Herausnahme einer Flache im nérdlichen Bereich des Ortsteils Mintraching (FI. Nrn.: 2888/1, 2888
(TF), 2887/1, 2887 (TF), 2886 (TF), 2884 (TF)) aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Isartal
beschlossen.

2 Ziele des Umweltschutzes

2.1 Darstellung der geltenden Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Ziele

Schutzgut Rechtsgrundlagen/Ziele Darstellung, wie die Ziele in der
Ausarbeitung beriicksichtigt wurden

Schutzgut Mensch

§ 1 BImSchG Schutz des Auswertung der vorhandenen Unterlagen
Menschen vor schadlichen im Hinblick auf die Betroffenheit des
Umwelteinwirkungen Schutzgutes

TA Larm

16. BImSchV

Verkehrslarmschutz

26. BImSchV Elektromagnetische
Felder

BNatSchG § 1 Der
Erholungswert von Natur und
Landschaft ist zu schitzen.
BayNatSchG Art. 26 Recht auf
Naturgenuss und Erholung
Schutzgut Fauna Flora BNatSchG § 1 Schutz der Feststellung relevanter Flachen und
biologischen Vielfalt, Schutz der Festlegung der Betroffenheit; Ermittlung
Leistungs- und Funktionsvielfalt, | von Verlusten und Beeintrachtigungen,
Verhinderung von Gefédhrdungen | MafRhahmen zur Vermeidung, Minderung
der Okosysteme, Biotope und sowie Ausgleich und Ersatz

Arten, sowie
Lebensgemeinschaften
BayNatSchG Art.1a
Verbesserung und Sicherung
Artenvielfalt, Lebensrdume
BayNatSchG Art 19
Biotopverbund

BayNatSchG Art 16 Schutz best.
Landschaftsbestandteile
BNatSchG § 26
Landschaftsschutzgebiete
FFH-Richtlinie Art. 12, 13, 16,
Anhang 1V, Vogelschutzrichtlinie
Art.1,5,6,7,9
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Schutzgut Boden

BBodSchG § 1, 2 Sicherung und
Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens
BBodSchG § 13-16
Altlastensanierung

BImSchG 81 Schutz des Bodens
vor schadlichen
Umwelteinflissen

Ermittlung der Versieglungsanteile,
Altlasten Verdachtsflachen

Schutzgut Wasser

WHG 8 1a Schutz der Gewéasser
als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, als Lebensgrundlage
fir Menschen

WHG § 48 Reinhaltung des
Grundwassers

WHG 8§ 76
Uberschwemmungsgebiete
sichern

WHG Art. 44 Schutz vor
Hochwasser

Ermittlung von Beeintrachtigungen,
Betroffenheit von
Uberschwemmungsgebieten,
MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung
und Ausgleich

Klima und Luft

BNatSchG 81 Schutz von
Flachen mit glnstiger
lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete
BImSchG 81 Vermeidung und
Verminderung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in die Luft.
Feinstaub-Richtlinie

Ermittlung von Flachen mit klimatischer
oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion,
Prognose der Veranderungen,
Ermittlung moglicher bau-, betriebs- und
anlagenbedingter Emissionen

Orts- und
Landschaftsbild

BNatSchG Schutz der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von
Natur- und Landschaft
BayNatSchG

Ermittlung der Auswirkungen der
Veranderungen auf das Landschaftsbild,
MalRnahmen zur Vermeidung und
Minderung

Kultur- und Sachqiiter

BayDSchG Art 7, Art 8 Die
Veranderung von
Bodendenkmalern bedarf der
Erlaubnis,

Ermittlung von Kultur- und
Bodendenkmalern,

Ziele aus relevanten Planen/Programmen und deren Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan sind Teile des Planungsgebiets als Regionaler Griinzug Nr. 09 Isartal festgelegt.
Regionale Grinziige dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsrdume, der Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen. Sie dirfen nicht geschmalert und durch
grol3ere Infrastrukturmafnahmen nicht unterbrochen werden.

Planungen sind im Einzelfall moglich, soweit sie der jeweiligen Funktion des regionalen Griinzugs
nicht entgegenstehen.



Regionaler Grinzug:

Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches:

Das Bioklima umfasst die Gesamtheit aller atmospharischen Einflussgrof3en. Es lasst sich in den
drei Wirkungskomplexen aktinisch, thermisch und lufthygienisch zusammenfassen. Die
wichtigsten meteorologischen GroRRen sind dabei Lufttemperatur, Luftfeuchte,
Windgeschwindigkeit und Strahlung. Bauvorhaben kdnnen dabei zur Belastung des Bioklimas
durch Warmebelastung, Strahlungsarmut und mit Schadstoffen angereicherte Luft fuhren. (DWD)

Aufgrund der randlichen Lage am ndrdlichen Ortsrand von Mintraching und die geplante
zweigeschossige Bebauung, bleibt auch weiterhin ein guter Luftaustausch gewahrleistet. Die
geplante Bebauung ist an drei Seiten eingefasst von bereits bestehender Bebauung und schlief3t
eine bauliche Licke in Nord-Ostrichtung. Eine Beeintrachtigung oder Verschlechterung wichtiger
Luftaustauschbahnen kann ausgeschlossen werden.

Eine Warmebelastung durch das Vorhaben, die sich negativ auf die umgrenzenden
Siedlungsgebiete auswirkt, kann aufgrund der geringen FlachengroR3e ausgeschlossen werden.
Baumpflanzungen und die geplante Dachbegriinung mindern die Auswirkungen innerhalb des
Planungsgebietes. Aufgrund der aufgelockerten Bebauung und Einhaltung der Abstandsflachen
kénnen Auswirkungen durch Strahlungsarmut auf angrenzende Bereiche und auch eine
Verschlechterung der lufthygienischen Situation ausgeschlossen werden. Bei dem geplanten
Gewerbebetrieb ist nicht mit einem wesentlichen Ausstol3 von Luftschadstoffen zu rechnen. Der
Betrieb plant Heizung und Stromerzeugung durch Brennstoffzellentechnologie sowie den Einsatz
von E-Autos inkl. Ladestationen.

Gliederung der Siedlungsraume:

Aufgrund der Lage am nordlichen Ortsrand und der bereits bestehenden Bebauung im Norden,
Westen und Stiden kommt es zu keinen Einschrankungen der Funktion der Siedlungsgliederung
des Regionalen Griinzugs.

Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen:

Durch die geplante Bebauung werden keine fur die Erholungsvorsorge relevanten Gebiete
beeintrachtigt.

Arten und Lebensraume:

Die noch vorhandenen hochwertigen Gewasserlebensrdume, Auenlebensrdume, Streuwiesen,
Nass- und Feuchtwiesen, Trockenrasen, Waldlebensrdume, Geholzstrukturen sowie
Moorlebensraume sollen erhalten, gepflegt und vernetzt entwickelt werden. Durch lineare
Verknipfung von Feucht- und Trockenlebensraumen ist ein regionaler Biotopverbund aufzubauen
und zu sichern. Schwerpunkte des regionalen Biotopverbundes verlaufen entlang der Isar. Fur
den Hochwasserschutz wichtige Retentionsbereiche in Fluss- und Bachauen sind zu sichern und
maoglichst zu reaktivieren. Der Wasserrickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden
und Vegetation verbessert werden. Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der
Innenentwicklung, d. h. Flachen innerhalb des Zusammenhangs bebauter Ortsteile und der im
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Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartberhinausgehende
Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf dieses Potential nicht zurtickgegriffen werden kann.
Landschaftsbildpragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkanten, Steilhdnge,
Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhalten. Die Siedlungsentwicklung
ist durch ein Uberdrtliches, vernetztes Konzept regionaler Griinziige und Trenngrtinbereiche als
Grundgerist eines raumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung und -entwicklung zu
ordnen und zu gliedern.

Das Planungsgebiet befindet sich nicht im Bereich vorhandener hochwertiger
Gewasserlebensraume, Streuwiesen, Nass- und Feuchtwiesen o. a. Der Biotopverbund der
Feucht- und Trockenlebensraume ist nicht betroffen. Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb
der vorlaufig gesicherten Hochwasserschutzgebiete, die als wichtige Retentionsbereiche zu
sichern sind. Landschaftsbildpragende Strukturen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Neufahrn stellt das
Planungsgebiet als landwirtschatftliche Flache dar. Zwischen Flur-Nr. 2887 und 2886 befindet sich
ein Gehdlzbestand. Im Bereich der Miinchner Straf3e sind Baumpflanzungen geplant. Die
bestehende Bebauung mit Gewerbe, Lagerhalle sind auch als landwirtschaftliche Flachen
dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 00384.01 ,Isartal® Schutz von Landschaftsteilen entlang der Isar
in den Landkreisen Bad-T6lz-Wolfratshausen, Minchen, Freising und Erding umfasst mit ca.
8.933,07 ha den Flusslauf der Isar, samt Seitenbachen, Altwassern, Feuchtflachen,
Auenbereichen und Quellaustritten einschlief3lich flussbegleitender Waldungen, Au- und
Leitenwaldern, Heideflachen und Streuwiesen, Schotterbanken und Kiesbrennen.



Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.
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Fur das Schutzgebiet sieht die Schutzgebietsverordnung vom 18.02.1986 folgende Ziele vor:

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, insbesondere den Flusslauf der Isar
samt Seitenbéchen, Altwassern, Feuchtflachen, Auenbereichen und Quellaustritten sowie
die Standortbedingungen fir eine standortgerechte Artenvielfalt in flussbegleitenden
Waldungen, Au- und Leitenwéldern, auf Heideflachen und Streuwiesen, Schotterbanken und
Kiesbrennen zu sichern

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes zu bewahren, insbesondere den
abwechslungsreichen Talraum der Isar mit Steilhdngen und Leiten, den auf Teilstrecken
einzigartigen Wildflusscharakter, die ausgedehnten Auenbereiche, die im Hangwald
tiefeingeschnittenen Bachldufe sowie die typischen geologischen Gesteinsformationen zu
erhalten,

- die besondere Bedeutung fir die Erholung zu gewahrleisten, insbesondere ein bevorzugtes
Naherholungsgebiet und weitlaufiges Wandergebiet zu sichern und den Erholungsverkehr
zu ordnen und zu lenken.

Mogliche KompensationsmalRnahme fiir die Herausnahme von 1,3 ha Flache sind Mal3nahmen im
Landschaftsschutzgebiet Isartal zur Férderung von Magerstandorten in raumlicher Nahe in der
Dietersheimer Brenne.
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Natura 2000

Das FFH-Gebiet DE 7537-301 Isarauen von Unterféhring bis Landshut erstreckt sich mit einer
GroRRe von 5.400 ha entlang der Isar von Unterféhring Gber Freising und Moosburg nach
Landshut. Es umfasst Flachen der Landkreise Minchen, Freising, Erding, Landshut sowie der
kreisfreien Stadte Minchen und Landshut. Die urspriingliche Wildflusslandschaft der Isar hat mit
ihrem dynamischen Abflussgeschehen und Geschiebehaushalt das vielfaltige Geflige
auetypischer Lebensraume, mit Flutrinnensystemen mit Kleingewassern, Nass- und
Feuchtlebensraumen, vegetationsarmen Schotterbanken in der Uberflutungszone oder Brennen
sowie Weidengebtsche und Weichholzauwalder beinhaltet. Durch die zahlreichen Einflisse
menschlichen Wirkens haben die naturlichen Lebensraume eine Wandlung erfahren. Es sind
Hartholzauwaélder, Altgewéasser und andere Ersatzlebensrdume (z. B. fur Offenlandarten und
Rohbodenbesiedler) entstanden. Die Bedeutung des Gebietes liegt in den relativ grof3flachigen,
wenig zerschnittenen Auenlebensraumen, die von Gewasserlebensraumen Uber Walder bis zu
mageren und trockenen Standorten auf hoher gelegenen Aufschotterungen (Brennen) und
Deichen reichen.

Das Planungsgebiet befindet sich aul3erhalb des FFH-Gebiets in einer Entfernung von ca. 235 m.

Folgende fur das FFH-Gebiet festgelegten gebietsbezogene Erhaltungsziele sind fiir das
Planungsgebiet relevant:

- Erhalt ggf. Wiederherstellung der weitgehend gehdlzfreien naturnahen Kalk-Trockenrasen
und deren Verbuschungsstadien, inshesondere der Bestdnde mit bemerkenswerten
Orchideen, der Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen
Bdden, der mageren Flachland-Mahwiesen sowie ihrer Vernetzung mit Magerstandorten auf
Dammen und entlang von Saumen. Erhalt der Trockenstandorte insbesondere in den
Bereichen Dietersheimer Brenne, Freisinger Buckl, Pforrerhof, nérdlich und westlich Gaden
sowie Griinseiboldsdorfer Au, 6stlich Moosburg, Volkmannsdorferau. Erhalt der Verzahnung
mit Hochstaudenfluren und Auenwéaldern.

- Erhalt ggf. Wiederherstellung der feuchten Hochstaudenfluren der planaren und montanen
bis alpinen Stufe, mit ihren charakteristischen Arten, inrem Wasserhaushalt und ihrer
naturlichen Struktur.

- Erhaltung ggf. Wiederherstellung zusammenhangender, stérungsarmer Auwaldkomplexe
aus Auenwaldern mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior und Hartholzauwalder mit
Quercus robur, Ulmus laevis und Ulmus minor, Fraxinius excelsior oder Fraxinus angustifolia
mit standortheimischer Baumarten-Zusammensetzung und naturnaher Bestandsstruktur.
Erhalt ggf. Wiederherstellung der pragenden Standortbedingungen (vor allem eines
naturnahen Wasserhaushalts). Erhalt der wechseltrockenen praalpinen Graueerlenbestéande
mit ihren zum Berberidion Uberleitenden Entwicklungsstadien und Kontakt zu offenen
Alluvial-Trockenrasen-Formationen. Erhalt eines ausreichenden Angebots an Alt- und
Totholz sowie an Hohlen- und Horstb&dumen. Erhalt ausreichend stérungsarmer Bereiche,
insbesondere von Naturwaldreservaten, sowie von Seigen und Flutrinnen.
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Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population des Bibers in der Isar mit ihnren Auenbereichen,
ihren Nebenbachen mit deren Auenbereichen, Altgewassern und in den nattirlichen oder
naturnahen Stillgewassern. Erhalt ggf. Wiederherstellung ausreichender Uferstreifen fur die
vom Biber ausgelosten dynamischen Prozesse.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen der Gelbbauchunke und des Kammmolchs
sowie ihrer Laich- und Landhabitate.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Griinen Keiljungfer. Erhalt ggf.
Wiederherstellung der Lebensrdume in naturnahen, nahrstoffarmen
FlieRgewasserabschnitten und Sandbanken, Kiesgrund, besonnten und schattigen
Uferbereichen. Erhalt der Larvalhabitate und angrenzender Pufferzonen.

Erhalt ggf. Wiederherstellung der Vorkommen des Frauenschuhs. Erhalt ggf.
Wiederherstellung seiner lichten Standorte und der Niststatten der Sandbienen aus der
Gattung Andrena (Bestauber!).

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des FFH-Gebiets Isartal. Es sind grof3tenteils intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen. Teilhabitate, bzw. Wanderkorridore von Arten des
Standartdatenbogens bzw. die Lebensraume von charakteristischen Arten bleiben vom Vorhaben
unberihrt. Erheblich negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele kbnnen somit sicher
ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht notwendig und das
Bauvorhaben ist im Sinne der FFH-Richtlinie zulassig. Siehe auch FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung im Anhang.
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3 Merkmale der Umwelt, derzeitiger Umweltzustand, Umweltzustand
bei Nichtdurchfiihrung des Plans / Programms und Umweltprobleme

3.1 Mensch / seine Gesundheit / Bevélkerung
Umgebung:

Das Planungsgebiet befindet sich im nérdlichen Ortsbereich von Mintraching. Unmittelbar westlich
des Planungsgebiets verlauft die Minchner StraRe. Sudlich befindet sich eine bestehende
Gewerbebebauung. Das Planungsgebiet liegt 380 m westlich der Isar.

Verkehrsldrm
Das Planungsgebiet weist eine Vorbelastung durch Verkehrslarm der Minchner Strae auf.

Anlagenldrm

Im Planungsgebiet gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe mit relevanten
Gerauschentwicklungen.

Sport- und Freizeitldarm

Innerhalb des Planungsgebiets gibt es keine Sport- oder Freizeitflachen.
Gertiche

Innerhalb des Planungsgebiets und im n&heren Umfeld sind keine Beeintrachtigungen durch
Geriiche bekannt, dennoch berichten Anwohner von zeitweiligen Geruchsbelastigungen aufgrund
des Klarwerks und der damit zusammenhangenden Kanalisation.

Erschuitterungen / Sekundériuftschall

Innerhalb des Planungsgebiets und im naheren Umfeld gibt es keine Quellen fur Erschitterungen
oder Sekundérluftschall.

Elektromagnetische Vertrédqglichkeit

Innerhalb des Planungsgebiets und im naheren Umfeld gibt es keine Quellen fur
elektromagnetische Felder.

Erholung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine schutzbedurftigen Erholungsflachen fur die
Allgemeinheit. Die Isarauen als das nachstgelegene Erholungsgebiet werden durch die Planung in
ihrer Funktion und in ihrem Erholungswert nicht beeintrachtigt.
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3.2 Tiere und Pflanzen

Naturraum:

Isar- Inn- Schotterplatten der Miinchener Ebene, zwischen Schotterzunge der Munchener Ebene
und Tertiarem Hulgelland, gepragt durch die Isarauen. Potentielle natlrliche Vegetation wéare ein
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald. (Galio-Carpinetum-typicum)

Reale Nutzunag:

Drei der Grundstticke (Flur-Nr. 2884, 2886, 2887) werden intensiv landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt. Beim nérdlichen Flurstiick (2888/1) handelt es sich um eine Gewerbeflache
mit Gebaudebestand. Auf dem Flurstiick Nr. 2887/1 befindet sich ein Gebaude sowie ein
Geholzbestand. Auf dem Flurstiick Nr. 2888 befindet sich eine Lagerhalle mit kleinem
Gehdlzbestand. Landschaftsbildpragende Elemente oder dkologisch hochwertige Strukturen sind
nicht vorhanden.

Biotope, Schutzgebiete:

Das Planungsgebiet befindet sich vollstéandig im Umgriff des Landschaftsschutzgebiets LSG-
00384.01 Isartal im Landkreis Freising. Das FFH-Schutzgebiet DE7537-301Isarauen von
Unterfohring bis Landshut verlauft in einer Entfernung von 235 m 6stlich des Planungsgebiets.
Innerhalb des Planungsgebiets existieren keine kartierten Biotope. Innerhalb des FFH-Gebiets in
einer Entfernung von 260 m 6stlich befindet sich das kartierte Biotop 28.001 ,Auwald am
Isarwestufer zwischen Briicke bei Griineck und der Autobahn Miinchen-Deggendorf* (Schutz nach
Art. 23 BayNatSchG).

Artenschutz

Im Rahmen der Bauvoranfrage wurde eine Artenschutzkartierung mit spezieller
artenschutzrechtlicher Prufung durchgefiihrt. Zum Zeitpunkt der vorliegenden SUP lagen erste
Zwischenergebnisse vor. Es wurden die Tiergruppen Avifauna, Flederméause und Kriechtiere
untersucht.

Saugetiere:

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Sommer- oder Winterquartiere und auch keine
Wochenstuben. Das Planungsgebiet wird als Jagdgebiet tberflogen.

Vogel:

Erste Zwischenergebnisse zur Avifauna zeigten Funde von Rebhuhn, Stieglitz und Goldammer in
den Altgrasflaichen des Planungsgebiets. Die Feldflur ist sehr ausgeraumt.

Kriechtiere:

Der Verdacht auf ein Zauneidechsenhabitat konnte sich bei mehreren Begehungen nicht
bestétigen.
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3.3 Boden

Das Gelande ist weitgehend eben. Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen 461,20 m . NN im
Suden und 460,90 m 0. NN im Norden, bei dem nérdlichen Gewerbegrundstiick wurde die Zufahrt
zur Straf3e bis auf 462 m U NN aufgefiillt.

Im Bereich des Planungsgebiets besteht der Boden tiberwiegend aus sehr humusreichen
Pararendzinen aus carbonatreichem Schotter, meist mit mittlerer FluBmergel- oder
Hochflutlehmiiberdeckung. (Bodenkarte Bayern 1:200.000)

Keines der Grundstiicke ist aktuell im Altlastenkataster des Landratsamtes Freising eingetragen.
Im Norden gibt es bereits bestehende Gewerbebebauung. Das Vorhandensein von Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen, insbesondere auf Flachen mit bereits bestehender
Gewerbenutzung kann nicht generell ausgeschlossen werden. (Stellungnahme Landratsamt Freising,
Bodenschutz/staatl. Abfallrecht)

3.4 Wasser

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Oberflachengewasser. In einer Entfernung von 411 m
ostlich des Planungsgebiets verlauft die Isar. Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet
liegt in einer Entfernung von 260 m 0stlich des Bauvorhabens. Es ist von einem oberflachennahen
Grundwasserstand auszugehen.

3.5 Klimaund Luft

Das Klima in Mintraching wird als warm und gemé&Rigt klassifiziert. Die Hauptwindrichtung ist West
- Ost, der Niederschlag betragt etwa 809 mm/Jahr, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8,2
°C. Topographisch bedingt ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet von
untergeordneter Bedeutung. Die lufthygienische Situation ist aufgrund der randlichen Lage als gut
einzustufen.

3.6 Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist landlich gepragt. Wertbestimmend sind die landwirtschaftlichen Flachen,
Baum- und Strauchreihen und die Isar mit begleitendem Auwald. Beeintrachtigungen bestehen
durch die gewerblichen Nutzungen und fehlende Eingriinung.

3.7 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Bodendenkmaler. In einer Entfernung von 8m
nordwestlich des Planungsgebiets liegt das Bodendenkmal Nr. D-1-7636-0033 Siedlung mit vor-
und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

4 Beschreibung der Umweltauswirkungen (positiv/negativ)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.
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4.1 Kurzdarstellung zur Auswahl der in die Prifung einbezogenen

Alternativen

Fur das geplante Vorhaben wurden in den letzten Jahren viele Mdglichkeiten in Neufahrn und in

der ndheren Umgebung geprift:

95

Baugebiet Neufahrn Ost Bebauungsplan Nr.

Der Verwirklichungszeitpunkt ist nicht
absehbar.

Wolfgang-Zimmerer-Stralle Bebauungsplan
Nr. 129 (FI.Nr. 773/6 Gmk. Neufahrn)

Die zur Verfligung stehende Flache ist nicht
ausreichend.

Grundstticke (FI. Nrn. 922 und 309 Gmk
Neufahrn)

Umsetzung aus behdrdlicher Sicht nicht
maoglich.

Grundstick Mintraching (FI. Nr.1626 Gmk
Neufahrn)

Bebaubarkeit nur als Ersatzbau mdglich, damit
keine Anpassungsmaglichkeit an Bedurfnisse
des Betriebs und zu geringe Flache.

Gewerbegebiet Eching Neufahrn

Kein Erfolg beim Bieterverfahren.

Gewerbegebiet Eching Neufahrn,
Verschiedene Bestandshallen

Fehlende Eignung fur den Handwerksbetrieb.
Verfligbare Grundstucke sind mit sehr grof3en
Gewerbehallen bebaut (z.B. Kirchhoffstr. 3,
85386 Eching), die nicht fiir den bendétigten
Biro- und Ausstellungsbedarf adaptierbar
sind. Zudem sind meist keine Freibereiche
vorhanden, die ebenso zwingend erforderlich
sind.

Andere Standorte auRerhalb des Gemeindegebiets fiihren zu einer deutlichen Steigerung der
gefahrenen Kilometer und damit einer Steigerung der verursachten Kfz-Emissionen.

4.2 Umweltauswirkungen/Planfestlegungen aufgrund der gepriften

Alternativen

4.2.1Beschreibung der Umweltauswirkungen

Plankategorie

Herausnahme Landschaftsschutzgebiet

Standort Die Gemeinde Neufahrn beabsichtigt im ndrdlichen Bereich von Mintraching eine
Ortsabrundung mit Gewerbeflachen unter Einbezug der sich derzeit isoliert
befindlichen nérdlichen Gewerbeflache durchzufihren.

GroRe 1,3 ha.

Derzeitiger Zustand und
Umweltprobleme im
Wirkraum

Intensiv landwirtschaftliche Nutzung auf ca. 3/4 der Flache. Gewerbeflache sowie
ein Gebaude und Gehdlzbestand. Vorbelastung durch Verkehrslarm der
Minchner StralBe. Lage Nahe FFH-Schutzgebiet, Ndhe Bodendenkmal.

Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung des

Bei Nichtdurchfiihrung ist von einer Fortfihrung der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und der Gewerbenutzung auszugehen. Es kommt
Plans zu keiner Zunahme der Versieglung.
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Beschreibung und vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen

Prufrelevanter Betroffenheit Erheb- Beschreibung des Vorschlage zur
Umweltaspekt - ha.- lichkeit Konfliktpotenzials Konfliktldsung
direkt | indirekt
Mensch/Bevdlkerun
Siedlungsplanung
Verkehr - gering Geringe Zunahme der Verkehrsrechtliche
Verkehrsmenge auf den Untersuchung im
angrenzenden Stral3en Rahmen der
Bauleitplanung
Larm mittel Larmimmissionen im Schallschutzunter-
Planungsgebiet Minchner | suchung, Festlegung
Strale. von aktiven und
passiven
Larmschutzmal-
nahmen im Rahmen
der Bauleitplanung
Erschitterungen - Keine
Betroffenheit
EMV - Keine
Betroffenheit
Erholung - Keine

Betroffenheit

Fauna / Flora / Biolo

gische Vielfalt

Landschafts- 1,3 erheblich Beeintrachtigung des LSG Durch Malinahmen
schutzgebiet Isar durch zur Aufwertung der
Flachenverbrauch in Hohe | wertvollen Flachen in
von 0,015 % der Dietersheimer
Brenne durch die
Gmd. Neufahrn (z.T.
erfolgt/LRA Freising)
ist die Herausnahme
kompensierféhig.
Flachenverlust 1,0 erheblich Neuversiegelung durch Ausgleichs- und
Zufahrten, Stellplatze und Ersatzflachen sind im
Gebaude; Bei einer GRZ Rahmen der
von 0,8 fur das gesamte Bauleitplanung
Gebiet. festzulegen
Biotope - Keine
Betroffenheit
FFH-Schutzgebiet | - Keine Das Planungsgebiet liegt
Betroffenheit | im Bereich

landwirtschaftlich intensiv
genutzter Acker und
Teilflachen mit
Geholzaufwuchs und
Altgrasbestéanden mit
einem Abstand von > 235
m zum FFH-Gebiet. Es
sind keine linearen,
flachigen oder punktuellen
Biotopflachen bzw.
Lebensrdume gemanR FFH-
RL betroffen. Es kann
sicher ausgeschlossen
werden, dass
Lebensraume oder
Wanderkorridore von Arten
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des FFH-Gebiets
zerschnitten oder
anderweitig gestort werden.
Es gibt im Planungsbereich
keine feuchten Bestande,
die mit dem Flusssystem
oder der Aue in Verbindung
stehen. Es sind auch keine
Beeintrachtigungen der
Struktur oder Funktion des
Gebietes im Ganzen
moglich. Durch die
Randlage Ortsgebiet
Mintraching kénnen auch
Veranderungen der
Kohéarenz des Netzes
Natura 2000
ausgeschlossen werden.
Das Vorhaben wirkt sich
nicht nachteilig auf den
Gebietswasserhaushalt des
FFH-Gebiets aus.

Arten- und - Keine Keine Betroffenheit von
Lebensrdume Betroffenheit | Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-
Richtlinie, Tierarten gem.
Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie
europdische Vogelarten
nach Vogelschutzrichtlinie.
Boden
Landwirtschaftlich | 1,0 gering Neuversiegelung durch Sparsamer Umgang
wertvolle Béden Zufahrten, Stellplatze und mit Grund und Boden,
Gebéaude; Betroffen sind Beschrankung
Uberwiegend versiegelter Flachen
landwirtschaftliche auf das notwendigste,
Nutzflachen mit geringer Verwendung
Bedeutung flr versickerungsfahiger
Naturhaushalt und Belage; Ausgleichs-
Landschaft und Ersatzflachen
sind im Rahmen der
Bauleitplanung
festzulegen
Altasten - Keine Be- Keine bekannten Meldung an die
troffenheit Altlastenverdachtsflachen, | zustdndige Behorde,
auf bestehenden falls im Zuge der
Gewerbeflachen kann das Bauausfiihrung
Vorhandensein nicht unbekannt gelagerte
generell ausgeschlossen Altlasten aufgedeckt
werden. werden
Wasser
Uberschwem- - Lage aufRerhalb HQ 100
mungsgebiet der Isar
Grundwasser 1,0 gering Zunahme der Versiegelung | Versickerung des

und damit Reduzierung der
Grundwasserneubildungs-
rate

Niederschlagswassers
auf dem Grundsttick
gem. den gesetzl.
Vorgaben.
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Stellungnahme

Luft/Klima

Kalt- / -
Frischluftent-
stehungsgebiet

Keine Be-
troffenheit

Keine klimatisch
bedeutsamen Flachen
betroffen (z. B. Walder,
Wiesen).

Luftreinheit 1,0

Gering bis
mittel

Bei dem geplanten
Gewerbebetrieb kommt es
durch die geplante Heizung
und Stromerzeugung durch
Brennstoffzellentechnologie
sowie den Einsatz von E-
Autos inkl. Ladestationen,
nicht zu
Luftverunreinigungen. Uber
die Nutzung der
angrenzenden Flachen
liegen noch keine Angaben
vor. Aufgrund der Grof3e ist
jedoch nur von einer
geringen Zunahme an
Luftschadstoffen
auszugehen.

Energiesparende
Bauweisen,
Nachhaltiges
Heizsystem gem. den
gesetzlichen
Vorschriften.

Treibhausgas- 0,4
Emission

mittel

Verwendung von
Baumaterialen mit hohem
Energiebedarf bei der
Produktion, Heizung mit
fossilen Brennstoffen

Verwendung
nachhaltiger
Baumaterialen,
Energieeffiziente
Bauweise, Verzicht
auf fossile Brennstoffe

Landschaft

Landschaftsraum -
mit hohem
Erlebnispotenzial

Keine
Betroffenheit

Innerhalb des
Planungsgebiets sind keine
Flachen mit
Erholungspotenzial
betroffen. Die
Erholungsflachen entlang
der Isar werden nicht
beeintrachtigt.

Historische -
Kulturlandschaft

Keine
Betroffenheit

Keine historisch
bedeutsame
Kulturlandschaft betroffen.

Unzerschnittener - Keine Das Planungsgebiet fuhrt
Raum Betroffenheit | zu einem Lickenschluss
bereits bestehender
Bebauung.
Kultur- und Sachgiiter
Flachenhaftes 0,00 mittel Aufgrund der Nahe zum Falls erforderlich,
Bodendenkmal Bodendenkmal, kann eine Sicherung von
Betroffenheit nicht Funden durch
ausgeschlossen werden. Rettungsgrabungen in
Abstimmung mit dem
Landesamt fur
Denkmalpflege.
Wechselwirkungen
Weitere - Keine Derzeit gibt es keine sich
Herausnahmen Betroffenheit | im Verfahren befindlichen
aus dem LSG Anderungsantrage.

-18-




Gesamtbeurteilung | Fir die Schutzgiter Fauna/Flora, Boden und Kultur- und Sachgiter sind nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Konflikte lassen sich durch Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen erfolgreich mindern. Aus tberdrtlicher Sicht ist die Herausnahme,
mit einer Gesamtgrof3e von 1,3 ha. (dies entspricht einem Anteil von 0,015 % am
Gesamtgebiet) auch unter Beriicksichtigung von zum Teil bereits erfolgten Ersatz-,
bzw. AusgleichsmalRnahmen auf den wertvollen Flachen der Dietersheimer Brenne
nicht erheblich.

4.2.2MalRnahmen zur Verhinderung / Verringerung und zum Ausgleich

Schutzqut Mensch

- Verkehrsrechtliche Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
- Schallschutzuntersuchung, Festlegung von aktiven und passiven Larmschutzmal3- nahmen
im Rahmen der Bauleitplanung

Schutzqut Fauna - Flora

- Weitere Aufwertungsmafinahmen im Bereich der Dietersheimer Brenne in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde/Landratsamt Freising

- Ausgleichs- und Ersatzflachen fur das eigentliche Bauvorhaben sind im Rahmen der
Bauleitplanung festzulegen.

- Festlegung der MaRRnahmen in Abstimmung mit der UNB.

Schutzgut Boden/Wasser

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Beschrankung versiegelter Flachen auf das
notwendigste, Verwendung versickerungsfahiger Beldge; Ausgleichs- und Ersatzflachen
sind im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen.

- Meldung an die zustandige Behorde, falls im Zuge der Bauausfiihrung unbekannt
gelagerte Altlasten aufgedeckt werden.

- Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick gem. den gesetzlichen
Vorgaben.

Schutzqut Klima/Luft

- Energiesparende Bauweisen, nachhaltiges Heizsystem gem. den gesetzlichen
Vorschriften. Festlegung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

- Verwendung nachhaltiger Baumaterialen, energieeffiziente Bauweise, Verzicht auf fossile
Brennstoffe. Festlegung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

- Falls erforderlich, Sicherung von Funden durch Rettungsgrabungen in Abstimmung mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege vor Baubeginn.
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5 Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fur die eigentliche Bauleitplanung liegen noch keine weiteren konkreten Untersuchungen zu den
Schutzgitern vor. Im Rahmen der Bauleitplanung und auch Baueingabe sind diese
Untersuchungen zu erganzen. Empfohlen werden Untersuchungen zu Larmemissionen der
Minchner Stral3e sowie zusatzlichem Verkehrsaufkommen aufgrund der Gewerbenutzung.
Desweiteren ist eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung fur die bendétigten Ausgleichsflachen zu
stellen.

6 Geplante Uberwachungsmafnahmen

Hinweise von zustandigen Fachbehérden und aus der Offentlichkeit, die unvorhergesehene
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt betreffen, sind zu tberprifen und gegebenenfalls
MalRnahmen zu deren Abhilfe in Abstimmung mit den Fachbehdrden zu ergreifen.

7 Allgemein verstandliche, nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Neufahrn beabsichtigt im nérdlichen Bereich von Mintraching eine Ortsabrundung
mit Gewerbeflachen unter Einbezug der sich derzeit isoliert befindlichen nérdlichen Gewerbeflache
durchzufihren.

Fir die Herausnahme von 13.006 m2 Flache werden und wurden bereits Flachen im Bereich der
Dietersheimer Brenne in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde/LRA Freising
aufgewertet.

Fir die Schutzgiter Fauna/Flora, Boden und Kultur- und Sachgtiter sind nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Konflikte lassen sich durch Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen erfolgreich mindern. Die Auswirkungen der Herausnahme dieser Einzelflache
mit einem Anteil von 0,015 % am Gesamtgebiet sind auch unter Berlicksichtigung von
Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht erheblich. Die Ziele des
Landschaftsschutzgebiets werden nicht beeintrachtigt.
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