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Gemeinde Neufahrn b. Freising

Bebauungsplan Nr. 125 mit integrierter Griinordnung
»Wohnbebauung zwischen Dietersheimer StraRe und Am Anger*,

die Flurnummern 8/2, 8/3, 9/28 und 9/29 der Gemarkung Neufahrn umfassend.

Praambel
Die Gemeinde Neufahrn b. Freising erlasst aufgrund

§ 2 Abs.1, §§ 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan Nr. 125 "Wohnbebauung zwischen Dietersheimer Strake und
Am Anger" als Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Neufahrn hat in der Sitzung am 29.02.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 125 beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 12.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 125 in der Fassung vom 16.12.2016
wurden die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2016 bis 08.02.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 125 in der Fassung vom 16.12.2016 wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2016 bis
08.02.2017 offentlich ausgelegt.

4. Der nochmals geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

21.12.2017 wurde mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
23.02.2018 bis 09.03.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Neufahrn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.04.2018 den
Bebauungsplan Nr. 125 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.04.2018
als Satzung beschlossen.
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6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 125 wurde am (G ¢ L 01Y

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): 3. Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

4. Verkehrsflache, Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, Anschluss anderer Flachen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): H 7,20  Max. Wandhohe der baulichen Anlage als , an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB):
HochstmaR in Meter Uber festgesetzter 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
WA1 Allgemeines Wohngebiet mit Gebietsnummer Referenzhéhe, z.B. 7,20 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO),
(§ 4 BauNVvO), z.B. WA 1, siehe Textteil B 1.3 StralRenverkehrsflache
Nutzungsbeschrankungen siehe B 1.1.2 @6‘75 Wandhohe zwingend, z.B. 6,75

Pri Verkehrsflache (Geh- und Radwe
Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen K R PR 9

463,10 festgesetzte Referenzhohe eines Bauraums

in Meter Uber NN, z.B. 463,10

. StraRenbegrenzungslinie
Uberbaubare Grundsticksflachen

GRz Grundflachenzahl (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
(§ 19 BauNVO)
GRZ-1 Grundflachenzahl 1, siehe Textteil B | 2.1 \ Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

GRZ-2 Grundflachenzahl 2, siehe Textteil B | 2.1

Ein-/Ausfahrt

ov | N

Mégliche Ein-/Ausfahrt

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
il Zahl der Vollgeschosse maximal

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend o ) )
—=—=—=—= Unterirdischer Verbindungsgang zur Tiefgarage
“-e-e-e-e Abgrenzung unterschiedlicher Bauquartiere
A Nur Einzelhduser und Hausgruppen zuléssig
6666 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhe

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB):

Anpflanzen von Baumen, vorgeschlagene Lage
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

Grinflache (interner Griinzug)

6. Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Tiefgaragen, einschl. Zufahrten sowie
unterirdische Keller-, Abstell- und Fahrradraume

Zweckbestimmung: KFZ-Stellplatze, einschl. Garagen,
Carports und Zufahrten

Zweckbestimmung: Mull

Zweckbestimmung: Privater Spielplatz

Garagen, vorgeschrieben
dreiseitig geschlossene Carportanlage, vorgeschrieben

Firstrichtung, vorgeschrieben

Satteldach mit min. und max. Neigung
in Grad, z.B. 37°-42°

Flachdach oder Dachterrasse

Nr. des Bauraums, z.B. Bauraum Nr. 2

Fassaden mit baulichen Schallschutzvorkehrungen oder
Nutzungsbeschrankung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

C. Hinweise durch Planzeichen

EL:! Vorgeschlagene Geb&gudeform im WA
E Vorgeschlagene Gebdudeform im Ml

Bestehendes Gebaude
Flurnummer, z.B. 9/29

Bestehende Grundstiicksgrenzen

X

*  Abbruch bestehender Gebaude

Privater Geh- und Radweg,
—— vorgeschlagene Lage

" ‘ ‘ Garage oder Carportanlage,
-— —— vorgeschlagene GrofRe, mit Stellplatzeinteilung

. Stellplatze
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