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Gemeinde Neufahrn bei Freising
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 123 ,Wohngeb aude und
ErschlieBungsstralle Am Bahndamm*

B Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO.
Nicht zugelassen sind Einrichtungen gem. § 4 Abs. (2) Nr. 2.
Ausnahmen gem. 8 4 Abs. (3) sind nicht zugelassen.

Im WA 1 und WA 2 ist ausschlie3lich Geschosswohnungsbau zuléssig. Im WA 3 ist im
verdichteten Einfamilienhausbau ein 3-Spanner mit 3 WE zul&ssig.

Im Larm abschirmenden Geb&uderiegel Am Bahndamm ist das Erdgeschoss ausschliel3lich
fur den ruhenden Verkehr (PKW) sowie fir Flachen der Millentsorgung zugelassen.

Im Obergeschoss des Nebengebaudes auf FI. Nr. 447 und FIl. Nr. 448 sind ausschlie3lich
untergeordnete Nutzungen wie Lagerraume, Kellerersatzrdume, Wasch- und Trockenrdume
sowie Technikraume, jedoch keine Aufenthaltsraume, zulassig.

Fur den gemeindlichen Teil der Bebauung wurde der Stellplatzschliissel reduziert und fir die
Einfachstwohnungen auf 0,25 STP / WE und fur den Sozialen Wohnungsbau auf 1 STP / WE
festgesetzt.

2. Malf3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet WA betrégt die zulassige Grundflachenzahl nach § 17 BauNVO
GRZ 0,4. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen um 50 %
gem. 8§ 19 Abs. (4) Bau NVO ist zulassig.

Im WA 1 gelten die ausgewiesenen Geschossflachen (GF) fur 3 Vollgeschosse. Im WA 2 +
WA 3 gelten die ausgewiesenen Geschossflachen (GF) fur 2 Vollgeschosse.

Die festgesetzten Baugrenzen und Grundflachen dirfen durch untergeordnete bauliche
Anlagen wie Balkone, Terrassen usw. um 15 % utberschritten werden.

3. Bauweise, Wandhohen, Dacher, Abstandsflachen

Im WA 1 sind 3 Geschosse festgesetzt. Die Wandhdhen betragen max. 9,0 m gemessen ab
der Oberkante des geplanten Gelandes, diese liegt bei 461,21 GNN und entspricht auch OK
FFB +-0,000.

Im WA 2 sind 2 Geschosse festgesetzt. Die Wandhthen betragen max. 6,1 m, gemessen ab
der Oberkante des geplanten Gelandes, diese liegt bei 461,21 GNN und entspricht auch OK
FFB +-0,000.

Die Nebengebaude im Bereich Fl. Nr. 447 und Fl. Nr. 448 haben eine max. Wandhé&he von
5,20 m, im Bereich von Fl. Nr. 449 eine Wandhdéhe von 2,5 m, gemessen ab der Oberkante
der geplanten ErschlieBungsstrale und festgelegt in den Regelschnitten des
Bebauungsplans.
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Déacher

Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden und extensiv mit einer Substrathéhe von min.
10 cm zu begrinen.

Alternativ sind flachgeneigte hinterliftete Kaltdacher mit einer Neigung von max. 3 °
innerhalb einer umlaufenden Attika zul&ssig.

Dachaufbauten sind fiir technische Anlagen zuldssig. Sie sind in Gebaudemitte in
Langsrichtung anzuordnen mit einer max. Breite von 4,0 m, einer max. Lange von 6,0 m und
einer max. Hoéhe von 2,50 m.

Solar- und Fotovoltaik auf Wohn- und Nebengeb&auden sind ausschliefilich in den
Dachflachen aufzustellen mit einem umlaufenden Abstand von 2,0 m von den Dachrandern.

Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO mit folgenden Abweichungen:

- Im WA 1 wird die spitzwinkelige Uberlagerung der Abstandsflachen mit den
Nebengebauden zugelassen.

- Die Abstande der Baukdrper untereinander in Ost-West-Richtung mit ca. 15 m werden
zugelassen.

- Die Abstandsflachen der Nebengebaude zur StralRe Am Bahndamm durfen die
Stral3enmitte Gberschreiten.

4, Baugestaltung

Hohenlage der Gebaude

Die Hohenlagen der einzelnen Geb&ude im Bezug zur StralRenbegrenzungslinie an den
Nebengebauden sind in den Regelschnitten des Bebauungsplans festgelegt.

Das Bestandsgelénde weist keine einheitlichen Hohen auf. Die Hohenlage der Gebaude
wurde an den Hohenverlauf der nérdlichen Grundstiicksgrenze und das geplante
Stral3enniveau angepasst.

Abgrabungen und Abbdschungen sind unzulassig.

Materialien

Als Material an AuRenwéanden von Haupt- und Nebengebauden kann zugelassen werden:
- Verputztes Mauerwerk in glatter Struktur

- Gestrichene/naturbelassene Holzverschalungen senkrecht

- Unterhaltsfreie Metallverkleidungen

Einfriedungen

Es gilt die jeweils giiltige Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn.

Eine LA&rmschutzwand an der Westgrenze zum Gewerbebetrieb zwischen Bestandsgeb&ude
und Carport ist mit einer Hohe von 2,0 m zulassig.
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5. Nebenanlagen

Nach Al Planzeichen Festsetzungen Punkt 4.2 sind Nebenanlagen fur Mull und Fahrrader
ausgewiesen. Bei den ausgewiesenen Nebenanlagen im Freien fir Fahrrader handelt es
sich um tberdachte Fahrradstellplatze gemanR § 5 der Fahrradabstellsatzung der Gemeinde

Neufahrn.

0. Immissionsschutz

Larmschutz aktiv

Es sind die in der Planzeichnung dargestellten Larmschutzeinrichtungen
(Carports und Larmschutzwand) zu errichten. Die Larmschutzeinrichtungen
mussen in Anlehnung an die ZTV-Lsw 06 "Zusatzliche technische Vorschriften
und Richtlinien far die Ausfihrung von Larmschutzwanden an Strallen" vom
Bundesministerium fiir Verkehr wie folgt ausgefihrt werden:

- Larmschutzeinrichtungen und ihre Anschliisse an andere Bauwerke
oder Bauteile missen den durch die Wand gehenden, A-bewerteten
Schall um wenigstens 25 dB vermindern.

- Das Flachengewicht einer Wand an der diinnsten Stelle muss
mindestens 40 kg/m2 betragen. Ist dies nicht der Fall ist die geforderte
Dammung aufgrund von Prifungen nachzuweisen.

- Die Larmschutzeinrichtungen miissen schalldicht an den Boden und die
angrenzenden Bauteile angeschlossen werden und fugendicht
verarbeitet werden.

- Die Larmschutzeinrichtungen missen hochabsorbierend ausgefihrt
werden.

- Tdren, die sich in der Larmschutzeinrichtung befinden missen ein
bewertetes Schallddmm-Mali von mindestens 25 dB aufweisen und
schalldicht eingebaut werden.

- Die Durchgangsseiten und Deckenuntersichten der Durchgénge im
Carport sind hochabsorbierend im Sinne der ZTV-Lsw 06 auszufihren.

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Flu glarms

Innerhalb der Fluglarmzone Ca missen die Bauteile, die Aufenthaltsraume nach
auflRen abschlieRen, ein resultierendes bewertetes Gesamtschalldamm-Mald
R'w.res von mindestens 35 dB aufweisen.

Das resultierende bewertete Gesamtschallddmm-Mafl R'w.res ist nach DIN 4109
" Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", Ausgabe November
1989 zu ermitteln.
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Die Definition der Schallschutzklassen richtet sich nach der VDI 2719 "
Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen”, Ausgabe August
1987.

Aufenthaltsrdume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des

Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmal3nahmenverordnung - 2. FlugLSV):

i. in Wohnungen: Wohnradume einschlie3lich Wohndielen, Wohnktchen und
ArbeitsrAume sowie Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum
Schlafen genutzt werden (Schlafraume), das heif3t Schlafzimmer sowie
Kinder- und Jugendzimmer;

ii. in Erholungsheimen, Altenheimen, Krankenhdausern und &hnlichen in
gleichem Male schutzbedurftigen Einrichtungen: Wohn- und Schlafraume
einschlieRlich Ubernachtungs- und Bettenrdume, Gemeinschaftsraume
sowie Untersuchungs-, Behandlungs- und Operationsrdume;

iii. in Kindergarten, Schulen und ahnlichen in gleichem MalRe schutzbedurftigen
Einrichtungen: Gemeinschaftsraume, Unterrichts- und Vortragsrdume,
Leseraume in Bibliotheken sowie wissenschaftliche Arbeitsraume

Baulicher Mindest-Schallschutz hinsichtlich des Bah nlarms

Bei Anderungen und Neuschaffung von schitzenswerten Nutzungen im Sinne
der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom
November 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blrordume)
sind die, sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden, baulichen

SchallschutzmalRnahmen zu beachten.

Lage der bericksichtigten Immissionspunkte:

¥ BEKON

Le_gende

= Immissionspunkt

448/4 4411

www.bekon-akustik.de
+D =
44572
Ligtrsatyveg

! 435
4487
446
I+D 3
446/6
[~
5

l = 446/9 I+
v 44612 8
,446“
|P 01 4467 450741,
_ IP 11
« IP 02 4
] = 2 - T PUS IP 04 '
Tofanr vy XsP % iy * _"- ! |P 10 B
W - il ; _J/ - s <
R e LR L LI PT AT [T TTEY o
- S - Sk b3




Folgende Larmpegelbereiche sind festgesetzt:
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Fir Schlaf- und Kinderzimmer ist eine aktive Beluftung erforderlich.
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Erforderliche aktive BelUftungen konnen entfallen, wenn die Raume mit
Wintergarten, Loggias oder anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen
geschuitzt werden (Verbesserung mindestens 25 dB(A)).

Wenn durch eine vorgelagerte Balkonverglasung der Beurteilungspegel vor den
Fassaden gemindert wird, kann der maRgebliche AuRenlarmpegel um den
Minderungswert abgesenkt werden. Wenn der Beurteilungspegel vor den
Fenstern, die fur die BelUftung von Schlaf- und Kinderzimmer erforderlich sind,
auf einen Beurteilungspegel von maximal 45 dB(A) nachts abgesenkt wird, ist
eine aktive Bellftung nicht erforderlich.

Hinweis: Die hier festgesetzten Larmpegelbereiche sind Mindestanforderungen
entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen
Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden
oder anderen Larmbelastungen kénnen sich hohere
Larmpegelbereiche ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu prifen

Erschitterungsschutz

Innerhalb des Plangebietes ist die Einhaltung der in der DIN 4150 "Erschitterung
im Bauwesen" Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Gebaude" vorgegebenen
Anhaltswerte nachzuweisen. Dies dient zum Schutz vor den
Erschitterungsemissionen der Bahnlinie.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschri ften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Neufahrn b. Freising zu
den Ublichen Blrozeiten zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen
eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmaliig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei
der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (SchaezlerstralRe 9, 86150 Augsburg,
Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.
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7.1
7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.1.6

7.2
7.2.1

7.2.2
7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

Grinordnung

Grinordnung allgemein

Die durch Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen sind geméaf DIN 18916
"Pflanzen und Pflanzarbeiten" zu pflanzen, zu pflegen und vor Beschadigungen zu
schitzen. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den
festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen
ausgenommen.

Fur nichtbebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in
einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der im bauaufsichtlichen
Verfahren einzureichen ist.

Eine verédnderte raumliche Anordnung der in den Planzeichen festgesetzten zu
pflanzenden Baumen ist nur aus nachvollziehbaren gestalterischen oder funktionalen
Grinden zulassig. Die Anzahl der festgesetzten Baume ist bindend.

Zum Schutz der unterirdischen Versorgungsleitungen vor Einwirkungen durch
Baumwurzeln der zu pflanzenden Baume sind bei Bedarf geeignete
Schutzmal3nahmen vorzusehen.

Grunordnung auf Baugrundstiicken

Pro 200 mz2 der nicht tGberbauten Grundstiicksflaichen der Baugebiete ist mindestens
ein groRRer oder mittelgrolRer, standortgerechter Baum zu pflanzen, wobei im Plan
festgesetzte Baumstandorte angerechnet werden.

Wohnungsgarten sind zuldssig. Die maximale Tiefe wird auf drei Meter festgesetzt.
Feuerwehrzufahrten auf privaten Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchlassigem
Aufbau (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, Schotter, Splitt, Kies)
herzustellen.

Fur Gestaltung der notwendigen Kinderspielplatze gilt die Kinderspielplatzsatzung der
Gemeinde Neufahrn b. Freising. Zu beriicksichtigen sind die Altersgruppen bis zu
sechs Jahren (Kleinkinder) und Kinder von sechs bis zw6lf Jahren.

Festgesetzte Baumarten:

Baume I. Ordnung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn in Sorten

Tilia cordata — Winter-Linde in Sorten

Pflanzqualifikation: 3x verpflanzt, mit Db, StU 18-20 cm.

Baume Il. Ordnung

Acer campestre — Feld-Ahorn in Sorten

Carpinus betulus — Hainbuche

Prunus avium — Vogel-Kirsche

Sorbus — Eberesche, Mehlbeere in Arten und Sorten
Obstb&ume in Arten und Sorten

Pflanzqualifikation: 3x verpflanzt, mit Db, StU 16-18 cm.
Festgesetzte Hecken:

Carpinus betulus — Hainbuche
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7.2.7

Cornus mas — Kornelkirsche

Pflanzqualifikation: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, mit Ballen, 125-150 cm.
Festgesetzte Straucher

Spiraea arguta

Pflanzqualifikation: 3x verpflanzt, mit Ballen, mb 80-100 cm.
Hydrangea arborescens

Pflanzqualifikation: 60-100 cm.

Kerria japonica

Pflanzqualifikation: 60-100 cm.

Deutzia hybrida

Pflanzqualifikation: 60-100 cm.

Amelanchier ovalis

Pflanzqualifikation: 60-100 cm.

Artenschutz

Hierzu wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom 01.08.2016
durch die Landschaftsarchitekten Fisel + Kdnig vorgelegt und der Begriindung
beigeflgt.

Folgende Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen sind zu veranlassen

(continuous ecological functionality-measures: Mit diesen konfliktmindernden und
funktionserhaltenden Maflinahmen, welche die kontinuierliche Funktionsfahigkeit einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gewébhrleisten, wird dazu beigetragen, dass die
Verbotstatbestande der Artikel 12 und 13 FFH-RL bzw. § 44 BNatSchG nicht
eintreten und entsprechend keine Befreiung nach Artikel 16 FFH-RL bzw. § 45
BNatSchG erforderlich ist)
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Nr.

VM-1

VM-2

CEF-1 (FM)

CEF-2 (FM)

CEF-3 (V)

CEF-4 (V)

10

MaBnahme

Durchfiihrung einer ckologischen
Baubegleitung

Gebaudeabriss im Oktober und Ro-
dungsarbeiten von Oktober bis Fe-
bruar. Wenn durch einen vorherigen
Kontrolldurchgang festgestellt wor-
den ist, dass keine Fledermause vor-
kommen, kann der Abriss von Ge-
bauden auBerhalb dieses Zeitraums
stattfinden.

Aufhangen von insgesamt vier Fle-
dermauskasten an den neuen Ge-
bauden

Aufhangen von insgesamt zwei Fle-
dermauskasten an benachbarten Ge-
holzen

Aufhdngen von vier Nistkasten far
baumbriitende Vogelarten

Aufhdngen von vier Nistkasten flir
gebaudebriitende Vogelarten (zwei
davon fur die Mehlschwalbe und
einen fur den Mauersegler, Hauss-
perling)

zielt ab auf
MaBnahme

die Einhaltung der MaB- von gualifiziertem
Personal durchzufih-

nahmen VM-2, CEF-1
(FM) bis CEF-4 (V) ren

die Vermeidung von -
Stérung, Tétung und
Verletzung von ge-

bdude- und baumbe-
wohnenden Fleder-

maus- und Vogelarten

den Erhalt der Fortpflan- Uber 3 m vom Boden
zungs- und Ruhestatten entfernt und nicht
Regenseite des Ge-

fiir gebdudenutzende

Fledermausarten baudes

den Erhalt der Fortpflan- Uber 3 m vom Boden
zungs- und Ruhestatten entfernt und nicht
Regenseite des Ge-

flir baumnutzende Fle-

dermausarten baudes

den Erhalt der Fortpflan- In benachbarten Ge-
zungs- und Ruhestatten holzbestanden

fr baumbritende Vo-
gelarten

den Erhalt der Fortpflan- Regensicher in oder
zungs- und Ruhestatten an den Gebauden
anzubringen.

fiir gebaudebritende
Vogelarten

http://www.ehlert-partner.de/Flederkist. html#Fledermauskasten

http:/Awww.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=34_38&products_id=220

http://www.ehlert-partner.de/Flederkist.html#Fledermauskasten
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=21_59_618&products_id=60
http://www.schweglershop.de/shop/product_info.php?cPath=21_59_61&products_id=60

http://www.schweglershop.de/shop/index.php?cPath=21_59_66

http:/Awww.ehlert-partner.de/Nistkast_einbau.html

http://www.ehlert-partner.de/Nistkast_einbau.html
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D Hinweise durch Text

1. Inder westlichen Nachbarschaft in einer Entfernung von ca. 80m befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung. Mit betriebsbedingten Immissionen ist zu
rechnen. Diese kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind
im ortstiblichen Umfang hinzunehmen.

2. Versickerung von Oberflachenwasser

Bei der Erstellung der Stellplatze und Gehwege sollte der Versickerungsfahigkeit des
anfallenden Oberflachenwassers ein hohes Mal3 an Bedeutung zugemessen werden.
Entsprechend sollten nur dauerhaft versickerungsfahige Belage verwendet.

3. Vogelschlag

Spiegelnde Fassaden und Fenster, sowie grof3flachige Glasflachen, z.B. Abschirmungs-
wande, Larmschutzwande oder glaserne Durchgange, verursachen Vogelschlag.

Zur Vermeidung kann strukturiertes, mattiertes oder bedrucktes Glas verwendet werden.
MalRnahmen gegen Vogelschlag sollten schon in der Planungsphase und in der
Ausschreibung bertlicksichtigt werden. Bei der Gestaltung des AuRenraums ist zu beachten,
dass Vogel die Spiegelung von B&dumen, Hecken und Himmel als solche wahrnehmen
kénnen. Fassadenbegriinung eignet sich aus naturschutzfachlicher Sicht zur Gestaltung der
Architektur und des Freiraumes, da keine Spiegelungen entstehen.

Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, Vogelschlag zu verhindern. Nur
vollflachig markierte Scheiben sind als Hindernis fur Vogel erkennbar. Schon 2mm breite
Streifen in 30mm Abstand oder kontrastreiche Punkt- und Gittermuster kdnnen wirkungsvoll
Vogelanprall verhindern.

Um den Eindruck einer Durchflugsmdglichkeit zu vermeiden, diirfen die freien Stellen in
einem Muster nicht grof3er als 10 bis 15cm sein.

Aulenjalousien sowie Metall- oder Holzlamellen mit maximal 10 bis 15cm Zwischenraum
sind ebenfalls ein guter Vogelschutz. Schwarz- orange Markierungen vereinen die Vorteile
von sehr unterschiedlichen Reflexions- und Kontrasteigenschaften (verschiedene
tageszeitliche Lichtbedingungen und jahreszeitlich verschieden reflektierende Vegetation).
Im Zusammenhang mit Vogelschlag wurde die Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" publiziert. Diese ist im Internet als pdf-Datei abrufbar:

www.vogelglas.info/public/voegel_glas_licht_2012.pdf

4. Fremdlicht

Es sollte geprift werden, ob Beleuchtungsanlagen reduziert oder vermieden werden kdnnen.
Ziel: Minimierung der Fernwirkung der Beleuchtungsanlagen und damit Minimierung der

potentiellen Beeintréachtigung nachtaktiver Arten durch Lichtemissionen wéahrend der
Nachtstunden.
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Folgende lichttechnische Prufkriterien sollten beachtet werden:

- Minimierung der eingesetzten Lichtmenge so weit wie mdglich, sowohl von der
Anzahl der Lampen als auch von der Leistung (Wattzahl) der einzelnen Lampen.

- Die Leuchtgehéuse sollten das Licht nur in die tatsachlich gewlinschte Richtung
abstrahlen. Zur Minimierung der lateralen Reichweite sollten Leuchten méglichst
niedrig installiert werden.

- Auf die flachenhafte Ausleuchtung heller Fassaden sollte ganz verzichtet werden.
Lichtdurchstrahlte Glasbauten sollten mit Abdunklungseinrichtungen (UV-filterndes
Glas) versehen werden.

- Insektenfreundliche AufRenbeleuchtung mit UV-armen Lichtspektren
(Natriumdampflampen) oder LED-Lampen sollten in der Regel gegeniiber allen
anderen Lampentypen bevorzugt verwendet werden.

- AulBenleuchten mussen insektendicht schliel3en (ohne Kihlschlitze 0.4.)

- Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen sollte nur zu den unbedingt erforderlichen
Zeiten erfolgen, sowohl durch jahreszeitliche als auch tageszeitliche (néachtliche)
Schalttechnik. AuRerdem sollte darauf geachtet werden, dass néchtliche
Beleuchtungsintervalle eingerichtet werden.

5. Einfriedungen

Einfriedungen sollten sockellos und mit mindestens 10cm Bodenabstand errichtet werden,
um Kleintieren Wanderungsmaoglichkeiten zu erhalten.

6. Altlastenverdachtsflache

Auf den zusammenhéangenden Grundsticken mit den Flurnummern 447 und 448 wurden im
Rahmen von Altlasterkundungen insgesamt 25 Schirfgruben angelegt. Dabei wurde
festgestellt, dass die gesamte Flache inhomogenes Verfullmaterial aufweist, bestehend aus
sandigen Kiesen mit Beimengungen von Kohle, Asche, Schrott-, Plastik- und Glasteilen. Die
Untersuchungen ergaben zahlreiche Uberschreitungen des Hilfswertes HW 1 geman LfU-
Merkblatt 3.8/1, wodurch weitere MalRnahmen erforderlich werden.

Aus Sicht des WWA Miinchen sind die Erdaushubmafinahmen durch ein fachkundiges Ing.
Biro zu Gberwachen. Das Aushubmaterial ist organoleptisch in Chargen méglichst ahnlicher
Zusammensetzung einzuteilen, reprasentativ zu beproben und ordnungsgemal zu
verwerten, bzw. zu entsorgen.

Durch Beweissicherungsproben ist zu dokumentieren, dass die Baugrubensohle keine
bedenklichen Schadstoffgehalte mehr aufweist. Ferner ist zu untersuchen, ob das
verdachtige Auffullmaterial durch die Bebauung auch horizontal vollstandig entfernt werden
konnte oder ob in Randbereichen zu den Nachbargrundstiicken hin mit weiteren
verdachtigen Aufflllmaterialien zu rechnen ist.
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7. Niederschlagswasserentsorgung

Das Niederschlagswasser soll tiber eine Mulden- / Rigolenanlage versickert werden.
Grundsatzlich bedarf des zielgerichtete Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
von bebauten oder befestigten Flachen in das Grundwasser einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch das Landratsamt Freising. Es sind dann die Vorgaben der einschlagigen
Rechtsnormen und technischen Regelwerke (v.a. DWA M153, A 138 sowie NWFreiV,
TRENGW und TRENOG) zu beachten.

In Hinblick auf die Altlastverdachtsflache wird ein wasserrechtliches Verfahren fur das
Einleiten von Niederschlagswasser als zwingend erforderlich erachtet. Eine friihzeitige
fachliche Abstimmung mit dem WWA Minchen wird empfohlen.

8. Denkmalpflegerische Belange

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8
Abs. 1-2 DSchG.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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