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Gemeinde Neufahrn b. Freising

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 117 ,,Ortsabrundung Sud
Neufahrn®,

umfassend die Flurnummern 1081, 1081/1, 1082, sowie Teilflachen der FI.Nrn. 960/1,
1104/2, 1104/4, 1103/1, 1080/23, 1081/2, 1182/1, 1092/1 und der Gemarkung Neufahrn.

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising erlasst aufgrund § 2, Abs. 1, 8 9 und 10 Baugesetzbuch
-, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -
BauNVO - diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzung durch Planzeichen
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Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexnr.

z.B. WA 1, (Nutzungsbeschrankungen siehe B.2.1)

Malf3 der baulichen Nutzung

Max. zulassige Gesamtgrundflache in m2 fir das Haupt-
gebaude (ohne Bauteile wie Balkone und Terrassen) z.B.: 125

(siehe auch B.1.1)

hochste, zulassige Wandhohe Gber Ok. Bezugshohe,
z.B.: 6,30 m, (Definition siehe Ziff. B.3)

Wandhéhe zwingend
Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

hochste, zuldssige Firsthohe tber Ok. Bezugshdhe,
z.B.: 8,60 m, (Definition siehe Ziff. B.3)

Firsthbhe zwingend

festgesetzte Bezugshdhe in m 0. NN eines Bauraums,
z.B.: 465,22

Baugrenzen, Baulinien, Bauweise,

Baugrenze

Baulinie

offene Bauweise

besondere Bauweise, einseitiger Grenzanbau zulassig

nur Einzelh&user zuléassig
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Bauquartiere und Bauweisen

Dachgestaltung

Pultdach, First nur auf der Siid- bzw. Westseite zulassig
Satteldach

Flachdach

Firstrichtung vorgeschrieben

Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

offentlicher, verkehrsberuhigter Bereich

Flache mit Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der
angrenzenden Anlieger

Sichtdreieck

Sonstige Festsetzungen

Flache fur Garagen

Flache fur Gemeinschaftsgaragen mit Bauraumzuordnung
Flache fur Stellplatze

Flache fur Gemeinschaftsstellplatze, mit Bauraumzuordnung
Flache fur Tiefgarage

Flache fir seitlich geschlossene und zu tiberdachende
Tiefgaragenrampe

Flache fur Gemeinschaftsnebenanlage zur Unterbringung von
Mullsammelbehaltern und Fahrradern

Flache fur private Nebenanlage
Flache fur Trafostation

Maflzahl in m, z.B. 10 m

Grunordnung
offentliches Grin/ Stral3enbegleitgriin

private Freiflachen entlang von StralRen, von Einfriedungen
freizuhalten (8§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Gartenhofmauer, h = 2 m 0. Stral3enoberkante,
zwingend zu errichten

offentlicher Kinderspielplatz

privater Kinderspielplatz

Pflanzung

zu pflanzende Baume,- als groRkronige Baume

zu pflanzende Baume/ Straucher,- als kleinkronige Baume
bestehende Baume, zu erhalten

zu pflanzende Hainbuchenhecke

Pflanzgebot mit Indexnummer z.B. 2
(siehe textl. Festsetzungen)

Flachen fur die Niederschlagswasserversickerung von Straf3en
und Wegen

Hinweise durch Planzeichen
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bestehende Gebaude
bestehende Grundstticksgrenze
aufzuhebende Grundstticksgrenze
Flur Nummer, z.B. 1082
Vorschlag Gebaudeform
Teilungsabsicht

Gehweg

Geh- und Radweg

offentlicher Parkplatz

Fahrbahn

StralRenbaum vorgeschlagen
bestehender Baum zu fallen
Eigentimerweg

Schutzgebiet fur die Grund- und Quellwassergewinnung:
Zone lll WSchGeb.

Vorgeschlagene Wegfuhrung innerhalb 6ffentlicher Grunflachen

GEMEINDE NEUFAHRN
B. FREISING

BEBAUUNGSPLAN NR. 117
mit integrierter Grinordnung

,»Ortsabrundung Neufahrn Sud*“

Planteil
Festsetzungen und Hinweise
durch Planzeichen
M= 1: 500

Architekten/Stadtplaner: dipl.ing. rudi & monika sodomann
aventinstraf3e 10, 80469 munchen

tel: 089/ 295673 fax: 089/2904194

Landschaftsarchitekten: planstatt senner
dipl.ing.(fh) johann senner bdla / srl
breitelestral3e 21, 88662 Uberlingen
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