FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der Nutzung WA Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl 0,3 é Hausform

Bauweise o sD Dachform

18°-28° Dachneigung

1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

2. Maf} der baulichen Nutzung

0,2-0,4 Grundflachenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO

@ max 2 Vollgeschosse zulassig
(Erdgeschoss + Dachgeschoss / Erdgeschoss + Untergeschoss)

WHmax 6,0m maximal zuldssige Wandhéhe
individuell festgesetzt je Gebaude,
(gemessen ab Oberkante RohfuRboden (ROK)
der Eingangsebene bis zum Schnittpunkt
der Aufienwand mit der Dachhaut)

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

A nur Einzelhauser zuldssig
Doppelhaus / Einzelhaus zulassig
fo) offene Bauweise
—_———— Baulinie
_— Baugrenze
SD Satteldach
FD Flachdach
-~ Firstrichtung zwingend

ROK 477,00 Oberkante RohfuRboden in Metern Gber NN der Eingangsebene
bzw. Einfahrtebene Garage/Carport,
individuell festgesetzt je Gebaude

o 477.50 festgesetzte Gelandeoberkante in Metern Gber NN
(GOKfest)



Erlauterung der Festsetzungen zur Bauweise

anhand von Gebaudetypen Baum - Erhalt

Typ A Hanghaus im steilen Gelande

7N bestehender Baum,
= = Erhalt wiinschenswert (Hinweis)

£
EEIR Y ES Baum - Pflanzung (PFG 1)
' A = Felsenbirne
“\,,;t;;::;‘ ’% Ob = Obstbaum
= Baum - Fallung
Typ B Splitlevel-Haus im geneigten Gelande * flaichenhaftes Geholz -
I e
| . A 3
X et artenreiche Wiese
Z| |ROK
ROK miiNN = | maNN
 GOKen | 6. Sonstige Planzeichen
Typ B1 Typ B2
Ebenensprung senkrecht Ebenensprung parallel
zur Firstlinie zur Firstlinie Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
[T-— 7 Festgesetzte Flachen fur Garage
Typ C Haus im ebenen / leicht geneigten Gelande L Ga/cpP bzw. Carport
B [— "~ Festgesetzte Flachen fiir
g L_S_t_ Stellplatze
I
QOK mUNN GOKiest |  Zufahrtzu Garage bzw. Carport

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
4. offentliche Flachen fur Verkehrsanlagen

I:I StraRenverkehrsflache ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

ﬁ.ﬁi@ Verkehrsberuhigter Bereich

vorgeschlagene Lage Baukorper

vorgeschlagene Lage Terrassen

@ Parzellennummer
P G B Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,11,0m Malfzahl

P - Parken / i

G - Garagenhof / vorgeschlagene Gelande-/

B - Bedarfsdurchfahrt 0 477.50 StraRenhohe in Metern iiber NN
/ Gefallerichtung

Ein- und Ausfahrten Oberflachenentwasserung

~~.  Sichtdreieck NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

F FuBwe
? //\7 Bestehende Grundstiicksgrenzen

} 613/31 Flurstiicksnummer
5. Grinordnung

|:| Gebaudebestand
I:I Offentliche Griinflache / Verkehrsgriin (sinschl. genehmigte Neubauten)

978 bestehende Hohenschichtlinie
in Metern Uber NN
3 Umgrenzung von Flachen fur MaR- bestehende Héhenkote
=+ T M nahmen zum Schutz, zur Pflege und 046124 in Metern tiber NN

Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit Nummer TJOOTILT  Grenze LSG Planung
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