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G e m el n d e N e Ufa h rn b . F re | S | n g Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be- 11 ErschlieBung

Gemeinde NeUfah ' b . FI’eISI ng bauungsplans Nr. 88 ,Erweiterung des Dorfgebietes in Hetzenhausen am nordwestlichen Orts-
Lkr. Freising rand“i. d. F. vom 25.08.2005, bekanntgemacht am 07.12.2006. Als Beitrag zur Trinkwassereinsparung wird empfohlen das Regenwasser auf den
| Privatgrundstticken zu sammeln und riickzuhalten. Die Speicherung und Nutzung von
'l*l' anfallendem Dach- und Oberflachenwasser in Zisternen ist erwiinscht. Zisternen
4" A Festsetzungen darfen nicht an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.
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Satzung

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB-—, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

5.1.1 Den Eingriffen im Plangebiet werden entsprechend nachfolgender Tabelle
Ausgleichs-Flurstiicke zugeordnet (alle Gemarkung Massenhausen):

844/10

844/16

844/11

Eingriff Eingriffs- Zugeordnete Verfahrensvermerke
grundstiicke Fl. Nr. Ausgleichsgrundstiicke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.05.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
StraRenplanung 1260, 1261/1, 1273 Ca. 659 Wertpunkte bzw.Teilflache plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.01.2013 ortstblich be-
von ca. 121 m? auf FI. Nr. 428 kannt gemacht.
(Okokonto)
Errichtung 848, 84713, B4TIA. Ca. 3.718 Wertpunkte bzw, Teilfiche 2. Die frghzeitige Offentlichkeitspeteiliggng gemal 8§83 ,?\bs. 1 BgyGB mit offentlicher
Regenriickhaltebecken 847/5 von ca. 689 m2 auf Fl. Nr. 428 Unterrichtung und Gelegenheit zur Auerung und Erdrterung tber den Vorentwurf
(Okokonto) des Bebauungsplans in der Fassung vom 3.12.2012 hat in der Zeit vom 01.02.2013
bis 06.03.2013 eine ¢&ffentliche Auslegung stattgefunden.
6 BemalRung 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind am 01.02.2013 entsprechend § 3 Ab-
180 MaRzahl in Metern, z. B. 16 m satz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis 06.03.2013 zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 3.12.2012 auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Ab-
. satz 4 BauGB aufgefordert worden.
B Nachrichtliche Ubernahmen
4, Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.03.2025 wurde mit der Be-
1 m Einzeldenkmal, Nr. D-1-78-145-10 (Kath. Kirche St. Martin) grindung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2025 bis 12.05.2025 im
S : : Internet verdffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung ge-
00, stellt. Die Unterlagen wurden tber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
2 'goﬂ % Bodendenkmal, Nr. D-1-7635-0211 zuganglich gemacht.
“ogu® (Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde
[ " Q im Bereich der Kath. Filialkirche St. Martin in Hetzenhau- 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung
) ﬂmn A sen und ihres Vorgangerbaus) vom 21.03.2025 und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und
~ j ’ sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.04.2025 bis 12.05.2025 eingeholt.
C Hinweise
6. Die Gemeinde Neufahrn b. Freising hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
. 30.06.2025 den Bebauungsplan in der Fassung vom 30.06.2025 gemal3 § 10 Abs. 1
1 bestehende Grundstlicksgrenze BauGB als Satzung beschlossen.
5 454 Flurstiicksnummer. z. B. 454 Neufahrn b. Freising, den ..........ccccccccvieiiiiiiiiiiiiiiiiiinneeenns
3 _ bestehende BEDAUUNG e —————————————————————
(Siegel) Franz Heilmeier, Erster Blrgermeister
4 A [ 1 4 Bestehender Zufahrtsbereich
[TTTTTT]TT] y _
5 iU Boschung 7. Ausgefertigt
Neufahrn b. Freising, den .......ccccoooiiiiiiiiiiie e,
6 Fahrbahn, Gehbahn (geplant)
7 Gr[]nordnung ..........................................................................................
(Siegel) Franz Heilmeier, Erster Birgermeister
7.1 @ erhaltenswerter Baum
Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
7.2 @ bestehender Baum
7.3 Cm bestehende Gehdlzstrukturen
Lageplan Ausgleichsflache
FI. Nr. 428 Gemarkung Massenhausen
7.4 Bei baulichen MalRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10
880/12 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
StralBen — Schutz von B&umen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der Gemeinde
Baumal3nahmen) zu beachten. zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
8 Artenschutz des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.
81 Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30. Neufahrn b. Freising, den ..........cccoocenivicnniccnecens
883/2 September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
880/ Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden. et
(Siegel) Franz Heilmeier, Erster Burgermeister

8.2 Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Straldenraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehause sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschutzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die

883/4 Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

9 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art in folgenden Teilflachen

e Fl. Nr. 865 (Feuerwehrhaus)

e im nordlichen Teil der Fl. Nr. 866/3 auf Hohe der sudlichen Grundstiicksgrenze
von Fl. Nr. 824/3

e in Fl. Nr. 866 zwischen der Hohe der nordlichen Grundstiicksgrenze von FI. Nr.
832 und der Hohe der sudlichen Grenze von Fl. Nr. 824/1

ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in

einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmal-

schutzbehorde zu beantragen ist — im Ubrigen gilt die o. g. Meldepflicht nach Art. 8

Abs. 1 - 2 BayDSchG.

/ \ 10 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-

49214

12611

2208

1275

NOR|DEN pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaflinahme ist zu unterbrechen bis der
M = 1:1.000 Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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