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Festsetzungen durch Text

Mal3 der baulichen Nutzung

Von der festgesetzten Grundflache je Bauraum durfen maximal die Klammerwerte mit
dem Hauptgebaude ohne untergeordnete Bauteile wie Balkone, Loggien oder
Vordacher Uberbaut werden.

Die Grundflache von Nebenanlagen wird auf 8 m2 begrenzt.

Die Baugrenzen und Baulinien durfen bei Beachtung der festgesetzten
Grundflachen im WA 2 und 3 durch nachstehende Bauteile und Nebenanlagen mit
folgenden Abmessungen Uberschritten werden:

Bauteile:
- Vordacher, wenn diese nicht tiefer als 2,5 m und nicht breiter als 2,5 m sind.

- Erker im 1. Obergeschoss, wenn diese nicht tiefer als 1 m und nicht breiter als 3 m
sind und mit einem flach geneigten Pultdach gedeckt sind, dessen First an der
AuRenwand des Wohngebéaudes verlauft.

Nebenanlagen:

- erdgeschossige Vorbauten in der Vorgartenzone fir Mall, Fahrrader u. a. (von der
Gebaudehulle thermisch getrennt), wenn diese nicht tiefer als 2,5 m und nicht
breiter als 3,0 m sind und keine groRere Wandhoéhe als 2,75 m aufweisen. Sie sind
an das Hauptgeb&ude anzubauen mit einem flach geneigten (max. 12 ©) Pultdach
(First an der AuRenwand des Hauptgebaudes) zu decken.

Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Schank- u. Speisewirtschaften im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 sind nicht zugelassen.
Von den Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3 sind nur die der Nr. 2 (nicht stérendes
Gewerbe) zulassig.

Je Einzelhaus oder Doppelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zul&assig.
Je Hausgruppe sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig.

Im westlichen, durch Planzeichen A.3.4 abgegrenzten Hausgruppenhaus des WA 3,
durfen davon abweichend 2 Wohnungen realisiert werden.

Wandhohe

Die zwingend festgesetzten Aul3enwandhdhen sind das MalR vom festgesetzten
Bezugspunkt der vor dem Gebaude liegenden Erschliel3ungsstraflie zur Oberkante
der Dachhaut bzw. zur Oberkante Attika der Dachterrasse, gemessen an der
Aul3enkante der traufseitigen Aul3enwand bzw. Dachterrassenauf3enwand .
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4.1.2

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Ortliche Festsetzungen
Déacher

Samtliche Dachflachen der Wohngebaude und Garagen sind entsprechend der
Festsetzung in der Planzeichnung entweder als mittensymetrische Satteldacher oder
Pultdacher mit Pfannendeckung im Erscheinungsbild naturroter Ziegel oder
naturlicher patinierenden Blechdeckungen, in den jeweils festgesetzten Neigungen zu
decken.

Giebel- und Traufseiten von Wohngebauden sind mit max. 80 cm Dachiiberstand
auszufuhren, Giebel- und Traufseiten von Garagen- und Carports sind mit maximal
50 cm Dachtiberstand auszufiihren,

Aneinandergebaute Gebaude mit gleicher Hauptfirstrichtung sind profilgleich
auszufihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Sockelzone, Hohenlage der Gebaude

Sockel von verputzten Gebauden sind putzbindig in gleicher Struktur wie die
GebaudeauRenwand auszufiihren. Holzschalungen sind sinngemaf bis auf
Spritzwasserhohe (ca. 15 cm) zu fithren

Die Hohe des FertigfuRbodens darf max. 0,3 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
der vor dem Geb&ude liegenden liegen.

Abgrabungen
Abgrabungen sind unzulassig.
Carports, Millsammelrdume, Zuordnung

Die festgesetzten Gemeinschaftscarports und Millsammelraume sind als riickseitig
und giebelseitig geschlossene Standerkonstruktion auszufiihren. Die stral3enseitige
Fassade der Carports darf nicht durch Tore oder sonstige Absperreinrichtungen
geschlossen werden. Davon ausgenommen sind die ausgewiesenen
Millsammelraume. Die Gemeinschaftsflachen sind jeweils dem sidlich gegeniber-
liegenden Bauraum zuzuordnen.

Materialien

Als Material an AulRenwanden von Haupt- und Nebengebauden sind, wenn nicht
gesondert festgesetzt, hell verputztes Mauerwerk sowie naturbelassene oder hell
gestrichene Holzschalungen zul&ssig.

Glasflachen sind unverspiegelt auszufiihren.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 unabhéngig von einander nutzbare Stellplatze nachzuweisen.
Diese sind innerhalb der dafiir ausgewiesenen Carportflachen (ausgenommen
westliches Hausgruppenhaus des WA 3) nachzuweisen.

Fur eventuell zusatzliche, im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Nutzungen sind die
Stellplatze entsprechend der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der jeweils neusten
Fassung innerhalb des Baugrundstiicks nachzuweisen.
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5.1

51.1

5.1.2

Einfriedungen, Sichtschutz, Millbehalter, technische Einrichtungen

Einfriedungen der durch Ziff. A.7.2 gekennzeichneter Vorgartenbereiche sind
unzulassig.

Gegenuber den offentlichen Flachen sind Einfriedungen als sockelloser, fur Kleintiere
durchlassiger (mit 10 cm Bodenabstand) Holzzaun mit senkrechten, naturfarbenen
Holzlatten (Maximalh6éhe 1,20 m) auszufihren.

Trennungen der Parzellen untereinander missen durch Maschendrahtzaun in
gleicher H6he vorgenommen werden.

Sichtschutzwénde zwischen Hausgruppenhausern und gegenliber dem o6ffentlichen
Spielplatz sind 2,5 m hoch und bis zu einer Tiefe von 2,5 m zul&ssig.

Mull ist in den daflr festgesetzten Gemeinschaftsflachen zur Abholung durch den
Entsorger bereitzustellen. Diese durfen entwurfsbedingt innerhalb des Bauraums
verschoben werden.

Versorgungsleitungen sind geblndelt unter den Stral3enbelagen zu verlegen.
Erforderliche Schalt-, Verteiler-, und Grundstiicksanschlusskasten der Versorgungs-
unternehmen sind nur auf privaten Grundstiicken zulassig.

Nebenanlagen

Je Parzelle ist innerhalb der Einfriedung entlang der sudlichen Grundstucksgrenze
ein Gartengeratehaus mit max. 6 m2 Grundflache und max. 2,5 m Wandhohe
zulassig. Aneinandergebaute Geratehduschen sind im gleichen Erscheinungsbild
profilgleich auszufuhren.

Grinordnung

Pflanzgebot

Samtliche Pflanzungen in 6ffentlichen Grunflachen sind mit den genannten Pflanzen-
arten (PFLANZENLISTE) und nachfolgend genannten Mindestgrof3en vorzunehmen.
Alle Pflanzen muissen der Giteklasse A des Bundes Deutscher Baumschulen
entsprechen.

zu pflanzende GrofRbaume:

AP Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Aesculus carnea - rot blihende Kastanie
Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
T Tilia cordata - Winterlinde
Corylus colurna - Baumhasel

zu pflanzende Klein- und Obstbaume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus domestica - Speierling



5.1.3 Straucher / Hecken

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Sambucus nigra - Hollunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

5.2 PflanzgroRen und Detailfestlegungen

5.2.1 Grof3baume
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 18-20 cm

5.2.2 Klein-Baume
Hochstamme, 3 x verpflanzt, m.B., St.U. 14-16 cm

5.2.3 Obstbaume
Hochstamme, 2 x verpflanzt, m.B., St.U. 10-12 cm

5.2.4 Straucher
2 x verpflanzt, 100-125 cm

5.2.5 Baume in der Ortsrandbepflanzung
Heister, 2 x verpflanzt, 0.B., 150-200 cm, Arten gemaf B.5.11 und B.5.1.2

5.3 Pflanzmengen

5.3.1 Offentliche Griinflache, Ortsrandbepflanzung
Je 1,5 — 2 m2 Pflanzflache ist ein Strauch zu pflanzen.
5 % der Gesamtpflanzung sind mit Heistern zu bepflanzen.

5.4 Befestigungsflachen, Wendeanlage

5.4.1 Befestigungsflachen sind auf das notwendige Mindestmal3 zu beschranken.

5.4.2 Die Baumscheibe im Zentrum der Wendeanlage ist bis auf eine innere unbefestigte
Pflanzflache von 3 m Durchmesser in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasensteine
0. dergl.) fur Schwerlastverkehr (Feuerwehr, Millauto) Gberfahrbar zu gestalten.

5.4.3 Parkplatze und Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen

(wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenpflaster, Pflaster mit Splittfugen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke 0.4).



Immissionsschutz

Im Planungsgebiet sind an allen mit Planzeichen A.1.2 gekennzeichneten Fassaden
und Dachflachen keine schutzbedurftigen R&ume im Sinne von Anmerkung 1 in Ziff.
4.1 der DIN 4109 (Nov. 1989) zulassig, es sei denn, dass diese durch Pufferrdume
wie Wintergarten vor Larmimmissionen (Verbesserung min. 15 dB(A) geschutzt
werden oder auf der Stidseite mindestens ein zusétzliches Fenster zur Bellftung
erhalten, oder eine aktive Beluftung (Schalldammltfter) erhalten.

Aktive Beluftungen (Schalldammlufter) dirfen das erforderliche resultierende
Bauschallddmm-Malf3 nicht verschlechtern.

Das resultierende bewertete Bauschalldamm-Mal R w,res der DIN 4109, Ausgabe
November 1989, der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen muss an der
Nordfassade mindestens 40 dB betragen.

An den Ubrigen Fassaden muss das resultierende Bauschalldamm-Maf3 R w,res der
DIN 4109, Ausgabe November 1989, der Umfassungsbauteile von
Aufenthaltsrdumen mindestens 35 dB betragen.

Umfassungsbauteile von AufenthaltsrAumen beinhalten auch Dachflachen.

Aufenthaltsrdume sind nach der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-SchallschutzmaflZnahmenverordnung —

2. FlugLSV):

Wohnraume einschlie3lich Wohndielen, Wohnkiichen und Arbeitsraume sowie
Raume, die in nicht nur unwesentlichem Umfang zum Schlafen genutzt werden
(Schlafraume), das heif3t Schlafzimmer sowie Kinder- und Jugendzimmer.



