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Gemeinde Neufahrn b. Freising

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 108 ,,Wohnen in Neufahrn Nord,
Kurt-Kittel-Ring und Massenhausener Straf3e*
umfassend die FI.Nr. 517 der Gemarkung Neufahrn.

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising erlasst auf Grund § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 Baugesetz-

buch, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO, Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern - GO - und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke -

BauNVO - diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Grenze des rauml. Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Indexzahl
z.B.: WA 1, (Nutzungseinschrankungen siehe Ziff. B.2.1)

Fassaden, in denen keine notwendigen Fenster zur Beluftung
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume zuléssig sind. (siehe auch
Festsetzungen unter Ziff. B.6)

Malf3 der baulichen Nutzung

Max. zulassige Gesamtgrundflache in m2, mit max. Grund-
flache fur das Hauptgebaude (ohne untergeordnete Bauteile
und Terrassen) als Klammerwert, z.B.: 375 (300),

(siehe auch B.1.1)

zwingend festgesetzte Wandhdhe tber Ok. Bezugspunkt, z.B.:
6,50 m, (siehe Satzungstext Ziff. B.3.)

Bezugspunkt mit Angabe der Hohe G.NN, z.B.: 459,20

Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

nur Einzel oder Doppelhduser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

Abgrenzung der zuldassigen Zahl der Wohnungen (siehe B.2.2)

Dachgestaltung
Satteldach mit Angabe der max. Neigung, z.B. 18°
Pultdach mit Angabe der max. Neigung, z.B. 12°

Vorgeschriebene Firstrichtung
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Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

offentlicher, verkehrsberuhigter Bereich
offentliche Verkehrsflache

Geh- und Radweg

offentliche Parkplatze

Sonstige Festsetzungen

Gemeinschaftsflache fur Carports (siehe auch B.4.4)
Flache fur Garagen

Flache fur Stellplatze

Gemeinschaftsflache fur Mall

Flache fir Nebenanlagen oder Zusatzgaragen
Maf3zahl in m, z.B. 10 m

Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Grunflachen

offentliche Grinflache, StraRenbegleitgrin

private, zu begriinende Vorgartenflichen mit Einfriedungs-
verbot, Unterbrechungen durch Hauszugange und Garagen-
zufahrten zulassig.

Pflanzung

zu pflanzende Baume, als grol3kronige Baume mit Festsetzung
einer Baumart, z.B.: A, siehe auch Pflanzliste B.5.1.1

zu pflanzende Straucher, siehe auch Pflanzliste B.5..1.3
Ortsrandbepflanzung, siehe Festsetzung B.5.3.1

offentlicher Kinderspielplatz gem. DIN 18034 fiir Kinder bis 12
Jahre mit Angabe der Nettospielflache, z.B.: 150 m2





