B E B A U ¥ N & & P L A N
N R. I

NEUWUF A HRN NORD-WE%'{I;

GEMARKUNG NEUFAHRN KR FREIS

AUFSTELLUNG GEMASS DERBE 2,89,10 UND 30 DES BUNDES BAUGE-
SETZ2ES (BBaubG) VOM 23 JUNI 1960 (BGBI. | S.341 )IN VERBINDUNG
MIT DER VERORDNUNG VYOM 26 JUN! 1962 (RGB! I S 429)(BAUNUTZ-
JNGSVERORDNUNG) SOWIE DER VERORDNUNG AUF GRUND DES 53ABS
1 BBaulG VOM 22 JUNI 1961 (GVBL S 161), DER BAYERISCHEN BAUORD —
NUNG (BayB0O)VOM 1. AUG 1962 (GVBL. 5 179)( ART 107 ABS. 4 ART 7ABS
| U a.)DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN(GO) VOM

?5. JAN, 1952 (BayBS 1 5.461) (ART. 23)
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Zeichenerklidrung

A) fur die Festsetsz en

- - .  Grenze des Geltungsbereiches in diesem Verfahien

—eee GtreBen- und Griintfléichenbegrenzungslinie

Baulinien

Baugrenzen

Offentlicne Verkehrsflichen
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.13ﬂ127£ dicntdreieck mit Schenkelldnge in Metern
E
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*8 BemaBung der Strafen, Abstinde, Gebiuace usw.

M Miilltonnen

o= == OUrfentlich-recntliche Eigentiimerwege

Bebauung
[[IIIII]: Pliichen fir erdgeschossige Garagen
1?FT——“ Wonngebdiude mit zwei Vollgeschossen, Srd- und

erstes Obergeschol zwingend, Uachausbau unzu-
l#ssig - Firstrichtung zwingend

B) fiir die Hinweise

__QHH#JF-— bestehende Grundstiicksgrenzen

——————-- VYorschlag fir die Teilung der wrundstucke

_§§§§§ vornandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebaude

490 Flurstilckanummern

D) Numerierung aer Parzellen (Hausnummern)



Textliche Pestsasetzungen

1, Grenzen aes rasumlicuen wvel tungsbereiches
1.1. Des Baugebiet liegt im Nord-Weasten von Neufahrn

1.2. Flur-Nr. 439, 440, 445 westlicher Teil, 479 Ustlicher

Teil ca. Bo m
Piir die StraBenneuanlegungen, Verbreiterungen be-
stehender Strafen sowie Eckabrundungen werden
folgende Flur-Nr. betroffen: 439, 440, 442/3,
443/4, 443/9, 445, 446/1, 446/4, 446/5, 450/2,
450/3, 450/5, 450/7, 479, 479/1, 479/2, 481/6
und 481/7. .

1.3. Begrenzung siehe zeichnerische Darstellung der
Grenzlinien im Plan.

2, Art der baulichen Nutzung
2.1. Dae Bruland ist als reines Wohngebiet festgesetzti

(§ 1 Abs, 2 Ziff. 1b und Abs. 3 BauNVO, § 7 Abe. 1
bis 3 BaulNVO). Pro Haus sind nicht mehr als szwei
Wohnungen gulissig.

2.2. Ausnahmsweise kiinnen lL¥den und nichtstdrende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Be-
darfe fir die Bewohner des Gebietes dienen sowie
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelas-
sen werden,

2.3. Stellplitze und Garagen sind nur fiir den durch die
gugelassene Nutszung verursachten Bedarf szulHssig
(§ 12 Abe., 2 Bauliv0). Je Wohngebiiude muB minde-
stens eine Garage errichtet werden.

2.4. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO sind nicht
guldesig.

3. MaB der baulichen Nutzung
3.1. Die im § 17 Abe. 1 der Baunutzungsverordnung fest-
gesetzte Grund- und GeschoBfllichenzahl darf nicht
{iberschritten werden.
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBfliichenzahl (GFZ)o0,7

3.2 Ein DechgeschoBausbau ist nur bel den Wohngebéuden
auf den Grundsetlicken Fl.Nr. 439 und 440 zulHssig.



4. Bauweise
4,1, Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauRVO0)
4.2.1. Gestaltung der baulichen Anlagen
Erd- und erstes ObergeschoB grundsitzlich zwingend.
Das Kellergeschof darf nicht susgebsut werden.
4.2.2. Dachausbildung
Wohngebéude mit Satteldach und einer VJachnei-
gung von 25 - 28 °.
Garagen masseiv mit Pultdach und einer Dachnei-
gung von maximal 7 u' Traufhtthe maximal 3,00 m,
4.3. KuBere Gestaltung und Konstruktion
Die Sockelhthe (gemessen von der fertigen Ober-
kante der Bffentlichen Verkehrsfliiche asus) darf
maximal 50 cm, die Traufhihe maximal 6,00 m be-
tragen, Kniestockausbildung nicht zulHssig.

5. Uberbaubare Grundstilcksfliéchen
5.1. Baulinien (§ 23 Abs. 2 Bauliv0)

Die Gebiude sind auf der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baulinie 2u errichten. Ein Vor- oder
Zuriicksetzen von Gebiliudeteilen in geringfiigi-
gem AusmafB ist zulidssig.

5.2. Baugrenzen
Gebiude und Gebiiudeteile dlirfen die im Bebauungs-
plan testgesetzten Baugrenzen nicht liberschrei-
ten, Ein Vortreten von Gebiudeteilen in geringfil-
glgem AusmaB iet zuldssig. .

5«3« Abstandstliichen nach Art. 6 ff BayBO
Soweit sich bei der Ausnutszung der {ilberbaubaren
Flichen Abstandsflichen ergeben, die geringfii-
giger sind als die BayBO verlangt, werden diese
susdriicklien fiir zullissig erklért, Dies gilt je-
doch nur, wenn bestehende Grundstiicksgrenzen
nicht verifindert und geplante Grundstiicksgrensen
eingehalten werden.
Soweit im Bebauungsplan Grenszbebauung festge-
setzt ipt, wird diese ausdriicklich festgesetzt.

6. Verkehrafrlichen und Sichtdreiecke
Die im Bebauungsplan festgesetzten MaBe der Ver-
kehrfafliichen und Sichtdreiecke sind bindend.
Innerhalb des Sichtdreieckes sind ZHune und
Striucher nur bis zu einer lihe von 1,10 m (ge-
megsen von der fertigen Oberkante der offentli-

chen Verkehrsfliche aus) gzuliasir.



7. Einfriedung

Soweit aie 4infriedung an der Bffentlicnen Ver-
kehrsfliche liegt, wird eine Zaunhthe von 1,10 m
bindend vorgeachrieben. Bindende SockelhBine 25 cm
iiber fertiger AuBenkante der 8ffentlichen Ver-
kehrsfliiche, Fir die Sinfriedung an der Uffent-
lichen Verkehrsafliéiche diirfen nur gehobelte Lat-
ten oder Hanichel verwendet werden.

Abgrengung swischen den Grundstiicken erfolgt mit
Maschendraht llﬂh&#tlicnl! Muster und Metallsdu~< ..
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8.1 Ziffer 2. % der textlichen Festsetzung wird
wie folgt gelindert!
“Das ¥ort Vohngeblude wird durch das Wort
Wohneinheit ersetzt”.

8.2 Ziffer 3. 2 der textlichen Festsetzungen wird
wie folgt gelindert:
"Ein Dachgeschoflausbau ist bei allen wuhl!:;..
biiuden im Geltungsbereich des Bebsuungsp
n

8.3 Ziffer 6 der textlichen Festsetzung wird wie
folgt erginzt:

"Die im Bebsuungsplan susgewiesenen Stich=
strafen und die Zuwege zu den LHeihenhlusern
werden eles Uffentliche Verkehrsstrafien fest-
gesetzt”,

Die Zeichenerkliirung "8ffentlich¢ - recht-
liche = Ejigentiimerwege” wird ersatslos ge-
strichen.

8.4 Ziffer T wird wie tnlft erglinsts
"Die Vorglrten der Nelhenhfiuser und die Pliitsze
turh:11ln Geragen diurfen nicht eingefriedet
werden,

8.5 Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt
erginst: Fur Je 300 gm Fliche des Baugrund-
stlicks ist an geeigneter GStelle des Anwesens
ein Baum bodenstindiger Art zu pflansgen.
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