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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ... I ........................................ der Gemeinde / SE3EX NeufahTn
eufehrn - Nord -‘/

Entwurfsverfasser: ......Gemeinde. Neufahrn = B a,uyerwaltung,: ...................................................................................................
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldachennutzungsplan — g ibrrgsisiteex WiosdmsplEn — vom ... &‘2‘65 ...............
entwickelt.
I oder*) I
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — {bergeleiteten Wirtschaftsplan — VO . ab.

Der Flachennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreichits ..o

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 ADS. 2 SAtZ 3 BBAUG) ! .o cisisiitisistoiessssesessesss seessssss ookt

| oder*) |

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicat, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen {(§ 2 Abs. 2 BBauG): ..., OSSOSO

B. Lage, Griofie und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt ... 65@ ........... m — nordlich — xigkdrwxwwestighrx ¥tk — des Ortskerns von —Neufahra
Es grenzt an das Baugebiet — diexBgyeghiotx—"Griinlendsiedlung®

Es hat eine Gr6Be von ... 2,5 ...... ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . 300.. m Volksschule . . . . . . . 31300 m
ibug-, 18 . . . . LB ¥
Qgﬁﬂﬁﬁﬁmﬁﬁﬁle S R———— m Versorgungsldden 30@ m
Kath.Pfarre— ... Kirche: ... 650.. m EVeluthoKgpehe s ooy m
3. Das Gelinde ist eben — isighitgaligxx féltixmesin L eLestsowen:
Das Grundwasser liegt ca. ... m unter Gelé&nde.
. Der Bod besteht aus ... G5 TPUITON o WOR o0 o SOOONT ¢ 3 ORI . 0 1 1 & 1 B = .o
4 er Poden beste aus 08 e--0 ¥ 5O(Bes(é’gh};:}gibung g%%l%mndverhﬁﬁrﬂ'sgéfa

Es sind keine — folgende — MafSnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichizutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
V Richard Boorberg Verlag, Miinchen 27, Maria-Theresia-StraBe 26 (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten
(8% 1 ff BauNutzVO) teilweise)
.. 2 ixy o L3 -
Helnes. Vohngebieb .| 245080 | 439y 440y lldeB g TG

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)

D2 2 -geschoBige Wohngebidude mit ca. e DO ‘Wohnungen

........................................ -geschofige Wohngebdude mit ca. .....cc.. Wohnungen

........................................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
78 ...................... Garagen und ... ... PKW-Stellplatze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ). Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 280 ,,,,,,,,,,,,,,, Einwohner mit ca. 30 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt . . . . . ... 2,0 ha (1)

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . — (o RS S ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und 2)) . 295 ....... ha (3)

Die ortlichen Griin- und Freifldchen umfassen

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaft die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 2,5 ....... ha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e N 5,04 7
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . R %
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . L%

100 9%

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . N S Yo T /4

die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung (2) . . .20..%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 32 .............. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mallnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemdfie Bebauge%

zu ermdéglichen, ist eine ﬁ%@mﬁ? 45 BBauG) — eine Grenzregelung (8§ 80 ff BBauQ) J&aéﬁﬁmﬁ%%@W
ile Tedil = bety. F 446G ue 445

wybiet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: . 8’

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhalt tiber gig .. Aen.. Gpiinle
Anschluf an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — inWﬁ%%ﬁgﬁﬁ&ﬁﬁﬁ — her-

GESTRILEL oot ss s8R 11 R

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — iMi¥B¥¥ BSiAdN¥hE LT FSplantd — zentrale

Der AnschluB ist sofort — gtwe ey
4, Die Abwadsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die veshgndeneg— im Bau befindliche — ¥opki® — Zentrale Kanahsatlon der @%ﬁﬁ@ﬁ%@g&x

G - zuy Lbveasszerbes
........................................................ — des . &&kVerbandes ‘
e éﬁéﬁif@er Anschluf ist sefgry — etwa ab 1?5}? ............. — moglich.

as-Baugebisisgeplontey UM BB HRFHEFK ..

............................................................................................................................................... @’V‘ﬁ; A SR Lé}%%&ﬁﬁ%}iﬁ
estellt let.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz S L S
: @l ke L.

Tlaebfubr

—- EHinzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

7. Die ErschlieBung erfolgt vnﬁlﬁ%;gmpﬁoggenden’ﬁgﬂgn

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf . den |

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

. Kosten Einnahmen
1. Fiir die Wasserversorgung DM DM

1. Herstellungskosten:

a) s E¢us... fm neuer Hauptstrang [ RS Y97 BM

B) o G616, Ifm Anschlubleitungen S 20 9=BM

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: ..o,
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschluff &»}C‘%,"’" DM ergibt

Dei B, Anschliissen . . . ... ... 512@@;“"‘
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, némlich ..., bohrnetee.

........ ‘}ﬁAﬁ@‘“ﬁ:mm

Ubertrag: Y Ry or . Sae— B B s T O




Ubertrag:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. o e DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) ... 5 40 .............. Ifm neuer Hauptsammler - R A

Ifm AnschluBleitungen a .

¢} Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

) ettt ettt e
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschluf ... 1000, == DM, ergibt

o1 Anschliissen . . . . . .
f) Sonstigé Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ... Hausanschluf-
kosten 650 1fd m &  80,== DM

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca, ... bR DM
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir 4500 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, QM A s 50’-.— DM
b) Folgende Mafnahmen flr Freilegung: ...

........................................................ m Breite a 7.7 % ... DM
................................ Ifm in ... m Breite & ... DM
m in o m Breite & ... DM

d) Herstellung der Gehbahnen incl. Entwisserung

1040....... im in 1.4.20.. m Breite 4 ..50.4=7... DM
b Ifm in .....mm.. m Breite & ...™ DM
d) Beleuchtung: ... 10 Einheiten §0Q0.4=7... DM
e) StraBenentwdsserung ... N Ifm & ... e, DM
f) ErschlieBungsbeitrag {..... 90 ........ % der unter a) — f) genannten Kosten)
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. .o DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM
4500 g == 41200 ==
52000 4 ==
22000 ¢==
225.000,~-
89 e 1 00 Pt
100 %

465,200 ==

90%



Ubertrag:

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemdfi § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir a . DM

b) Folgende MaBnahmen fir FreilegQung: ...,
¢) Anlage der Parkflachen ... QM A s DM

d) Anlage der Griinanlagen ... ... 160 10 RO DM

e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Geblihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. . DM

V. Sonstige Kosten:

1 i Lanung. und. Verw.. . XKesten. ...
7 N
Be

V1. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, némlich

Rathausz.lt.lnxlanung-anteﬂlg
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), nadmlich

Neubau.eines. Kindergartens. —~ anteilig
Au et
5l e
Bl et
Summe:

und den Zweckverbinden

Der Gemeinde ¥ ¥S¥udt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I, 2, II, 2, II. 2, und IV. 2) von.

Kosten Einnahmen
DM DM
509’600 Rt I 4’ 6 5 e 200 o]

-
(o}
*
»]
O
(o)

B d

i
}

.......... 2 00,2004-- DM

DM




G. Weitere Erlduterungen

Allgeneine Angeben

&) Einwohnerzehl

b) Gemerkungsiliiche

¢) Gewerbebetriebe

d) Industriebetricbe
sse im Opt
roverbindungen (wientigste Verkehrsstr:ien)
dlinchen - Tandshut

inchen - Lendshut

inchen - Hiiraberg

e) Arbeitep]
£) Ver:
aa) BB -
b} B 11

ee) Autobahn

/ lier Entwurfsverfasser

ez. 5 5H00
Coe 2 000 ha
Ca. 130

10
GEe 3 GOO

.4 %ﬁﬁrgermegfer

(%xxm— Gemeinde)




