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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128

Gemeinde Neufahrn

A1

A1A1

A1.2

A.2

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Gemeinde Neufahrn.

Die bisherige Nutzung wird aufgegeben. Der Bereich soll als Sondergebiet fiir erneuerbare
Energien (Freiflachen-Photovoltaik) entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn wird derzeit im Parallelverfahren mit der
23. Anderung angepasst und stellt die Fliche als Sondergebiet Energie dar.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Wassergesetzgebung
berticksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.

Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerfliche genutzt.
Waldflachen fehlen im Untersuchungsgebiet, im Osten grenzt aber eine Feldhecke mit groBen
Bdumen an das Untersuchungsgebiet an. Der Bereich fir die geplante Freiflichen-
Photovoltaikanlage hat keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.
Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im Untersuchungsgebiet. Die Ackerflichen
konnten potentiell Feldvgeln und Wiesenbriitern als Lebensraum dienen.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereich
aufgrund der vorherrschend homogenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflachen
wenige bis keine hoherwertigen Lebensraumvoraussetzungen, auBer fiir Arten des Offenlands.
Fir waldbewohnende Arten oder Amphibien sind keine Lebensraumstrukturen im
Untersuchungsgebiet vorhanden.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle
Verwirklichung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift.

Sdugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstatiung des Gebietes lassen sich aber Aussagen
hinsichtlich der Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir
Séugetierarten ableiten. Priifungsrelevante Arten wie Fledermause oder der Biber finden im
Untersuchungsgebiet selbst keine geeigneten Lebensrdume. Dle Heckenbereiche 0stlich
auBerhalb des Planungsgebietes bieten Fledermdusen potentielle Lebensrdume und
Nahrungshabitate. Die Heckenstrukturen konnen als Leitlinien dienen. Eine Beeintrdchtigung
dieser Arten st durch die Planung nicht zu erwarten. Schéddigungs- oder
Storungsverbotstatbestdnde  konnen fiir diese Arten mit ausreichender Sicherheit
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BE@RUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG
1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Sdugetierarten sind
aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des
Vorhabens nicht zu erwarten.

Reptilien

Die Boschungen der Bahnlinie und auch zum Teil die Boschungen der Autobahn stellen ein
potentielles Habitat fiir Zauneidechsen dar. Ein Vorkommen der Art kann in diesen Bereichen
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Das Planungsgebiet selbst hat aber keine
Lebensraumeignung fiir Reptilien. Auch als potentielles Nahrungs- oder Uberwinterungshabitat
sind die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen fiir die Zauneidechse nicht
geeignet. In die Boschungen wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten von Reptilien sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3
kann deshalb ausgeschlossen werden.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat keine Lebensraumeignung fiir Amphibien. Eine Beeintrdchtigung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Amphibien sowie eine gravierende Stérung gem. § 44
Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten sowie eine gravierende Storung gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Vigel
Zur Beurteilung der potentiell artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen wird der mogliche
Brutvogelbestand herangezogen, der aufgrund der gegebenen Lebensraumausstattung im
Wirkraum des geplanten Vorhabens vorhanden sein kann.
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Abb.1: Ergebnis Feldvigelerfassung, Revierschwerpunkte Feldlerche

Das Hauptaugenmerk in der vorliegenden Priifung wurde auf die Vogelarten gelegt, die in
Offenlandsbereichen  briiten,  sprich  typische  Feldvogelarten.  Eine  gesonderte
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BE@RUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG
1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

Bestandserfassung der Vogel im Vorhabensgebiet wurde 2018 durchgefiihrt. Erfassungsdaten
waren der 06.04., 20.04. und 04.05.2018. Dabei wurden 2 Revierschwerpunkte in der
zentralen Flache westlich der Neufahrner Gegenkurve ermittelt. Weitere Revierschwerpunkte
liegen auBerhalb des Geltungsbereich westlich der Bahnlinie Miinchen-Landshut. Im 6stlichen
Teilbereich des B-Plan wurde keine Reviere ermittelt werden. Reviere von Kiebitz, Rebhuhn,
Wachtel oder Wiesenschafsstelzen konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Durch die folgenden VermeidungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden
Gefahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen geschiitzten Tier — und
Pflanzenarten vermieden oder minimiert.

VermeidungsmaBnahmen:

* V1) Der Beginn des Baues der Anlage hat zwischen 1. August und 15. Mérz und somit
auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche zu erfolgen. Eine Fortsetzung der BaumaBnahmen nach
dem 15. Mérz ist mdglich, wenn diese ohne weitere Unterbrechung erfolgt, so dass
Feldlerchen aus dem Eingriffsbereich durch die Bautétigkeit vergramt werden und dort keine
Nester anlegen. Soll der Bau der PV-Anlage auBerhalb dieses Zeitraums stattfinden, muss die
Fldche vorab durch eine Okologische Baubegleitung auf mogliche Brutgelege der Feldvigel
abgesucht werden. Werden Nester aufgefunden, muss der Bau verschoben werden.

* V2) Im zentralen Bereich der groBeren Teilflache wird eine mind. 0,5 ha groBe Wiesenflache
unmittelbar auBerhalb der Umzdunung angelegt. Hinzu kommen die Randbereiche zu den
Bahnlinien mit einer Gesamtflache von ca. 1,8 ha, die ebenfalls als Wiesenflachen angelegt
werden. Diese werden nur einmal jahrlich, nach dem 20. Juli gemaht und das Méhgut geheut
oder nach mindestens eintdgiger Lagerung abtransportiert. Auf Diingung und Pestizideinsatz
wird verzichtet. Am Rand der PV-Anlage erfolgt keine durchgehende Gehdlzpflanzung. Lediglich
einzelne Hundsrosen, werden in einem Abstand von mindestens 10 Metern direkt am Zaun
gepflanzt.

Sowohl die Untere Naturschutzbehorde als auch das erstellte Expertengutachten weisen darauf
hin, dass die Ausgleichsflache im Osten fiir die Feldlerchen eher ungeeignet ist.

» V3) Die Bereiche zwischen den Modulen werden diinn angesét (maoglich ist z.B. eine niedrig
wachsende Blihmischung — "2 Ansaatstarke im Wechsel mit autochthoner Griinlandsaat). Mit
der Zielsetzung eines liickigen Bewuchses, kann auf den Flachen unter den Modulen auf eine
Einsaat verzichtet werden. Um eine hohe Biomasse an Insekten als Nahrung fiir Feldlerchen

zu generieren, wird auf Diingung und Pestizideinsatz verzichtet und die westliche Teilfldche in
einem rotierenden Brache-System bewirtschaftet. Mindestens ein Drittel der Bodenvegetation
wird ganzjahrig auch dber den Winter stehen gelassen. Dorthin kbnnen sich
wiesenbewohnende Insekten bei Beweidung oder Mahd der Restflachen zuriickziehen bzw.
uberwintern.

Die brachliegenden Bereiche werden im jeweils kommenden Jahr geméht oder beweidet und
dafiir ein anderer Bereich der Teilflache wieder bis iiber den Winter stehen gelassen. Das
Mahgut ist solite mindestens einen Tag trocknen und sollte erst danach entfernt werden.

* V4) Da Feldlerchen hohe Vertikalstrukturen mit Silhouettenwirkung meiden, werden entlang
der Umzdunungen, keine hohen Hecken entwickelt, sondern niedrige, schirmférmige, jedoch
lickige Heckenstrukturen mit hohem Anteil von Schlehen und dazwischen einzelnen
Hundsrosen gepflanzt.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128

Gemeinde Neufahrn

A3

Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Hinzuziehung einer Fachperson empfehlenswert, welche die
MaBnahmen vor Ort begleiten soll und alle notwendigen Schritte koordiniert und begleitet
(Okologische Baubegleitung).

Fir hdufige Vogelarten, die Teilbereiche des Untersuchungsgebietes als Nahrungssuchraum
nutzen, konnen hinsichtlich der geringen Einwirkungsintensitdit und auch unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen durch die Bahnlinie und die Autobahn,
gravierende Beeintrachtigungen durch Larm ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 —=3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sind fiir diese Vogelarten aufgrund ihrer noch
weiten Verbreitung bzw. aufgrund der Vorbelastungen im Gebiet nicht zu erwarten. Somit
lassen sich Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3 vermeiden, bzw. treten nicht
ein.

Vorgezogene MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) sind nicht geplant sowie nicht notwendig.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere
und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (Ssymank)
Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP)
Miinchner Ebene (051-A).

SCHUTZGUT BODEN

Der Naturraum zeigt sich als leicht nach Norden geneigte schiefe Ebene. Er wird im Landkreis
im Wesentlichen von den spédt/ und nacheiszeitlichen Schotterfeldern der Garchinger
Schotterzunge bestimmt, die iber dem Sockel der tertidren Oberen SiiBwassermolasse lagern.
In den Schottern bewegt sich (iber einer undurchldssigen tertidren Flinzschicht ein
Grundwasserstrom in nérdlicher Richtung. Mit dem Ausdiinnen der Schotter nach Norden
verringert sich der Grundwasserflurabstand bestandig und fiihrte zur Ausbildung groBflachiger
Niedermoorlandschaften (Freisinger Moos, Dachauer Moos, Erdinger Moos), an denen der
Landkreis mit dem Freisinger Moos und Auslédufern des Erdinger Mooses Anteil hat.

Im westlichen Teilbereich des Planungsgebietes bestehend die Boden nach der
Bodeniibersichtskarte M 1:25.000 des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt fast ausschlieBlich
aus humusreichen Pararendzina aus Carbonatsand- kies bis -schluffkies (Schotter), gering
verbreitet mit flacher Flussmergeldecke. Der ostliche Teilbereich besteht tiberwiegend aus
carbonathaltigen Tschernitza aus Carbonatfeinsand bis -schluff iber Carbonatsand bis -kies
(Auensediment).

Der teilweise humose Oberboden bei den Ausgleichsflichen soll durch ein entsprechendes
Aushagerungskonzept durch vorerst mehrjahrigen Getreideanbau ohne Diingung und
Pflanzenschutzmittel entwickelt werden, so dass auf einen Oberbodenabtrag verzichtet werden
kann.

Es sind auf Grund der Aufstellung von Solarmodulen nur Umweltauswirkungen ohne bzw. mit
geringer Erheblichkeit zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen konnen wéhrend der Bauphase
die Auswirkungen reduzieren. Uber die Jahre kann durch extensive Nutzung sogar von
positiven Auswirkungen auf die Bodenverhéltnisse ausgegangen werden.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn
SCHUTZGUT WASSER
Oberflaichengewdsser sowie wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen im naheren Umgriff des
Geltungsbereichs.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Bdden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage keinen
Einfluss auf die Grundwassersituation haben wird.

Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind somit keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Klima in Neufahrn bei Freising ist warm und gemaBigt. Es gibt das ganze Jahr (iber
deutliche Niederschlage in Neufahrn bei Freising. Selbst der trockenste Monat weist noch hohe
Niederschlagsmengen auf. Die Temperatur liegt in Neufahrn bei Freising im Jahresdurchschnitt
bei 8.0 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt im Durchschnitt 860 mm (climate-
data.org).

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Die Flache stellt eine derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche dar. Durch die
angrenzende Autobahn sowie die Bahnlinien gibt es im Planungsgebiet selbst keine
hoherwertigen Habitate. Hinweise auf Feldvogel auf der Flache liegen nicht vor. Ansonsten
waren auch in der Umgebung ausreichend Ausweichhabitate im Echinger Moos vorhanden.

Fiir die Beurteilung der Feldlerche wurde Dr. Richard Schlemmer aus Regensburg als Gutachter
eingeschaltet. Das Gutachten vom 06.04.2020 wird dem Bebauungsplan als Anlage zur
Begriindung beigefiigt. Die zur Verfligung gestellten extensiven Griinflichen und
Ausgleichsflachen sind beziiglich des Feldlerchenvorkommens als ausreichend anzusehen,
sodass auf externe MaBnahmen verzichtet werden kann. i

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Ostlich grenzt eine Feldhecke
als hoherwertiger Lebensraum fiir Heckenbriiter und andere Tierarten an. Die Feldhecke ist
biotopkartiert (7636-0135-001 Hecken nordlich von Griineck, stdlich und nérdlich der
Autobahn), wird von der Planung aber nicht beeintrachtigt.

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen.

Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Geltungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch
die vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen in der
Gemeinde Neufahrn.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR/ BLENDWIRKUNG)

Der durch das Vorhaben magliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der
Bauphase ist mit leicht erhohten Ldrmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Da sich das
Vorhabensgebiet in der Einflugschneise des Flughafens Miinchen befindet, kann eine
Blendwirkung nicht ausgeschlossen werden. Ein Blendgutachten wird derzeit erstellt.
Insgesamt ist lediglich mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128

Gemeinde Neufahrn

A4

A5

A5.1

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die Topographie und die angrenzenden Fldchen der Bahn und der Autobahn wird eine
weitgehende Reduzierung der Einsehbarkeit erreicht. Daher entstehen durch das Vorhaben
geringe Umweltauswirkungen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Fldche wiirde bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens weiter als Ackerflaiche auf durch die
Autobahn beeintrachtigten Fldchen bestehen bleiben.

Die Maglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien konnten
nicht genutzt werden. Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht
umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw. geschiitzten Lebensraume in
Anspruch genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punktuell. Die bestehende Ackerflaiche wird
groBtenteils zu extensivem Griinland umgewandelt. Zur Ein- und Durchgriinung wird
autochthones Saat- und Pflanzgut verwendet. Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im
Planungsgebiet. Die biotopkartierte Feldhecke 0Ostlich auBerhalb des Planungsgebietes wird von
der Planung nicht beeintrachtigt. Gefahrdungen geschiitzter Pflanzen- und Tierarten kénnen
durch die VermeidungsmaBnahmen V1 bis V4 vermieden werden.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER
Zur Unterstiitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden.
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BE@RUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG
1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

A.5.2 Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwdgung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fir das gegenstindliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“ (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

A.5.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegenstéandlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

A.5.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GroBe 138.961 m?) beschrénkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintréchtigungen tber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer
Bedeutung (Kategorie I) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 138.961 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Fldche in m2
- Acker 138.961 m?
Gesamtflache ca. 138.961 m?

Die Eingriffsflache ist entsprechend der Eingriffsintensitét der Planung wie folgt zuzuordnen:
SO Flachen mit niedrigem Versiegelungs- / Nutzungsgrad (Typ B 1)

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine
Flache von 99.337 m2.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn
Nutzung Fldche in Faktor  nach  Leitfaden  bzw. Ausgleichser-
m2 Schreiben der Obersten fordernis/ -fléche

Baubehérde  zur  Freifldchen-
Photovoltaik vom 14.01.2011,
vom 19.11.2009, AZ lIB5-4112.79-

037/09
Bereich innerhalb der Baugrenze SO 1  79.454 m2 0,1 7.945 m2
Bereich innerhalb der Baugrenze SO2  25.044 m2 0,1 2.504 m2
Gesamt Eingriffsfliche 104.498 m?2 10.449 m?
Private Grinfldche )
(extensives Griinland) 17.808 m
Griinweg 1.805 m?

Aufwertungsfaktor
Artenreiches extensives Griinland 9139 m2 1,0 9.139 m?
Artenreiches extensives Griinland mit
artenreichem Saum im
Ubergangsbereich zu den
angrenzenden Geholzflichen 5711 m2 1,0 5711 m2
Gesamt Ausgleichsflache 14.850 m? 14.850 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 138.961 m?
Ausgleichsflachenbilanz + 4.401 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung als Standort eines ehemaligen Abbaugebietes und des
Vegetationsbestands einer intensiv genutzten Ackerflache erscheint grundsétzlich im Bereich
des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,2 gerechtfertigt.

Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem Schreiben
heiBt es unter Punkt 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch
auBerhalb der Anlage kénnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zéhlen
die Verwendung von standortgemdBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die
Ausgleichsflachen und der Bereich unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesét
werden bzw. autochthones Pflanzgut verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von
0,1 gerechtfertigt.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflaiche von 10.499 mZ fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren
erforderlich, die insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen  Seite 10



BE@RUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG
1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird im Osten des Planungsgebietes auf zwei verschiedenen Flachen ausgeglichen.
Bei beiden vorgesehenen Ausgleichsflachen handelt es sich derzeit noch um intensiv genutzte
Ackerflachen.

Entwicklungsziele

Auf der westlichen Flache soll eines artenreichen Extensivgriiniandes mit artenreichem Saum
(im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Gehoélzflachen der Bahn) entstehen.

Auf der Ausgleichsflache im Osten soll ebenfalls eine artenreiches Extensivgriinland entwickelt
werden. Auf beiden Flachen soll dies durch Ausmagerung, Ansaat und entsprechende Pflege
entwickelt werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache im Westen soll in ein artenreichen
Extensivgriinland mit artenreichem Saum (im Ubergangsbereich zu den angrenzenden
Geholzflachen der Bahn) dberfiihrt werden. Auf der Ausgleichsflache im Osten soll ebenfalls ein
artenreiches Extensivgriinland auf einer bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldche
entwickelt werden. Die Flachen haben eine Gesamtgrofe von 14.850 m2 (Anrechnungsfaktor
1,0). Die Ansaat wird ausschlieBlich mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt. Pflege der
Flache: 1- 2 schirige Mahd (erste Mahd ab 15.6.) mit Abfuhr des Mahguts. Auf der Fldche
wird auf Diingung und auf Pflanzenschutzmittel verzichtet. Die Flachen konnen alternativ auch
beweidet werden. Fir die Ansaat- und Pflanzarbeiten auf den Ausgleichsflichen wird
autochthones Pflanzgut mit regionaler Herkunft verwendet.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in rechtzeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbeharde.

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflichen erfolgt jeweils die
erforderliche Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert: Ackerflachen) in Kategorie Il (Extensivgriinland mit Saum).

Fir die Ausgleichsflichen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen
also durch die geplanten MaBnahmen 14.850 m2 zur Verfiigung. Abzliglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 10.499m? ergibt sich somit ein vollumfanglicher
Ausgleich. Die dbrigen 4.401 m?2 der Ausgleichsflachen stehen fir weitere Vorhaben zur
Verfiigung.
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BE@RUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG
1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

A.6 Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien untersucht. Die Zufahrt erfolgt (iber
den bestehenden Wirtschaftsweg von Siiden und tber einen bestehenden Wirtschaftsweg von
Osten, eine ErschlieBung von anderen Seiten erscheint nicht sinnvoll. Die Teilbereiche werden
durch verschiedene Wirtschaftswege erschlossen, da sie durch die neue Trasse der
Bundesbahn getrennt sind. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare
Variante herauskristallisiert.

A.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben
der Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie
als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan der Gemeinde Neufahrn sowie das ABSP
Freising und Angaben der Fachbehorden verwendet.

A.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten UberwachungsmaBnahmen fiir notwendig erachtet.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen  Seite 12



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT und ARTENSCHUTZRECHTLICHEM BEITRAG

1. Anderung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 128 Gemeinde Neufahrn

A.9 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Norden der Gemeinde an der Autobahn A 92
im Kreuzungsbereich der Trasse der Bundesbahn gewéhlt. Die Fldche wird derzeit intensiv als
Ackerflache genutzt.

Es sind keine werivollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende
Eingriff wird intern auf zwei internen Ausgleichsflichen mittig und im Osten des
Planungsgebietes ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte Betriebshedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen

Boden Geringe Keine Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

Mensch

(Larmimmissionen)

Landschaft

Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Gemeinde Neufahrn, 19.04.2021

(Birgermeister)
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