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Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

TOP 4 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbepark Rémerweg"

TOP 4.1 Wiirdigung des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

TOP 4.1.18 Stellungnahme Autobahndirektion Siidbayern

Sachverhalt:

Stellungnahme Autobahndirektion Siidbayern vom 29.10.2020

Der betroffene Abschnitt der A 82 ist vom Autobahn-Kreuz Neufahrn bis zum Auto-
bahn-Dreieck Manchen-Flughafen im Bundesverkehrswegeplan und dem aktuel-
len Fernstrafienaushaugesetz als Vordringlicher Bedarf mit Engpassbeseitigung”

eingestuft,

Der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 kann unter folgenden Auflagen zu-
gestimmt werden:

- In den Planunterlagen ist die Anbauverbotszone gem. § & Abs.1 FStrG dar-
zustellen.

- Die Anbauverbotszone (40 m) gem. § 9 Abs.1 FStrG ist zwingend von
Hochbauten jeder Art frei zu halten.



- Da aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens die Funktionalitat der An-
schlussstelle Freising Siid beeintrdchtigt sein kénnte, ist hierfir eine Ver-
kehrsuntersuchung durchzufithren.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

Verkehrsaufkommen

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen wird empfohlen
deren Wirkung auf das Verkehrsaufkommen miteinzubeziehen um einer Uberlas-
tung der éffentlichen Verkehrswege entgegenzuwirken. (ggf. durch Verkehrsgutach-
ten oder -simulation) Eine zeitliche Koordinierung der AusbaumaBnahmen von Ver-
kehrsinfrastruktur und Flachennutzung ware wiinschenswert,

Larmschutz

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe trotz der bereits
bestehenden Larmschutzwand erheblichen Larmimmissionen ausgesetzt. Ggf. er-
forderliche LArmschutzmaBnahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzu-
nehmen. Hinsichtlich dieser Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadi-
gungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegeniiber der Bundesrepublik
Deutschland, dem Freistaat Bayern oder dessen Bediensteten.

Werbun

Die in der Satzung unter Nr. 8 Werbeanlagen" aufgefihrten Vorgaben sind fiir Wer-
beanlagen, die in der Anbaubeschrankungszone liegen bzw. von der Autobahn aus
sichtbar sind, nicht ausreichend.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bedtrfen ausnahmslos ei-
ner Zustimmung im Einzelfall.

Generell sind bei allen Werbeanlagen, die von der Autobahn bzw. deren Anschluss-
stellendsten aus sichtbar sind, die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobah-
nen aus strallenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht zu beachten. In der Anbau-
verbotszone (bis 40 m entlang der Autobahn und ihren Anschlussasten) ist Wer-
bung an Autobahnen stralenrechtlich unzuldssig. Werbung innerhalb der Anbau-
beschrankungszone (40 m — 100 m entlang der Autobahn und ihren Anschlussés-
ten) falit auch unter die Bestimmungen des BundesfernstraRengesetzes (§ 9 Abs.
2i. V. m. Abs. 6 FStrG). Von der Autobahn aus sichtbare Werbeanlagen durfen die
die Dachkante nicht berragen, die Buchstabenhthe der Werbeanlagen darf 1/50
der Entfemnung zur Autobahn bzw. zum Anschlussast nicht iiberschreiten. Bildmo-
tive, Satzaussagen, Telefonnummern etc. und Fremdwerbung sind ausgeschlos-
sen, Die Beleuchtung muss stets blendfrei sein. Im Zweifelsfall muss die Blendirei-
heit durch ein Gutachten belegt werden. Schriftzige und Logos diirfen nur wihrend
der Offnungszeiten beleuchtet sein.

Wiirdigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Anbauverbotszone:

Die Anbauverbotszone (40 m) ist gem. § 9 Abs.1 FStrG zwingend von Hochbauten jeder Art frei
zu halten. Die oberste Landesstrallenbaubehdrde kann jedoch gem. § 9 Abs.8 FStrG im Einzel-



fall Ausnahmen von den Verboten der Absatze 1, 4 und 6 zulassen, wenn die Durchfiihrung

* der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und die
Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Abweichungen erfordern.

Diese Vorschrift dient nach der héchstrichterlichen Rechtsprechung zum einen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs und tragt zum anderen der Méglichkeit einer verinderten
Nutzung durch erforderliche StraRenverbreiterungen, neue Stralkenanschliisse, durch Anlegen
von Parkplatzen oder Standspuren usw. Rechnung.

Der betroffene Abschnitt der A 92 ist zwar vom Autobahn-Kreuz Neufahrn bis zum Autobahn-
Dreieck Miinchen-Flughafen im Bundesverkehrswegeplan und dem aktuellen Fernstraiien-
ausbaugesetz als ,Vordringlicher Bedarf mit Engpassbeseitigung* eingestuft.

Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und der A 92 liegt jedoch die Trasse der
Bahnstrecke der ,Neufahrner Spange“. Im Personenverkehr wird die Strecke im 20-Minuten-
Takt durch die Linie S1 der S-Bahn Miinchen befahren. Diese verkehrt von Miinchen-Ost iiber
die Stammstrecke und die Strecke Miinchen — Regensburg bis Neufahrn bzw. zum Flughafen
Minchen. Neben den S-Bahnen verkehren noch vereinzelte Giterziige zum Flughafen.

Im Stundentakt fahrt dartiber hinaus der Uberregionale Flughafenexpress (UFEX) der DB Regio
von Regensburg Hauptbahnhof (iber Freising und die Neufahrner Kurve zum Flughafen
Muinchen.

Die Verlegung dieser fiir die gesamte Region héchst bedeutsamen und dartiber hinaus plan-
festgestellten und nicht ersetzbaren Trasse ist in absehbarer Zukunft in keinem Fall zu er-
warten. Daher ist weder der Belang der ,Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs* noch ,der
Mbglichkeit einer veranderten Nutzung durch erforderliche Stralenverbreiterungen, neue
StraRenanschliisse, durch Anlegen von Parkplatzen oder Standspuren*” betroffen. Daraus ergibt
sich, dass keinerlei Notwendigkeit zur Einhaltung der 40 m Anbauverbotszone sidlich der 0.g.
Bahntrasse besteht. Dartiber hinaus besteht ein hohes 6ffentliches Interesse an der moglichen
Errichtung eines S-Bahnhaltepunkts - mit den dafiir erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
und bahnhofsaffinen Nutzungen - im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans. An
der Planung wird daher festgehalten.

Zu Verkehrsaufkommen:

Inhalt der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung ist gerade die Schaffung eines S-Bahnhalte-
punkts und die damit verbundene héherwertige Nutzung des anliegenden Gewebegebiets unter
Ausnutzung des verkehrlichen Potentials der Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die
Gemeinde erwartet daher nicht die Zunahme des Verkehrsaufkommens im Bereich des In-
dividualverkehrs, die eine Beeintrachtigung der Funktionalitét der Anschlussstelle Freising Std
nach sich ziehen wiirde. Ganz im Gegenteil ist mit einem Riickgang des Verkehrs gegeniiber
der Nutzung im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans zu rechnen.

Bereits im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 91 wurde eine Verkehrsuntersuchung durch-
gefihrt.

In dieser Untersuchung wurde davon ausgegangen, dass ca. 3.050 Kfz pro Tag und Richtung
durch die Gewerbeflachen ausgelést werden. Hierbei entfallen 1/3 auf den Logistikbereich und
2/3 auf den Gewerbepark. Enthalten sind darin auch die Besucher des Kinos im Mittel mit 800
Kfz. Derzeit arbeiten im gesamten Gewerbegebiet aber nur 990 Menschen. Selbst bei optimis-
tischer Kalkulierung werden auf den noch verbleibenden Flachen nicht mehr als 1.000
Menschen arbeiten. Bei einer Kalkulation von 1 Kfz je Arbeiter werden die im Gutachten
veranschlagten KfZ-Zahlen nicht erreicht. Entlastend fiir das anliegende StraRenverkehrsnetz
wirkt zudem, dass die Kinobesucher antizyklisch zu den Biiroarbeitern fahren. Von der Durch-
fuhrung einer zusatzlichen Verkehrsuntersuchung wird daher abgesehen.

Hinweise zum Verkehrsaufkommen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein zusatzlicher Ausbau von Flachen ist durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht geplant.



Hinweise zum Larmschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eventuell notwendige Larmschutzmalnahmen sind,
wie bisher, vom Bauwerber zu tragen.

Hinweise zur Werbung
Die Hinweise zu den Werbeanlagen werden zur Kenntnis genommen. Eine Errichtung von

Werbeanlagen in der Anbauverbotszone ist nicht geplant. Die Hinweise zu den Werbeanlagen
in der Baubeschrankungszone der Autobahn werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Wiirdigung der Stellungnahme entsprechend dem Sachvortrag.
Die Bauleitplanung wird entsprechend um die Regelungen zu den Werbeanlagen ergéanzt.

Abstimmung: Ja 29 Nein 0

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges mit der
Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Gemeinde Neufahrn b. Freising, 17.06.2021
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Franz Heilmeier
1. Blrgermeister




