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1. Anlass und Vorgehensweise

Gemal § 13a Abs.1 BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung - inso-
fern sie eine Grundflache von insgesamt 20.000 bis weniger als 70.000 gm festset-
zen - das beschleunigte Verfahren nur zulassig, wenn eine lberschlagige Prifung
ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen hat. Vorliegendes Gutachten prift allgemein die voraussichtlichen
Auswirkungen der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rémerweg®
(i.d.F. vom 21.08.2007) der Gemeinde Neufahrn bei Freising und die moégliche re-
sultierende UVP-Pflicht, die eintritt, sobald erhebliche negative Umweltauswirkun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Dabei kommen die Prufkriterien der Anlage 2 zu 8 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
zur Anwendung.

2. Merkmale des Bebauungsplans
zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit mdoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben
1.1 AusmaR, in dem der [0 erheblich unerheblich
Bebauungsplan einen Begriindung: Im bisher unbebauten Untersu-

Rahmen i.S.d. § 35 Abs. 3 chungsgebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan

UVPG setzt: ,Gewerbegebiet Roémerstrale® der Gemeinde
»,Plane und Programme Neufahrn bei Freising. Eine bauliche Entwicklung
setzen einen Rahmen fur die | der Flachen zu einem Gewerbegebiet ist folglich
Entscheidung Uber die bereits zulassig.

Zulassigkeit von Vorhaben,
wenn sie Festlegungen mit
Bedeutung flr spatere
Zulassungsentscheidungen,
insbesondere zum Bedarf, zur
Grof3e, zum Standort, zur
Beschaffenheit, zu Betriebs-
bedingungen von Vorhaben
oder zur Inanspruchnahme
von Ressourcen, enthalten.”

Im Rahmen der gegenstandlichen 3. Anderung des
rechtskréftigen  Bebauungsplans verfolgt die
Gemeinde in erster Linie das Ziel einer qualitativen
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes. Die
ErschlieBung mit einem kinftigen S-Bahn-Halt
begiinstigt die Ansiedlung von hdherwertigem,
arbeitsplatzintensivem Gewerbe, welches die
Anbindung an den 6ffentlichen Schienenpersonen-
nahverkehr optimal ausnutzen kann.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Wesentli-
chen beibehalten. Lediglich entlang der Erschlie-
BungsstralRe (Bajuwarenstral3e) des Gewerbege-
bietes werden statt der urspriinglich festgesetzten
16 m Wandhohe teilweise 20 m zugelassen.
Aufgrund der Beschréankung auf zentrale Bereiche
des Gewerbegebietes ist daher von keinen
erheblichen negativen Auswirkungen auszugehen.
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zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben
1.2 Ausmaf, in dem der [ erheblich unerheblich
Bebauungsplan andere Plane | gegriindung: Der unmittelbar  iibergeordnete

und Programme beeinflusst

Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich
als Gewerbegebiet dar. Die gegenstandliche
Planung entspricht daher dem Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB. Durch die Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Romerweg“ kann die Gemeinde aktuelle Entwick-
lungen beziglich der Erschlielungssituation des
Gewerbegebietes auf noch unbebauten Flachen
aufgreifen und die Umsetzung der Planung somit
positiv beeinflussen.

1.3 Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener,
einschliel3lich gesundheitsbe-
zogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick auf
die Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung

] erheblich unerheblich

Begriindung: Die Anderung des Bebauungsplans
ermdglicht eine Anpassung des Gewerbegebietes
an die neuen Formen der ErschlieBung. Die
Gemeinde macht sich hierdurch den kinftigen
Anschluss an den umweltfreundlichen offentlichen
Schienenpersonennahverkehr zunutze.

1.4 fir den Bebauungsplan
relevante umweltbezogene,
einschliel3lich gesundheitsbe-
zogene Probleme

[0 erheblich

Begriundung: Aufgrund der Lage des Gewerbege-
bietes in den L&rmschutzzonen B und Ci des
Verkehrsflughafens Miinchen ist zu jedem Bauan-
trag ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
um das gemall LEP bzw. Regionalplan erforderli-
che Schalldammmald der Aul3enbauteile nachzu-
weisen.

Zu den Bauantragen fir an der Bahn gelegene
Grundstucke sind Gutachten zu Erschitterung und
sekundéarem Luftschall vorzulegen.

Hierdurch kdénnen gesunde Arbeitsverhaltnisse

sichergestellt und erhebliche negative Auswirkun-
gen ausgeschlossen werden.

unerheblich

1.5 Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durchfih-
rung nationaler und europai-
scher Umweltvorschriften

] erheblich

Begrindung: Die Erfordernisse zum naturschutz-
fachlichen Ausgleich und zur Berucksichtigung
artenschutzrechtlicher  Belange bestehen im
Rahmen der gegenstandlichen Anderung fort. Der
Ursprungsbebauungsplan trifft hierzu Regelungen,
welche im Rahmen der Anderung ergéanzt werden.

unerheblich
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3. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete

zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

2.1 Wahrscheinlichkeit, [0 erheblich unerheblich

Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen

Begrundung: keine andere Bewertung im Ver-
gleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan

2.2 kumulativer und grenz- | [J erheblich unerheblich

tberschreitender Charakter | gegriindung: keine Grenziiberschreitung, keine
der Auswirkungen Kumulierung, der rechtskraftige Bebauungsplan
wird im Anderungsbereich ersetzt, der Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungsplans wird nicht
erweitert

2.3 Risiken fur die Umwelt, [ erheblich unerheblich

einschlieBSlich der menschli- | gegrindung: keine Planung von Stérfallbetrieben
chen Gesundheit (zum und Industrieanlagen

Beispiel bei Unféllen)

2.4 Umfang und raumliche [0 erheblich unerheblich

Ausdehnung der Auswirkun- | gegriindung: die raumlichen Auswirkungen des
gen Vorhabens (berschreiten nicht die Auswirkungen
des rechtskraftigen Usprungsbebauungsplans

2.5 Bedeutung und Sensibili- | [] erheblich unerheblich
tat des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen
naturlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter
Bertcksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
gualitatsnormen und Grenz-
werten

Begrundung: Der Geltungsbereich der Anderung
des Bebauungsplans eignet sich aufgrund der
Lage zwischen Schienenwegen, Staatsstralle,
Autobahnanschluss, bestehender ErschlieBungs-
straBe und angrenzendem Gewerbebestand in
hohem Malf3e als Gewerbestandort und ist wenig
sensibel gegeniber einer baulichen Nutzung.

2.6 Betroffenheit folgender Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete [J erheblich unerheblich

nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 | geqgriindung: nicht vorhanden (FIN-Web+ des LfU
des Bundesnaturschutzge- vom 19.02.2020)

setzes

2.6.2 Naturschutzgebiete L1 erheblich unerheblich
gemaR § 23 des Bundesna- | gegriindung: nicht vorhanden (FIN-Web+ des LfU
turschutzgesetzes, soweit vom 19.02.2020)

nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst
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zu prufendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit
negativer Umweltauswirkungen
Vorhaben

maoglicher
durch das

2.6.3 Nationalparke gemaf §
24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

] erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web+ des LfU
vom 19.02.2020)

2.6.4 Biospharenreservate
und Landschaftsschutzgebie-
te gemalf den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

[0 erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web+ des LfU
vom 19.02.2020)

Jenseits der Staatsstral3e (Munchener Straf3e) liegt
das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Land-
schaftsteilen entlang der Isar in den Landkreisen
Bad-Tolz-Wolfratshausen, Minchen, Freising und
Erding“. Im Rahmen der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplans wurde aufgrund des
Beschlusses des Kreistages vom 09.03.2000 die
Verordnung des Landkreises Freising vom 29.
Oktober 1994 (iber dieses Landschaftsschutzge-
biet ge&ndert und dadurch die Flache fir das
geplante Gewerbegebiet ganz aus dem Land-
schaftsschutzgebiet herausgenommen. Infolge der
Anpassung des Landschaftsschutzgebietes ist
davon auszugehen, dass diesem Belang entspre-
chend der Regelungen des Ursprungsbebauungs-
plans bereits ausreichend Rechnung getragen
wurde. Die Regelungen der gegenstandlichen
Anderung sind in Bezug auf den Landschafts-
schutz vergleichsweise glinstiger, da der Grinfla-
chenanteil zwischen LSG und Bauflachen sich
erhoht. Hohere Wandhohen im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan werden lediglich entlang
der zentralen ErschlieBungsstraie des Gewebe-
gebietes zugelassen, sodass von keinen mittelba-
ren Auswirkungen auf den Landschaftsschutz
auszugehen ist. Durch die StaatsstrafRe und
Geholzstrukturen entlang dieser erfolgt dartiber
hinaus eine optische Trennung und Einbindung
des geplanten Gewerbegebietes in die freie
Landschaft. Es sind keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

2.6.5 gesetzlich geschitzte
Biotope gemaf § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes
und Art. 23 des BayNatSchG

[J erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web+ des LfU
vom 19.02.2020)
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zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit mdglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

2.6.6 Wasserschutzgebiete | [] erheblich unerheblich

geman § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquel-
lenschutzgebiete gemaR § 53
Absatz 4 des Wasserhaus-

Begriundung: nicht vorhanden (Informationsdienst
des LfU ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete*
vom 19.03.2020 und UmweltAtlas Bayern The-

> menbereich .,Gewasserbewirtschaftung®  vom
haltsgesetzes sowie Uber- 19.03.2020)
schwemmungsgebiete
geman § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes
2.6.7 Gebiete, indenendie | [] erheblich unerheblich
in Rechtsakten der Europai- | gegriindung: Gebiet gehért nicht zu dieser

schen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

Kulisse (https://www.umweltbundesamt.de, Stand:
19.03.2020)

2.6.8 Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2
des Raumordnungsgesetzes

] erheblich unerheblich

Begrundung: nicht zutreffend, da es sich um ein
Gewerbegebiet handelt.
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zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit mdglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

2.6.9 in amtlichen Listen [0 erheblich unerheblich

oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten

Begrindung: Die als Bodendenkmal geschiitzte
ehemalige Romerstral3e verlauft von Stidwesten
nach Nordosten durch das Untersuchungsgebiet.
Die Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans
erfolgte daher unter Beteiligung des Bayerischen
Denkmalschutzbehorde als || andesamtes firr Denkmalpflege. Nach einer
archaologisch bedeutende schriftlichen Stellungnahme mit Lageskizze vom
Landschaften eingestuft 15.12.1999 (Abt. B, Hr. Dr. Pietsch) handelt es sich
worden sind um das oberflachig sichtbare Bodendenkmal Nr.
7636/ 22 Romerstral3e. Damals hatte das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt, dass
es auf eine durchgehende Erhaltung der Trassen-
reste keinen Wert legt, da die Trasse der Rémer-
stral3e im Mittelalter und der Neuzeit durch einen
modernen Feldweg Uberformt wurde und im
nordéstlichen Teil weitgehend einer Flurbereini-
gung im Zuge des Baus der Anschlussstelle A 92
zum Opfer gefallen ist. Es wurde angeregt, ein
Teilsttick dieser bis in die Neuzeit als Heerstral3e
bekannten Trasse, z. B. in Griinanlagen zu
erhalten, als Anlage mit historischer Authentizitat.
Diese Auflage wurde im siidwestlichen Teil des
bestehenden Gewerbeparks umgesetzt. Im
gegenstandlichen Plangebiet waren keine denk-
malpflegerischen MaRnhahmen vorgesehen. Daher
sind durch die Anderung des Bebauungsplans
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den
Denkmalschutz zu erwarten. Im Bereich von
Bodendenkmalern sind dennoch vor einer Uber-
bauung archaologische Ausgrabungen durchzufiih-
ren. (Bayernviewer-Denkmal LfD vom 19.03.2020)

4, Zusammenfassende Bewertung

Gemal § 13a Abs.1 BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung - inso-
fern sie eine Grundflache von insgesamt 20.000 bis weniger als 70.000 gm festset-
zen - das beschleunigte Verfahren nur zuldssig, wenn eine Uberschlagige Prifung
ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen hat.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Romerstrale“ der Gemeinde Neufahrn bei Freising. Dieser
wurde bereits zweimal in Teilbereichen geandert. Im Rahmen der 3. Anderung, die
Gegenstand der vorliegenden Prifung ist, verfolgt die Gemeinde in erster Linie das
Ziel einer qualitativen Weiterentwicklung eines noch unbebauten Teilbereichs im
Nordosten des bestehenden Gewerbegebietes. Die ErschlieBung mit einem kinfti-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEF 2-76 Seite 8/10



Neufahrn bei Freising 3. And. des BPs ,Gewerbegebiet Rdmerweg* - Vorpriifung 19.03.2020

gen S-Bahn-Halt beginstigt die Ansiedlung von héherwertigem, arbeitsplatzintensi-
vem Gewerbe, welches die Anbindung an den o6ffentlichen Schienenpersonennah-
verkehr optimal ausnutzen kann.

Schwerpunkte der Prufung waren mogliche negative Auswirkungen des Vorhabens
aufgrund der N&he zum Landschaftsschutzgebiet ,Schutz von Landschaftsteilen
entlang der Isar in den Landkreisen Bad-Tolz-Wolfratshausen, Minchen, Freising
und Erding“ und aufgrund der Lage des Bodendenkmals ,Romerstrafe” mit der Nr.
7636/ 22 gemaR Denkmalliste innerhalb des Anderungsbereiches.

Entscheidende Regelungen zur Vermeidung erheblicher negativer Auswirkungen
des Vorhabens auf die Belange des Landschafts- und Denkmalschutzes wurden be-
reits im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans getroffen. Die ge-
genstandliche Anderung trifft keine Festsetzungen, die zu einer abweichenden Be-
wertung oder zu einer Festlegung weiterer Vermeidungsmalnahmen fiihren.

Nach Vorprufung des Einzelfalls ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwagung zu bericksichtigen waren. Der Bebauungsplan kann demnach im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Gemeinde Neufahrn bei Freising, den ...........ccccccviiiieiiiieiiieee e,

Erster Burgermeister Franz Heilmeier
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