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Satzung

Gemeinde Neufahrn erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rémerweg“ i.d.F. vom 21.08.2007.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung unterschiedliche Art und Mal3 der Nutzung
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 GE1 Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO, Teilbereich GE1

2.1.1 Im Teilbereich GE1 sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
o Gewerbebetriebe aller Art
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
e Lagerplatze sind nur in Gebauden zuldssig. Ihre maximale Flache darf 25%
der Gebaudeflache nicht Gberschreiten

2.1.2 Im Teilbereich GE1 kénnen folgende Nutzungen aushahmsweise zugelassen
werden:
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Einzelhandelsbetriebe ausschlief3lich zur Versorgung des Gebietes mit einer
maximal zulassigen Verkaufsflache von 100m2. Handwerksbetriebe oder pro-
duzierende Gewerbebetriebe diurfen auf einer Verkaufsflache von maximal
100m?2 dort hergestellte oder verarbeitete Produkte veraufR3ern (Ladenverkauf).
Der Verkauf von Randsortimenten ist nicht zulassig.

2.1.3 Im Teilbereich GEL1 sind folgende Nutzungen nicht zul&ssig:
e Offene Lagerplatze, z.B. fur Heizmaterial, Schrott, Abfalle, Autowracks und
ahnlich wirkende Flachen
e Lagerbetriebe
o Betriebe des Logistik- und Speditionsgewerbes
e Gewerbliches Parken
e Tankstellen
e Boardinghauser im Sinne einer Wohnnutzung
e Anlagen fur sportliche Zwecke
e Vergnugungsstatten
e Bordelle

2.2 GE2 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, Teilbereich GE2

2.2.1 Im Teilbereich GE2 sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
e (Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude
o Gebaude fur Forschung und Entwicklung
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2.2.2

2.2.3

2.3

231

2.3.2

2.3.3

Einzelhandelsbetriebe ausschliel3lich zur Versorgung des Gebietes mit einer
maximal zulassigen Verkaufsflache von 100m2. Handwerksbetriebe oder pro-
duzierende Gewerbebetriebe durfen auf einer Verkaufsflache von maximal
100m?2 dort hergestellte oder verarbeitete Produkte verauf3ern (Ladenverkauf).
Der Verkauf von Randsortimenten ist nicht zul&assig.

Lagerplatze sind nur in Gebduden zuldssig. lhre maximale Flache darf 25%
der Geb&audeflache nicht Uberschreiten

Im Teilbereich GE2 koénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Teilbereich GE2 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

Offene Lagerplatze, z.B. fur Heizmaterial, Schrott, Abfalle, Autowracks und
ahnlich wirkende Flachen

Lagerbetriebe

Betriebe des Logistik- und Speditionsgewerbes

Tankstellen

Boardingh&user im Sinne einer Wohnnutzung

Anlagen fir sportliche Zwecke

Vergnigungsstatten

Bordelle

Gewerbliches Parken

GE3 Gewerbegebiet geméanR § 8 BauNVO, Teilbereich GE3

Im Teilbereich GE3 sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
e Gebaude fur Forschung und Entwicklung

¢ Bahnhofsaffine Nutzungen

e Schank- und Speisewirtschaften

Im Teilbereich GE3 konnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen
werden:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Verkaufsflachen fur Sortimente des Nahversorgungsbedarfs und mit Innen-
stadtrelevanz bis zu einer Gr63e von 200 m? zugelassen werden, wenn diese
im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen oder dort hergestellte
oder verarbeitete Produkte verauf3ern (Ladenverkauf). Die Verkaufsflache
muss im Verhaltnis zur Betriebsflache untergeordnet sein.

Im Teilbereich GE3 sind folgende Nutzungen nicht zulassig:

Offene Lagerplatze, z.B. fur Heizmaterial, Schrott, Abfélle, Autowracks und
ahnlich wirkende Flachen

Lagerbetriebe

Betriebe des Logistik- und Speditionsgewerbes

Tankstellen
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e Boardingh&auser im Sinne einer Wohnnutzung
e Anlagen fir sportliche Zwecke
e Vergnugungsstatten
e Bordelle
e Gewerbliches Parken

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZz), z.B. 0,6

3.2 Die festgesetzte GRZ darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genannten An-
lagen bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,80 Uberschritten werden.

3.3 WH 16 m max. zulassige Wandhothe in Meter, z.B. 16,0 m

WHYV 16 — 20m verpflichtende Wandhohe zwischen 16 und 20 m
Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Fertigful3boden bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Da-
chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

34 OK FFB 458.00 festgesetzte Ho6he der Oberkante des Erdgeschoss-
Fertigful3bodens, gemessen in Bauraummitte in Meter Giber NN, z.B. 458,00 m uber
NN. Anpassungen um 0,25 m nach oben oder unten sind zulassig.

35 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Garagengeschos-
sen sowie Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen gem. § 21a BauNVO unbe-
rucksichtigt.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

4.1 Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gilt die
offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO mit der MaRRgabe, dass auch Gebaudelan-
gen Uber 50 m zuléssig sind.

4.2 Baulinie; an die Baulinie ist je Baugrundstiick auf eine

Lange von mind. 75 % mit der gem. A 3.3 festgesetzten
Wandhodhe anzubauen

4.3 Baugrenze

4.4 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B.
Dachiberstande, Vordacher, Fassadenteile, vorstehende Fenster, Balkone, Trep-
penauf- und abgange kann bis zu 1,5 m zugelassen werden.

4.5 Die Geltung der Regelungen zu Abstandsflachen des Art. 6 BayBO wird angeord-

net.
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5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

Garagen und Stellplatze, Lagerflachen
Garagen oder Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Stellplatze sind - bis auf die gem. Stellplatzsatzung der Gem. Neufahrn b. Freising
i.d.F.v. 29.10.2018 zu errichtenden Besucherstellplatze — nur innerhalb von Geb&u-
den zulassig.

Die oberirdischen Kfz-Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. als
wassergebundene Decke oder als Pflaster mit breiten Fugen, und durch Pflanzung
eines Baums nach jedem 5. Stellplatz zu gliedern.

Auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen ist die Errichtung von nicht tber-
dachten Besucherstellplatzen ab einem Abstand von min. 3, 00m zu den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grof3e von 20 gm
auch aul3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Die
festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist zu beachten. Die Nebenanlagen
darfen jedoch nicht in dem gemal der Planzeichnung als ,zu begrinende Flache"
dargestellten Bereich errichtet werden.

Bauliche Gestaltung

Als Dachform sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 7° Neigung
zulassig.

Dacher, die nicht fur die Energiegewinnung oder mit Technikanlagen genutzt wer-
den, sind zu begriinen. Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende Materialien
und extensive Griindacher zugelassen; Blecheindeckung nur in beschichteter Aus-
fuhrung oder als Titanzink.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind als zusammenhangende Dach-
oder Fassadenflachen zulassig.

Technikanlagen (z.B. Klimaanlagen) sind einzuhausen.

Fensterlose Fassadenabschnitte sind ab einer zusammenhdngenden Flache von
200 gm mit Kletterpflanzen zu bepflanzen.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur bis zu 2,00 m hohe Maschendraht- oder Metallgitterzaune
oder Schnitthecken mit 0,15 m Bodenfreiheit und Hinterpflanzung zulassig. Sie sind
von der StralRenbegrenzungslinie mindestens 3 m zurlickgesetzt zu errichten.
Durchlaufende Sockel sind nicht zulassig.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10
10.1
10.1.1

10.1.2

10.2

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur zur Eigenwerbung unterhalb der Dach-
traufe ederan-derSechmalseite-von-Gebauden-zulassig.

Innerhalb der Flachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und Baugrenze ist je Zu-
fahrt maximal eine bis zu 1,5 gm grof3e Werbeanlage mit max. 3 m Hohe Uber dem
gem. Ziffer A 3.5 festgesetzten Hohenbezugspunkt zulassig.

Werbeanlagen fur Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet stam-
men, sind unzulassig.

Die Verwendung von Wechselbeleuchtung, Blink- oder bewegtem Laserlicht ist un-
zulassig.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus sichtbar sind, bedurfen ausnahmslos ei-
ner Zustimmung im Einzelfall. Generell sind bei allen Werbeanlagen, die von der
Autobahn bzw. deren Anschlussstellendsten aus sichtbar sind, die Richtlinien zur
Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stralenverkehrs- und stral3enrechtlicher
Sicht zu beachten. In der Anbauverbotszone (bis 40 m entlang der Autobahn und ih-
ren Anschlussasten) ist Werbung an Autobahnen stralRenrechtlich unzulassig. Wer-
bung innerhalb der Anbaubeschrankungszone (40 m -100 m entlang der Autobahn
und ihren Anschlussasten) fallt auch unter die Bestimmungen des Bundesfernstra-
Bengesetzes (8 9 Abs. 2 i. V. m. Abs. 6 FStrG). Von der Autobahn aus sichtbare
Werbeanlagen durfen die die Dachkante nicht Uberragen, die Buchstabenhdhe der
Werbeanlagen darf 1/50 der Entfernung zur Autobahn bzw. zum Anschlussast nicht
Uberschreiten. Bildmotive, Satzaussagen, Telefonnummern etc. und Fremdwerbung
sind ausgeschlossen. Die Beleuchtung muss stets blendfrei sein. Im Zweifelsfall
muss die Blendfreiheit durch ein Gutachten belegt werden, Schriftziige und Logos
dirfen nur wahrend der Offnungszeiten beleuchtet sein.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

p Parkplatz

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Bahnhofsvorplatz mit relevanten Nutzungen, wie z.B.
Bushaltestellen, Fahrradstander, Kiosk, Uberdachungen
etc.

Stral3enbegrenzungslinie
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11

111

12

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Immissionsschutz

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen missen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik
genigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung
von AufR3enbauteilen der DIN 4109-1 bzw. der 2. FIuGLSV zu erfillen. Der Nachweis
der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bau-
aufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 respektive der rechtskraftigen
Fassung der 2. FIUGLSV ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens
bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu flihren.

Grinordnung

| | Zu begriinende Flache; die Flache ist Teil des Baugrund-
stiicks

Die unbebauten Grundstucksflachen — auch innerhalb der Baugrenzen — sind gart-
nerisch zu gestalten, sofern sie nicht als Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie fir
Stellplatze bendtigt werden. Mindestens 15% der jeweiligen Grundsticksflache sind
als Vegetationsflachen mit direktem Erdanschluss auszubilden. Pro angefangener
350 gm Grundstucksflache sind mind. 1 Baum und 5 Str&ucher zu pflanzen (s. Nr.
11.5).

Der aufRerhalb der bebaubaren Flachen liegende Griinstreifen ist als extensive Wie-
senflache mit Baumpflanzungen anzulegen.

Fur die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehoélze sind folgende
Baum- und Straucharten sowie Pflanzgrdf3en bindend:

Baume Pflanzgrofie: Hochstdmme 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher PflanzgroiRe: 2 mal verpflanzt, Gr63e mind. 100 bis 125 cm.
Es wird auf die Artenliste gem. B Hinweise 8.2 verwiesen.

Fur Baume in Belagsflachen ist eine spartenfreie, offene, durchwurzelbare Pflanz-
flache von mindestens 2 gm Grundflache vorzusehen.

Baumgraben sind mit einer Mindestbreite von 2,5 m vorzusehen.

Fur Baume in Belagsflachen sind ausnahmsweise auch Uberdeckte Baumscheiben
zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.
Die Baumscheiben sind mit Baumschutzgittern abzudecken. Mindestgrof3e 1,90 x
1,90 oder Durchmesser 1,90 m. Im Bereich Uberdeckter Baumscheiben ist ein
durchwurzelbarer Standraum von insgesamt mindestens 24 gm zu schaffen.

Bestehende Geholze, die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitat ent-
sprechen, kdnnen angerechnet werden. Ausfallende Geholze sind in der festgesetz-
ten Pflanzqualitat nachzupflanzen.
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12.9

12.10

12.11

12.11.1

12.11.2

13

13.1

B

6

Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 80 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung der Freiflachen, einschliellich der
Dach- und Fassadenbegriinung ist vom Bauherrn in einem Freiflachengestaltungs-
plan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Versickerung von Regenwasser

Das auf oOffentlichen und privaten Grundstiicken von versiegelten und tberdachten
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist anfallendes Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstick, auf dem das Regenwasser anfallt, oberflachig und
moglichst breitflachig zu versickern, z. B. in Grunflachen, Versickerungsmulden oder
-grdben. Ausnahmsweise konnen Rigolen zugelassen werden, sofern nachgewie-
sen wird, dass die Flachen nur fir oberflachige Versickerung nicht ausreichen. Einer
eventuellen Niederschlagswassernutzung ist der Vorrang vor der Pflicht zur Versi-
ckerung zu geben.

Falls zur Dacheindeckung unbeschichtete Metalldacher zum Einsatz kommen, ist
das von diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser lber eine mindestens 30
cm starke belebte Bodenzone zu versickern.

Bemal3ung
e 160 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
2631/13 Flursticksnummer, z. B. 2631/13

-:| bestehende Bebauung

vorgeschlagene Bebauung

+—+——+—-—o»-—-—  Planungen zur moglichen Errichtung eines S-
: J Bahnhaltepunkts Mintraching

Stellplatze
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Neufahrn in der zum Erlass der Satzung
gultigen Fassung.

Immissionsschutz

Zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens sind durch die bayerische Landesre-
gierung fur den Flughafen Miinchen keine Larmschutzbereiche im Sinne des Geset-
zes zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) festgelegt, sodass ggf. entstehende
schutzbedurftige Nutzungen dem Grunde nach nicht in den Anwendungsbereich der
Zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm
(Flugplatz-SchallschutzmalRnahmenverordnung - 2. FlugLSV) mit den unter § 3
festgelegten Schallschutzanforderungen fallen. Sofern schutzbedirftige Nutzungen
bzw. Aufenthaltsrdume zum Zeitpunkt des Bauantrags durch die Festlegung von
Larmschutzbereichen im Sinne des FluLarmG in den Anwendungsbereich der 2.
FlugLSV fallen, sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung der Au-
Renbauteile dieser Nutzungen getrennt nach der 2. FlugLSV fiur Luftverkehrslarm
und nach der DIN 4109-1 fir Straf3en- und Schienenverkehrslarm sowie Gewerbe-
larm in der jeweils glltigen Fassung zu beurteilen und vergleichend gegentberzu-
stellen. Der jeweils hohere Wert ist einzuhalten.

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1
Absatz 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.
Darin sind die betrieblich bedingten Beurteilungspegel innerhalb des Gewerbege-
biets unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schal-
lausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorpti-
on, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexions-
einflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien zu
ermitteln und Uber einen quantifizierenden Vergleich mit den in einem Gewerbege-
biet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm zu beurteilen.

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1
Absatz 4 BauVorlV die Vorlage eines Gutachtens zur Untersuchung der Immissio-
nen durch Erschitterungen sowie durch sekundaren Luftschall, hervorgerufen durch
die nordlich des Geltungsbereichs verlaufenden Bahnstrecken 5557 und 5559, an-
geordnet werden.

Grunordnung

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgeb&aude durchzufuhren. Sie sind zu pflegen, im Wuchs zu férdern und bei
Ausfall nachzupflanzen.

Es wird die Verwendung folgender Baum- und Straucharten empfohlen:

Baume: Rotbuche, Ulme, Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Spitzahorn, Sal-
weide, Eberesche, Traubenkirsche, Wildkirsche, Zitterpappel;

Straucher:  Hartriegel, Kornelkirsche, Haselnuss, Pfaffenhiitchen, Schneeball,
Weilddorn, Kreuzdorn, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schlehe, Heckenkirsche,
Strauchweiden, Wildrosen;
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11

12

13

14

Werbeanlagen, die auf die Bundesautobahn A 92 ausgerichtet und geeignet sind,
den Verkehr abzulenken oder zu beeintrachtigen, durfen nicht errichtet werden.
Diesbezuglich sind das BundesfernstralRengesetz (FStrG) und § 33 Abs. 1 der Stra-
Renverkehrsordnung zu beachten.

Entlang der S-Bahn-Strecke sind die einschlagigen Auflagen, soweit sie nicht durch
Festsetzung in der Planzeichnung bereits bertcksichtigt sind, der Deutschen Bahn
Netz AG und des Eisenbahn-Bundesamtes zu beachten und einzuhalten.

Das Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Minchen MUC. Es
gelten Hohenbeschrankungen, die in den zulassigen Wandhohen bertcksichtigt
sind. Krananlagen bei Uberschreitung des Bauschutzbereiches beim Luftamt Stid-
bayern zu beantragen.

Fur den Fall, dass im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder den Baumalf3-
nahmen selbst, Bodenverunreinigungen festgestellt werden sollten, ist das Landrat-
samt Freising — Sachgebiet 41 - unverziglich zu verstandigen. Es ist dann dafur
Sorge zu tragen, dass bei belasteten Boden die Separierung, Untersuchung auf
entsprechende Parameter nach den Bodenschutzgesetzen sowie die ordnungsge-
mafe Entsorgung erfolgt. Die Nachweise sind dem Landratsamt Freising unaufge-
fordert vorzulegen. Die Priuf- und MaRnahmewerte fir Gewerbegebiete der Bundes-
bodenschutzverordnung sind einzuhalten. Oberboden, der bei baulichen Mal3nah-
men oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anféllt, ist moglichst in nutzba-
rem Zustand zu erhalten. Auch sonstige Beeintréachtigungen des Bodens, wie z. B.
Bodenverdichtungen sind méglichst zu vermeiden. Der gewachsene Bodenaufbau
soll Gberall dort erhalten werden, wo keine bauliche Anlage errichtet und auch sonst
keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erforderlich ist.
Es wird dringend empfohlen, schon in der Planungsphase ein sog. Bodenmanage-
mentkonzept zu erarbeiten, denn fir Oberboden, der abtransportiert und anderwei-
tig wieder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden soll, ist§ 12
Bundesbodenschutzverordnung (BBodsch V) zu beachten. Gemaf3 § 12 Abs. 3 und
4 BBodschV ist Bodenmaterial, das entfernt werden muss und an, anderer Stelle
wieder aufgebracht wird, entsprechend untersuchen zu lassen. Je nach Gré3e und
Hohe der Aufflllung ist fur die Flache, auf der der Oberboden aufgebracht werden
soll, eine Baugenehmigung zu beantragen. Diese Fragestellungen sind vorab mit
demLandratsamt Freising zu klaren.

Insbesondere nach Starkniederschldgen und bei Hochwasser der Isar ist mit
Grundwasserstanden im Bereich von 50 cm unter Gelande zu rechnen.

Fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist beim Landratsamt
Freising ein entsprechender Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

Fur das Bodendenkmal Romerstrafe sind die Auflagen des Bayerischen Landesam-
tes fur Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landratsamt Frei-
sing zu beachten. Die Antragsteilung auf Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnis zum Aushub nach Art. 7 Abs. 1 DSchG, nach erfolgter Klarung und Untersu-
chung unter fachlicher Aufsicht und Abstimmung, ist formlos bei der Unteren Denk-
malschutzbehodrde vorzunehmen. Im Bereich von Bodendenkmalern sind vor einer
Uberbauung arch&ologische Ausgrabungen durchzufiihren.
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15 Artenschutz

15.1 Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

15.2 Aus Grinden des Artenschutzes soll auf vogelgefahrdende Glasflachen verzichtet
werde, inshesondere als Larmschutzverglasung, an Durchgangen und als Eckver-
glasungen. Es wird empfohlen Vogelschutzglas der Kategorie A nach ONR 191040

einzusetzen.

15.3 Fir AufRenbeleuchtung sind streulichtarme und insektenfreundliche Leuchtkorper zu
verwenden, z.B. in Form von Natrium-Hochdrucklampen oder modernen LED-

Lampen.

Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Gemeinde

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 05/19.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Erster Burgermeister Franz Heilmeier
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
26.11.2018 gefasst und am 28.03.2019 ortsiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1

BauGB).
Die offentliche Auslegung des am ................ gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in
der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom ................ bis ................

stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behotrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
................ bis ................ stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... , wurde mit der Begriindung gemall § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis ..ol erneut Offentlich ausgelegt
sowie die Behotrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafld § 4a Abs. 3
i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Dabei wurde gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB
bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verklrzt wird und
Stellungnahmen nur zu den geanderten/ erganzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ................ wurde
vom Gemeinderatam ................ gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Neufahrn, deN ...

(€SI 1=To =] ) TP TPOTPRRPRTRRRRRON
Erster Burgermeister Franz Heilmeier

2. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am ........cccceeens ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ................ in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).

[€ST1=To 1= ) PPN
Erster Burgermeister Franz Heilmeier

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NEF 2-76 Seite 13/13



