Gemeinde Neufahrn - Bauamt - Neufahrn, den 23.11.2022

. Bekanntmachung
tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91
,Gewerbepark Rémerweg*

(Beteiligung der Offentlichkeit, erneute Auslegung gemés § 4a Abs. 3 BauGB - Baugesetzbuches)

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg” gefasst. Hierzu wurde auch schon das Verfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es erfolgte die Wiirdigung dieses Verfahrens durch den Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 17.05.2021. Mit Beschluss vom 15.11.2021 beschloss der Gemeinderat die Er-
weiterung des Geltungsbereiches der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Rémer-
weg* auf das Grundstiick mit der Flurnummer 2631/8 der Gemarkung Neufahrn. Ziele im Rahmen der

3. Anderung sollen hierbei eine hochwertigere Ausnutzung der guten Lage in noch fuBlaufiger Nahe zum
zukiinftigen S-Bahnhaltepunkt sein. Im Bereich des zukiinftigen Bahnhofsplatzes wird eine Flache fur ein
Bahnhofsgebaude festgesetzt. Entlang der StraBen sind Mindesthéhen von Gebauden vorgesehen. Eine
bereits genehmigte Nutzung auf der hinzugefiigten Erweiterungsflache im Stden soll weiterhin zuldssig
sein und als MaBstab auch flr eine alternative Bebauung gelten.

Nachfolgend ist die zeichnerische Darstellung eingefligt.




Far den vorliegenden Entwurf wurde eine Vorprufung des Einzelfalls nach § 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB
durchgeflhrt. Hierbei handelt es sich die Einschatzung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu ber(ick-
sichtigen waren, wie sie aufgrund der zulassigen Grundflache notwendig ist. Gemaf dieser Vorpriifung
des Einzelfalls ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplanes wohl keine erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen, die entsprechend in der Abwagung zu berlcksichtigen wéren. Der Bebau-
ungsplan kann demnach im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht an-
zuwenden. In seiner Sitzung am 24.10.2022 hat der Gemeinderat nach erfolgter Wirdigung beschlos-
sen, die erneute Auslegung durchzufihren.

Die Gemeinde gibt der Offentlichkeit geman § 4a Abs. 3 BauGB die Méglichkeit sich in der Zeit vom
Freitag, den 02.12.2022 bis Mittwoch, den 11.01.2023

zur dieser Planung zu auBern. Auf Wunsch erlautert ein Mitarbeiter des Bauamtes gerne die Planung.
Falls Sie einen Termin zur Einsicht in die Unterlagen wiinschen kann dieser gerne telefonisch unter der
Telefonnummer 08165 / 9751 211 vereinbart werden.

Jedermann kann den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung (Stand 22.04.2020) und Vorprifung
des Einzelfalls nach§ 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB im Bauamt des Rathauses der Gemeinde Neufahrn,
BahnhofstraBe 32, im Flurbereich im Il. Stock (barrierefrei zu erreichen) wahrend der allgemeinen
Dienststunden

-Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
-Dienstag, zusétzlich von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
-Donnerstag, zuséatzlich von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

einsehen und sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichten.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung kann auch auf der Homepage der Gemeinde
Neufahrn unter der Rubrik Aktuelles/Bekanntmachungen auf www.neufahrn.de eingesehen wer-
den.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungs-
plan unbertcksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
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Angeheftet am: 24.11.2022
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Franz Heilmeier

1. Blrgermeister Abgenommen am: 12.01.2023
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