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1.1 Verkehrsflächen (§9(1)11 BauGB)

1.1.1 Die Aufteilung der Verkehrsfläche in Fahrbahn, Mehr-
           zweckstreifen, Wirtschaftsweg, Fuß-/Radweg, Verkehrs-
           grün ist durch Plandarstellung festgesetzt.
           Die Mehrzweckstreifen können bedarfsgemäß als Geh-
           weg oder Ausweichstreifen genutzt werden.

Die Straßenbegrenzung ist die Grenze zwischen Ver-
kehrsfläche und privater Grundstücksfläche bzw. öffent-
licher Grünfläche.

.

1.1.3 Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

1. Panungsrechtliche Festsetzungen

An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten 
sind Laubbäume entsprechend der Artangabe bzw. 
gemäß Liste A / B  zu pflanzen und dauerhaft zu unter- 
halten. Von den Festsetzungen kann in der Lage gering- 
fügig abgewichen werden, soweit die Grundzüge der 
Planung nicht berührt werden.

Die straßenbegleitenden Grünstreifen sind als arten-
reiche Rasen- oder Wiesenflächen herzustellen. 
Zufahrten über den Grünstreifen sind mit Schotterrasen 
oder als Rasenfugenpflaster auszubilden.  

1.1.4 Verkehrsgrün (innerhalb Straßenbegrenzungslinie)

Der von Kirche, Gaststätte, Feuerwehrhaus umgebene 
Platz wird, einschließlich einer Teilfläche der Haupt- 
straße, als Verkehrsfläche mit Zweckbestimmung 
"Dorfplatz" festgesetzt.

1.1.2 Die Maßzahlen zu Fahrbahnbreiten/ Gehwegbreiten sind 
festgesetzt.  Die Gehwegbreite, die nicht unterschritten 
werden darf beträgt 1 m.

1.5 Bindungen für Pflanzung und Erhaltung von
       Gehölzen (§9(1)25BauGB)

1.5.1 Bäume

Die Mindeststammumfänge für zu pflanzende Bäume 
betragen für: 
Großbäume (Endwuchshöhe > 20m)               18/20 cm
mittelgroße Bäume (Endwuchshöhe 10-20m)  16/18 cm
kleine Bäume (Endwuchshöhe < 10m)          > 14 cm

Für Baumpflanzungen auf Einzelstandorten in Belags- 
flächen ist eine durchwurzelbare Pflanzfläche von 
mindestens 16 qm vorzusehen. Die Baumscheibe kann 
überdeckt ausgeführt werden.

In Nähe des Spiel- und Bolzplatzes wird eine Verkehrs-
fläche mit Zweckbestimmung "Öffentliche Parkplätze" 
festgesetzt.

1.2.1 Im Plangebiet sind Versorgungsleitungen nur als 
unterirdische Leitungen zulässig.

1.2 Versorgungsleitungen (§9(1)12 BauGB)

1.4 Flächen für den Regenwasserabfluss (§9(1)16 BauGB) 

1.4.1 Die Fläche zur Sammlung und Rückhaltung des 
Oberflächenwassers ist als Erdbecken mit  flach 
ausgeformten Böschungen herzustellen.

1.3 private Grünflächen (§9(1)15BauGB) 

1.3.1 private Freifläche - Vorzone ohne Einfriedung
(außerhalb Straßenbegrenzungslinie)
Die nicht eingefriedete Vorzone  ist mit arten-  
reichem Rasen/Wiese zu begrünen.  
Zufahrten und Stellflächen sind versickerungsfähig, 
mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wasser- 
gebundener Decke herzustellen.

3. Hinweise

2.2.1 Je straßenseitiger Grundstücksgrenze wird die Anzahl 
der Zufahrten zu Stellplätzen, Garagen, Carports oder 
rückwärtigen Grundstücksbereichen  begrenzt auf 
maximal zwei Zufahrten.

3.1.1 Ergänzend zu den Festsetzungen aus dem vorlie- 
genden B-Plan Nr. 110 sind die Festsetzungen aus 
rechtskräftigen Bebauungsplänen zu beachten, soweit 
sich die räumlichen Geltungsbereiche überlagern:
B-Plan Nr. 88 „Erweiterung des Dorfgebietes in  
Hetzenhausen am nordwestlichen Ortsrand“
B-Plan Nr. 74 „Ortschaft Hetzenhausen“

3.3.1 Bei Baumaßnahmen im Bereich von zu erhaltenden 
Bäumen sind alle erforderlichen Schutzmaßnahmen mit 
besonderer Sorgfalt durchzuführen. Die Anforderungen 
der DIN 18920 und die ZTV-Baum sind zu beachten.

3.4 Hinweise zur Straßenbeleuchtung
3.4.1 Für die Außenbeleuchtung sind insektenfreundliche 

Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden. 
Der Lichtkegel ist gebündelt auf die Verkehrsober-
fläche zu lenken.

2.3.1 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 
und der örtlichen Bauvorschriften ist den Bauvorlagen 
ein Freiflächengestaltungsplan mit Angaben zum 
Baumbestand, zur Art und Qualität der Bepflanzung, zu 
den versiegelten Flächen und zu den Einfriedungen 
beizufügen.

2.2 Stellplätze, Zufahrten
Die gemeindliche Stellplatzsatzung hat Gültigkeit.
Festgesetzt werden folgende ergänzende Regelungen 
sowie Einschränkungen :

2.2.2 Die maximale Breite von Zufahrten zu einem Grundstück 
mit ausschließlicher Wohnnutzung beträgt 3 m/Zufahrt.

2.3 Freiflächengestaltungsplan

3.1 Hinweis zu bestehenden Bebauungsplänen

3.3 Hinweise zu Baumerhalt und Baumpflanzung

3.3.2 Bei Baumpflanzungen sind die gebotenen Abstände zu 
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zu beach-
ten (Merkblatt über Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsanlagen, Merkblatt über Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen, GW 125 März 1989). Zur Verringerung der 
Abstände sind gegebenenfalls technische Hilfsmittel 
(vorgefertigte Trennelemente) einzusetzen.

3.2.1 Die Räumung des Baufeldes sowie Rodungs- und 
Gehölzschnittmaßnahmen sind in der Zeit von Anfang 
Oktober bis Ende Februar durchzuführen. 
(gem. § 39 (5) 2 BNatSchG)

3.2 Hinweise zum Allgemeinen Artenschutz

2.1.3 Bei freien oder geschnittenen Hecken entlang der Einfrie-
dung sind die Pflanzen mit mind. 0,5 m Abstand hinter
der festgesetzten Einfriedungslinie (von der Verkehrs-
fläche aus betrachtet) zu setzen. 
Überwuchs über die Einfriedungslinie ist entsprechend
§3 (5) der Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn 
zu beseitigen. 
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Verfahrensvermerke

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstücksgrenzen

nachrichtliche Darstellungen

Flurstücksnummer613/31

bestehendes Hauptgebäude mit 
Hausnummer

461.24
bestehende Höhenkote 
in Metern über NN

bestehende Garagen / Carports / 
sonst. Nebengebäude

bestehendes Fließgewässer

vorhandener Baum, 
Erhalt empfohlen

vorhandene Vegetation

Eingang

Einfahrtstor

Umgriff  Bebauungsplan 88
mit Erweiterung

bestehende Zufahrt

empfohlene Baumpflanzung

empfohlene Pflanzung
Hecke /Einzelstrauch

bestehender Fischweiher,
mit Funktion Löschweiher

Grenze der Ortseinfahrt

3

bestehende Böschung

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
    

Die gemeindliche Einfriedungssatzung hat Gültigkeit.
Festgesetzt werden folgende ergänzende bzw 
abweichende Regelungen:

2.1 Einfriedungen (straßenseitig)

An den im Lageplan dargestellten Standorten sind 
Sträucher bzw. Strauchhecken  entsprechend den 
Artangaben der Liste C zu pflanzen und dauerhaft zu 
unterhalten.
Qualität: verschulte Sträucher, H 100-150
Pflanzabstand: 
mind. 1 Strauch / 1,5 m² (Hecke mehrreihig)
mind. 1 Strauch / 1 lfm (Hecke einreihig

1.5.2 Sträucher, Hecken

 Nicht zulässige Einfriedungen
z.B.:
- Jägerzäune
- geschlossene Holzbretterzäune
- Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, 
- Mauerwerk, Betonmauern, Gabionen 

2.1.1 Zulässige Einfriedungen:
- sockellose Holzzäune mit senkrechten Latten- oder 
  Staketen
- sockellose Stahlzäune, senkrecht gestäbt
- geschnittene Hecken mit Arten der Listen B und C
  Höhe maximal 1,50 m
- freiwachsende Hecken mit schnittverträglichen Arten 
  der Liste C. 
- Maschendrahtzäune, Stahlgitterzäune, soweit sie in ge- 
  schnittene oder freiwachsende Hecken integriert sind. 
- Zaunhöhe: 1,10m - 1,30m

2.1.2 Die Einfriedungen sind dem natürlichen Geländeverlauf 
anzupassen. Stützmauern sind nicht zulässig. 
Die Zaunoberkante ist parallel zum Gelände auszubilden,
oder waagrecht, bezogen auf jeweils ein Zaunfeld. 
Zaunfeldoberkanten mit konvexen oder konkaven Bögen
sind nicht zulässig. 

1.5.3 Pflanzlisten: 
 Heimische, standortgerechte Gehölze (Auswahl) 

A Bäume I. und II. Ordnung 
Acer campestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus 

(Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Buche)
Fraxinus excelsior (Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus petraea 

(Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix caprea (Salweide)
Sorbus aucuparia ( Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos 

(Sommerlinde)
Ulmus glabra (Bergulme)

B Obstgehölze/Nussbaum
Apfel
Birne
Kirsche
Quitte
Zwetschge
Walnuss
u.a.

C Sträucher 
Cornus sanguinea  (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna 

(Eingriffeliger Weißdorn)*
Euonymus europaeus 

(Pfaffenhütchen)
Ligustrum vulgare (Liguster )
Lonicera xylosteum 

(Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) 
Rhamnus carthartica 

(Kreuzdorn)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Ribes alpinum 

(Alpenjohannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra 

(Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa 

(Traubenholunder)
Viburnum lantana 

(Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus 

(Wasserschneeball)
                                        
*  nur in Einzelexemplaren
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