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1. Ausgangslage und Anlass der Anderung
Der Planungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt am nord-westlichen Orts-
rand von Hetzenhausen. Nordlich und westlich wird das Planungsgebiet durch die land-
wirtschaftlichen Nutzungen gem. gultigem Flachennutzungsplan sowie der ehemaligen
GemeindeverbindungsstralRe Hetzenhausen-Fahrenzhausen begrenzt. Ostlich und sld-
lich wird der Planungsbereich durch die Ortschaft Hetzenhausen begrenzt.
Seit Anfang der 2000er Jahre planen die dstlich des Planungsbereichs befindlichen Ei-
gentimer von Flur-Nr. 844/5 und 841 eine Erweiterung ihrer Bebauung nach Westen.
Zum einen sollen die bestehenden Gewerbebetriebe erweitert bzw. eine flexible gewerb-
liche Nutzung geschaffen werden und zum anderen soll Wohnraum fiir z.B. Mitarbeiter
geschaffen werden.
Um eine ungeordnete Entwicklung der Bebauung zu verhindern und einen Ortsrand zu
gestalten, der das Erscheinungsbild Hetzenhausens im Westen pragt, sollen im Rahmen
der Bauleitplanung baurechtliche Méglichkeiten um die stadtebauliche Entwicklung zu

steuern, geschaffen werden.

Der Planungsbereich ist derzeit unbebaut und wird teilweise als Lagerflache genutzt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als landwirtschatftliche
Flache dargestellt. Um die rechtlichen Voraussetzungen fir o0.g. Vorhaben zu schaffen,
bedarf es der Anderung des Flachennutzungsplanes. Gleichzeitig wird im Parallelver-
fahren mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 141
,Wohn- und Gewerbeflache am nordwestlichen Ortsrand von Hetzenhausen im Bereich
der Stralle Am Winkelfeld“ aufgestellt.

Das Planungsgebiet ist Uber die bestehende ErschlieBung der ndrdlich gelegenen

StralRe ,Am Winkelfeld“ an das 6ffentliche StralRennetz angeschlossen.

2.  Ziele der Raumordnung
Die Flachen des Gemeindegebiets von Neufahrn sind in der Strukturkarte des Landes-
entwicklungsprogramms (LEP Bayern 2023, Anhang 2) als ,Verdichtungsraum® darge-
stellt.
Laut LEP 2.2.7 (G) sollen die Verdichtungsraume ,so entwickelt und geordnet werden,
dass

- sie ihre Aufgaben fir die Entwicklung des gesamten Landes erfillen,
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- sie bei der Wahrnehmung ihrer Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine
raumlich ausgewogene sowie sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten,

- Missverhéltnissen bei der Entwicklung von Bevélkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen
entgegengewirkt wird,

- auf eine umwelt- und gesundheitsvertragliche Bewaltigung des hohen Verkehrsauf-
kommens hingewirkt wird,

- sie Wohnraumangebot in angemessenem Umfang fur alle Bevoélkerungsgruppen so-
wie die damit verbundene Infrastruktur bereitstellen,

- sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und

- ausreichend Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.”

Laut LEP 5.1 (G) sollen ,die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschatft, ins-
besondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe [...] erhalten und verbessert werden.*
Das Anbindegebot gem. LEP 3.3 (Z) wird eingehalten.

Entsprechend dem Leitbild des Regionalplans der Planungsregion 14 (Minchen) soll
,die Attraktivitat und die Leistungsfahigkeit der Region [...] gesichert und weiterentwi-
ckelt werden® (Al, G 3.2). Auch sollen ,in allen Teilrdumen der Region [...] wohnortnahe
Arbeitsplatze ermdoglicht werden (B IV, G 2.1

Zudem wird unter B IV, G 2.4 , betont: ,dezentrale, wohnortnahe Handwerksstrukturen
sollen erhalten und soweit mdglich durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt
bzw. wieder hergestellt werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Ge-

werbebetriebe soll vorrangig Rechnung getragen werden.”

3. Planungsziel und beabsichtigte Darstellung

Der bestehende Gewerbebetrieb bendtigt zur wirtschaftlichen Weiterentwicklung den
Neubau von Betriebsgeb&duden, um seine Lagerkapazitaten auszuweiten. Zugleich soll
neues Gewerbe angesiedelt werden.

Zudem werden Wohngebaude fir z.B. Mitarbeiter bendtigt, da die ansassigen Gewerbe-
firmen in Zeiten des Fachkraftemangels und der abgelegenen Lage von Hetzenhausen
sonst nicht attraktiv sind.

Hierfir sollen die Planungsvoraussetzungen im Rahmen der Anderung des Flachennut-

zungsplanes geschaffen werden. Zur Umsetzung dieses Ziels wird der Planungsbereich
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3.1

im Flachennutzungsplan zukunftig als Allgemeines Wohngebiet und Gewerbegebiet auf
bisherigen Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die im Anderungsbereich geplante Bebauung soll den landlichen Charakter der Ort-
schaft wiederspiegeln. Es wird daher eine Bebauung angestrebt, die sich an die beste-
hende Dorfstruktur angliedert und deren Dimensionen Ubernimmt. Gleichzeitig sollen
sich Bebauung und Begriinung landschaftlich einfligen und durch ihre Geschlossenheit
einen klar ablesbaren Ortsrand darstellen.

Der Ortsrand wird durch Geh6lz- und Baumpflanzungen bestimmt. Eine Baumhecke
wurde bereits im Zuge der ehemaligen Ausgleichsflachen von Bebauungsplan Nr. 88
angeleqt.

Weitere Baumpflanzungen sind zur Gliederung des StraBenraums und innerhalb der

Bauflachen vorgesehen.

Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Erweiterung und Neuschaffung von Gewerbebetrieben und
Wohnraum geschaffen. Die Mdglichkeit zur VergréRerung und Schaffung von Gewerbe-
und Wohnraum ist die Basis flr die wirtschaftliche Zukunft und sichert die Wettbewerbs-
fahigkeit.

Die derzeit als Lagerplatz genutzte Flache soll Gberbaut werden. Fiur diesen Eingriff in
Natur und Landschaft sind AusgleichsmalRnahmen aus dem Naturschutzrecht erforder-
lich. Fur die erforderlichen Kompensationsmafinahmen haben die Bauwerber bereits
Flachen westlich des Anderungsbereichs zur Verfiigung gestellt und Kompensations-

mafinahmen umgesetzt.

Mit der Planung ist keine relevante Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Ebenso ist keine erhebliche Zunahme von Larmemissionen anzunehmen.
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4.  Anlagen:

Anlage 1 Umweltbericht zur 30. Anderung des Flachennutzungsplans, Stand 23.04.2024
Fisel und Konig, Landschaftsarchitektur und Stadtplanung

Anlage 2 Fachbeitrag spezielle artenschutzrechtliche Prifung des ,Fachblros Biologie*

in Bearbeitung durch Herrn Christoph Junge vom 24.11.2022

Eching, den 05.06.2024
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