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Beteiligung der Triger éffentlicher Belange Eﬁ-t;er Béuléitplanung’

XI1§ 4 Abs. 1i.V.m. § 4a ABs. 4 BauGB nur per E-Mail

Wichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr

Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. Beabsichtigte Planung -

Gemeinde: Neufahrn b. Freising 42-1735/2-162-2022

XFlachennutzungsplan (FNP)
O mit Landschaftsplan

26. Anderung fiir das Gebiet B-Plan Nr. 133
o

O Bebauungsplan Nr. 74 4 7
fiir das Gebiet Enmg Nord N

O mit Grilnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O ja O nein

[0 Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

X Frist fiir die Stellungnahme: 07.06.2022

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG)

2. Triger offentlicher Belange

Untere Naturschutzbehorde

Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Freising, Landshuter Str. 31, 85350 Freising Tel. 08161/600-404

O Keine Auﬁerung

O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen




[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren konnen,
mit Angabe des Sachstandes

DX Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
Abwigungen nicht iberwunden werden kénnen (z. B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Der Vorentwurf des Flichennutzungsplans ist unvollstsindig

B Rechtsgrundlage: §5, Abs. 5 BauGB
§2a BauGB
§la, Abs. 3 BauGB

Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Bis zum nidchsten Verfahrensschritt sind die Unterlagen zu ergénzen, insb. die
Begriindung, der Umweltbericht, eine tiberschldgige Eingriffs-/Ausgleichsflichenbilanz
und eine tabellarische Gegeniiberstellung der Anderungen des FNP.

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

1. Der vorhandene Geholzbestand scﬂlte korrekt, d.h. lagegenau, im Planteil
dargestellt werden (siehe auch Bebauungsplan).

2. Die urspriinglich geplante Baumallee in dem nérdlich an die Bahnlinie
angrenzenden Geholzbestand sollte in der FNP-Anderung beibehalten werden und
durch entsprechende Baumsymbole ergdnzt werden.

Freising, 01.06.2022 Ise, TAR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Beteiligung der Triger éffentlicher Belange an der Bai eltpla(hung

1 § 4 Abs. 1i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB nur per E-Mail

VWichtiger Hinweis:
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Triger 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Threr

Zustindigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es; der Gemeinde die notwendigen
Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die
Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. Beabsichtigte Planung
Gemeinde: Neufahrn b. Freising 42-1735/2-162-2022

OFlachennutzungsplan (FNP) O mit Landschaftsplan

Bebauungsplan-Neuaufstellung
fir das Gebiet B-Plan Nr. 133 ,Nord -West II, Wohngebiet zwischen Weiden-und

Ligusterweg™

X mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs O ja J nein
[0 Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

O Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme: 07.06.2022, verlingert bis 10.6.22

O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)

2. Triger o6ffentlicher Belange
Untere Naturschutzbehorde

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Landratsamt Freising, Landshuter Str. 31, 85350 Freising, Tel. 08161/600-404
[J Keine Aulerung

[0 Ziele der Raumordnung und Landesplénung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslgsen




[[] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes.

DX Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in den
Abwigungen nicht iiberwunden werden kénnen (z. B. Landschafis- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

1. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind zu unterlassen.

2. Eine dauerhafie Begriinung von Flachdichern ist kein Ausgleich im Sinne des
Leitfadens.

3. Mit dem vorgesehenen Ausgleichsflichenkonzept besteht aus
naturschutzfachlicher Sicht kein Einversténdnis.
Das angestrebte Ziel, die Qualitiit der Ausgleichsflichen zu verbessern, ist mit
internen, z.T. den Baugrundstiicken zugeordneten Ausgleichsflichen bzw. —
mafinahmen, nicht zu erreichen.
Im Gegenteil - die naturschutzfachliche Eignung der Flachen im Umfeld einer
intensiven Bebauung mit einer parkartigen Nutzung der 6ffentlichen Griinfliche
zur Erholung ist nicht mit den Zielen des Naturschutzes zu vereinbaren.
Die Ortsrandeingriinung, die Baumallee und die zentrale Parkfliche sind zudem
bereits als Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung eingeplant und dem
Planungsfaktor zugeordnet.
Eine doppelte Anrechnung zusitzlich als Ausgleichsfliche ist nicht méglich.

B4 Rechtsgrundlage: § 44, Abs. 1 und Abs.5 BNatSchG
§ la, Abs. 3 BauGB
§ 1, Abs. 7 BauGB

X Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Zu 1. Alle laut saP erforderlichen VermeidungsmaBinahmen sind rechtzeitig zu
veranlassen und umzusetzen. Die laut saP erforderliche CEF-Mafnahme ist vor Beginn
der vorbereitenden Baumafinahmen (Baufeldfreimachung) durchzufithren und von der
okologischen Baubegleitung in einem Bericht zu dokumentieren. Im nichsten|
Verfahrensschritt ist ein Maflnahmenkonzept mit konkreten Flichenbezug fiir die CEF-
MaBnahmenfldche vorzulegen.

Zu 2. Die Dachbegriinung kann nur als Vermeidungsmaflnahme (Planungsfaktor)
angerechnet werden.

Zu 3. Das Ausgleichsflichenkonzept fiir eine externe Ausgleichsfliche ist in enger
Absprache mit der unteren Naturschutzbehorde und dem Umweltamt der Gemeinde
Neufahrn zu iiberarbeiten.

B Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

1. Vorund wéhrend der gesamten Bauzeit ist eine ,6kologische Baubegleitung”
durch eine qualifizierte Fachkraft sicherzustellen. Die flir die 6kologische
Baubegleitung verantwortliche Person ist dem Landratsamt, Untere
Naturschutzbehérde, vor Baubeginn zu benennen.
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2.

In den textlichen Festsetzungen sollte unter dem Pkt. 6.1 Einfriedungen
folgender Text ergénzt werden:
Der Bodenabstand der Einfriedung betrdgt mind. 10 cm, um fiir Kleinséduger

durchldssig zu sein.

GeméalR Art. 9 BayNatSchG ist die Meldung von Ausgleichsflachen an das
Bayerische Okofléchenkataster von der planenden Gemeinde unverzliglich
nach Satzungsbeschiull des Bebauungsplans durchzufiihren. Die untere
Naturschutzbehérde (UNB) Freising hat die Mdglichkeit, die Flachen direkt
online in die Datenbank einzutragen und zu digitalisieren. Wir bitten die
Gemeinde, die Flachen mit unten angegebenen A/E-Flachen Meldebogen
(mit Luftbild, moglichst in digitaler Form) nicht an das Landesamt fur Umweit
(LfU), sondern direkt an die UNB Freising, Frau Schemmer, (Tel.
08161/600-419; Mail: gabriele.schemmer@kreis-FS.de) zu senden. So
werden Doppeleingaben vermieden und der Prifaufwand durch die UNB
verringert. Auf der Internetseite des LfU:

http://www.lfu.bayvern.de/natur/oekoflaechenkataster/index.htm

finden Sie: A/E-Flachen Meldebogen den Meldebogen fiir das Okokonto, ein Muster fir
einen ArcView-Shapefile zur Digitalisierung der Teilflachen z.B. in FIS-Natur.

4. Die geplante ErschlieBung des Baugebiets durch eine Verbindungsstraie

vom Kurt-Kittel-Ring sollte in den Geltungsbereich der Satzung
aufgenommen werden, da die ErschlieBung im unmittelbaren
Zusammenhang mit dem geplanten Baugebiet steht und mit der Stralen-
baumalnahme weitere Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind
und artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen.

Die ErschlieBung und Bebauung des WA 6.2 erscheint unorganisch,
unverhéltnisméanig, stadtebaulich fragwirdig und sollte ersatzlos gestrichen
werden.

AuRerdem kénnten durch den Verzicht auf diesen Bauabschnitt
artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde vermieden werden.

Freising,

08.06.2022 Ise, TAR

Ort, Datum

Unterschrift, Dienstbezeichnung




