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— rickhaltung ) i )
ca. 336 cbm : 1. Panungsrechtliche Festsetzungen
< . ﬂ [ y ﬁ 1.1 Verkehrsflichen (§9(1)11 BauGB)
45m | |- 1.1.1 Die Aufteilung der Verkehrsflache in Fahrbahn, Mehr-
— . zweckstreifen, Wirtschaftsweg, FuR-/Radweg, Verkehrs-
- Festsetzungen durch Planzeichen griin ist durch Plandarstellung festgesetzt.
(@ & . 17 Die Mehrzweckstreifen kénnen bedarfsgemaR als Geh-
<o _ y weg oder Ausweichstreifen genutzt werden.
00 mmm mmm mm - Grenze des raumlichen Geltungsbe- 5. Griinordnung Die StralRenbegrenzung ist die Grenze zwischen Ver-
- reichs des Bebauungsplans kehrsflache und privater Grundstiicksflache bzw. &ffent-
U — & ) (§9 Abs. 7 BauGB) Offentliche Griinflache licher Griinflache.

Zweckbindung der Grinflache: 1.1.2 Die MaRzahlen zu Fahrbahnbreiten/ Gehwegbreiten sind
festgesetzt. Die Gehwegbreite, die nicht unterschritten
werden darf betragt 1 m.

0= 922 :

U _ / : 1. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
\ , -

Spielplatz

Bolzplatz 1.1.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

private Freiflache - Der von Kirche, Gaststéatte, Feuerwehrhaus umgebene

2. Gemeinbedarfsflichen Vorzone ohne Einfriedung Platz wird, einschlieRlich einer Teilflache der Haupt-
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stral’e, als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Flache fir die Feuerwehr Einfriedung - Erhalt und Neuanlage - Dorfplatz” festgesetzt.
zuléssig in der festgesetzten Lage In Néhe des Spiel- und Bolzplatzes wird eine Verkehrs-
flache mit Zweckbestimmung "Offentliche Parkplatze"
festgesetzt.

3. Verkehrsflachen

Verkehrsgrin (innerhalb Straflenbegrenzungslinie)
Baum - Erhalt Die straenbegleitenden Griinstreifen sind als arten-
reiche Rasen- oder Wiesenflachen herzustellen.

o U StralBenverkehrsflache

18- 0o [[[EE ]

. Zufahrten uber den Grinstreifen sind mit Schotterrasen
Ny - N 8 I M Mehrzweckstreifen Baum - Pflanzgebot oder als Rasenfugenpflaster auszubilden.
A Y ‘ ) \ % A =Felsenbime O = Obstbaum
) AP = Spitzahorn  PA = Wildkirsche 1.2 Versorgungsleitungen (§9(1)12 BauGB
- 7~ [F | FuRweg FE = Esche Q = Eiche gung . g . (8§9(1) : )
. —_— < U N =Nussbaum T =Linde 1.2.1 Ithlgggetr)]letLS|_r:d Versorgiyngsleltungen nur als
nterirdische Leitungen zulassig.
Alternative e H (5977 sichtdreieck mit Schenkellange Baum - Fallung amenet rungen assig
Am Winkelfeld 846 U . om 1.3 private Griinflichen (§9(1)15BauGB)
—_— . \ < : festgesetzte MalRzahlen . o o
o U . . 1.3.1 private Freiflache - Vorzone ohne Einfriedung
U s - 'B| Bushalt Einzelstrauch / Geh6lz - Erhalt (auRerhalb StraBenbegrenzungslinie)
] } Die nicht eingefriedete Vorzone ist mit arten-
D N D Einzelstrauch / Gehdlz - Pflanzung reichem Rasen/Wiese zu begriinen.
—‘ p Verkehrsflache besonderer Zufahrten und Stellflachen sind versickerungsfahig,
= A rL'\ D Zweckbestimmung mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wasser-
D - g gebundener Decke herzustellen.
/ - D <> Dorfpatz
3 - _ selbsténdige Parkplatze 6. Wasserwirtschaftliche Belange 1.4 Flachen fiir den Regenwasserabfluss (§9(1)16 BauGB)
D — U ) Riickhaltemulde 1.4.1 Die Flache zur Sammlung und Ruckhaltung des
5 4 ~NEL Verkehrsgriin Oberflachenwassers ist als Erdbecken mit flach
. m _ .
I / \ \ L D I:I StraBenbegleitgriin Suchraume flr Rickhalteanlage ausgeformten Boschungen herzustellen.
~ W Niederschlagswasser
. - e ) )
— - .5 Bindungen fiir Pflanzung und Erhaltung von
D . ) \ \ befahrbarer Seitenstreifen 1.5 Bind fiir Pfl d Erhalt
— | - o
D :; < / - StraRenbegrenzungslinie Geholzen (§9(1)25BauGB)
:’ 5 om - B 1.5.1 Baume
B ) K& 2 Y 7 - : An den in der Planzeichnung dargestellten Standorten
8| X\ = = S 848 - > 4. Ver- und Entsorgung Hinweise durch Planzeichen sind Laubbaume entsprechend der Artangabe bzw.
—— KX & - gemaR Liste A/ B zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
9 o= - é III Wertstoff-Sammelstelle o mmmmm Umgriff Bebauungsplan 88 halten. Von den Festsetzungen kann in der Lage gering-
! - y mit Erweiterung fugig abgewichen werden, soweit die Grundziige der
: % Abwasser Planung nicht berihrt werden.
P 2 = < B y . | 1| 1] bestehende Bschung Die Mindeststammumfange fiir zu pflanzende Baume
> \r‘e\ v i ¢ Elektrizitat betragen fir.
& -\(\\ke o) o - f Y 7 Dpestehende Zufahrt GroRRbaume (Endwuchshéhe > 20m) 18/20 cm
((\\N < - y mittelgroRe Baume (Endwuchshdhe 10-20m) 16/18 cm
9 2 A o) P AW - y v Einfahrtstor kleine Baume (Endwuchshéhe < 10m) > 14 cm
{ _ y Fir Baumpflanzungen auf Einzelstandorten in Belags-
o A B _\/ Eingang flachen ist eine durchwurzelbare Pflanzflache von
2 0 N % mindestens 16 gm vorzusehen. Die Baumscheibe kann
O y

Uberdeckt ausgefiihrt werden.
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\ 1.5.2 Straucher, Hecken

. An den im Lageplan dargestellten Standorten sind
y © ° vorhandene Vegetation Straucher bzw. Strauchhecken entsprechend den
& Artangaben der Liste C zu pflanzen und dauerhaft zu
A unterhalten.
° 44/1 ° vorhandener Baum, Qualitat: verschulte Straucher, H 100-150
S o Erhalt empfohlen Pflanzabstand:
| &KX

mind. 1 Strauch / 1,5 m? (Hecke mehrreihig)

mind. 1 Strauch / 1 Ifm (Hecke einreihig
empfohlene Baumpflanzung
L

\

@ “ = 844/10

1.5.3 Pflanzlisten:
empfohlene Pflanzung Heimische, standortgerechte Gehdlze (Auswahl)
Hecke /Einzelstrauch

Alternative
Hauptstralde
ohne Saulen-

844/3

yoen

A Baume l. und Il. Ordnung  C Stréaucher
Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Acer platanoides (Spitzahorn)  Corylus avellana (Hasel)

Acer pseudoplatanus Crataegus monogyna
I t (Bergahorn) (Eingriffeliger Weiltdorn)*
a e n ml . . Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus
pappein, = - 849/5 nachrichtliche Darstellungen Fagus sylvatica (Buche) (Pfaffenhitchen)
& Y Fraxinus excelsior (Esche) Ligustrum vulgare (Liguster)
e Weg Lonicera xylosteum
84 O a /Z/\ bestehende Grundstiicksgrenzen Prunus avium (Vogelkirsche) (Heckenkirsche)
60 84 9/ 1 . Quercus petraea Prunus spinosa (Schlehe)
: 613/31 Flurstiick (Traubeneiche) Rhamnus carthartica
% € urstucksnummer Quercus robur (Stieleiche) (Kreuzdorn)
2 ‘ Salix caprea (Salweide) Rhamnus frangula (Faulbaum)
7 Y Y Grenze der Ortseinfahrt Sorbus aucuparia ( Eberesche) Ribes alpinum
Tilia cordata (Winterlinde) (Alpenjohannisbeere)
{ o 90 bestehende Héhenkote Tilia platyphyllos Rosa canina (Hundsrose)
'\ % O : . ©461.24 in Metern tiber NN (Sommerlinde) Rubus fruticosus (Brombeere)
O A v X o Ulmus glabra (Bergulme) Sambucus nigra
)] = (Schwarzer Holunder)
4 % E bestehendes FlieRgewasser B Obstgehdlze/Nussbaum Sambucus racemosa
844/1 1 " Apfel (Traubenholunder)
(= . . Birne Viburnum lantana
842 - be'stehen'der F_|.schwe|'her, Kirsche (Wolliger Schneeball)
> mit Funktion Loschweiher Quitte Viburnum opulus
. . Zwetsch Wasserschneeball
Be ba uu ngS pla n N r. 88 g |:| bestehendes Hauptgebaude mit Wv;tlanzcssge ( )
d; 844/7 O © Hausnummer u.a. * nur in Einzelexemplaren
> A |:| bestehende Garagen / Carports /
—; sonst. Nebengebaude

844/9

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
8 1 2.1 Einfriedungen (strafenseitig)
5 Die gemeindliche Einfriedungssatzung hat Guiltigkeit.

Festgesetzt werden folgende ergénzende bzw
abweichende Regelungen:

L, - 854/1

e
2.1.1 Zulassige Einfriedungen:
x. & 56/ 2 85 6 - sockellose Holzzéune mit senkrechten Latten- oder
8 3 8 (W) Staketen
% ‘ . - sockellose Stahlzdune, senkrecht gestabt
-~ - geschnittene Hecken mit Arten der Listen B und C
8 3 4 u.:): Hoéhe maximal 1,50 m
O [oH) B - freiwachsende Hecken mit schnittvertraglichen Arten
7 o} 856/3 der Liste C.
1 248 ® - Maschendrahtzdune, Stahlgitterzdune, soweit sie in ge-
-~ schnittene oder freiwachsende Hecken integriert sind.
854 - Zaunhdhe: 1,10m - 1,30m
B Nicht zulassige Einfriedungen
A o z.B.:
° o, - Jagerzaune
® R . 8 3 6 B - geschlossene Holzbretterzaune
Q@ o= \Q - Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen,
Py \ : - Mauerwerk, Betonmauern, Gabionen
5 .
Q@ 1 248/1 O . 3 ° . @ % 2.1.2 Die Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf
e ; i - anzupassen. Stiitzmauern sind nicht zulassig.
@ Be uu ngS pla n N r. 88 AZA_Z : N % Die Zaunoberkante ist parallel zum Gelande auszubilden,
2 e a8 g2 % ’\ . | R — 8 6 /6 0 oder waagrecht, bezogen auf jeweils ein Zaunfeld.
QC\ 1 An eru ng s ® — Ri ' E B ‘o0 "Eﬂz" T | 5 Zaunfeldoberkanten mit konvexen oder konkaven Bégen
e O egelstr Re -3 ) o ' . ‘ . sind nicht zulassig.
D - [~ 8587
) = : ’ :
e | oA . . ;
) ) ) @ N°
B 2% 858
(o) Q!
)
2
2

O
N 2.1.3 Bei freien oder geschnittenen Hecken entlang der Einfrie-
— dung sind die Pflanzen mit mind. 0,5 m Abstand hinter
832 - - der festgesetzten Einfriedungslinie (von der Verkehrs-
—_—
i
—

1252/1

flache aus betrachtet) zu setzen.

Uberwuchs (iber die Einfriedungslinie ist entsprechend
§3 (5) der Einfriedungssatzung der Gemeinde Neufahrn
zu beseitigen.

1250/1

?,0 y 2.2 Stellplatze, Zufahrten
\ Die gemeindliche Stellplatzsatzung hat Glltigkeit.
} Festgesetzt werden folgende ergdnzende Regelungen
sowie Einschrankungen :

4,80

1251 B 7\

2.2.1 Je straBenseitiger Grundstlicksgrenze wird die Anzahl
der Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen, Carports oder
ruckwartigen Grundstiicksbereichen begrenzt auf
maximal zwei Zufahrten.

. 2.2.2 Die maximale Breite von Zufahrten zu einem Grundstlick
Alte I'natlve mit ausschlieflicher Wohnnutzung betragt 3 m/Zufahrt.

1253/1 0 “ Am Grasgarten

1252 X o

2.3 Freiflaichengestaltungsplan

)
o

2.3.1 Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen
und der 6rtlichen Bauvorschriften ist den Bauvorlagen
ein Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zum
Baumbestand, zur Art und Qualitat der Bepflanzung, zu
den versiegelten Flachen und zu den Einfriedungen
beizufligen.

:85m /. . .

3. Hinweise
3.1 Hinweis zu bestehenden Bebauungsplanen

3 3.1.1 Erganzend zu den Festsetzungen aus dem vorlie-
% Q genden B-Plan Nr. 110 sind die Festsetzungen aus
y % rechtskraftigen Bebauungsplanen zu beachten, soweit
sich die rdumlichen Geltungsbereiche lberlagern:
-0 B-Plan Nr. 88 ,Erweiterung des Dorfgebietes in
Q Hetzenhausen am nordwestlichen Ortsrand*
0" B-Plan Nr. 74 ,Ortschaft Hetzenhausen*

828
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/ y 3.2 Hinweise zum Allgemeinen Artenschutz
824/3 .

o ,6 f 3.2.1 Die Rdumung des Baufeldes sowie Rodungs- und
H y GeholzschnittmaRnahmen sind in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufihren.
/3 b U (gem. § 39 (5) 2 BNatSchG)

.

3.3 Hinweise zu Baumerhalt und Baumpflanzung

3.3.1 Bei Baumalinahmen im Bereich von zu erhaltenden
Baumen sind alle erforderlichen Schutzmaflnahmen mit
besonderer Sorgfalt durchzufiihren. Die Anforderungen
der DIN 18920 und die ZTV-Baum sind zu beachten.

3.3.2 Bei Baumpflanzungen sind die gebotenen Abstande zu
bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen zu beach-
ten (Merkblatt GUber Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsanlagen, Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen, GW 125 Marz 1989). Zur Verringerung der
Abstande sind gegebenenfalls technische Hilfsmittel
(vorgefertigte Trennelemente) einzusetzen.

826

5,50 3m

40

3.4 Hinweise zur StraBenbeleuchtung
3.4.1 Fur die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche
Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.
Der Lichtkegel ist gebiindelt auf die Verkehrsober-
flache zu lenken.

1254
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Alternative
Hauptstrale
Bereich

Bolzplatz

880/3

e ) 880/1

Die Gemeinde Neufahrn b.Freising, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. v. 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.02.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993, der Planzeichenverordnung (PlanzV90), der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch
Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25. Februar 2010, des Bayerischen Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) i.d.F. v. 23.12.2005 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2010 diesen
Bebauungsplan als Satzung.
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Verfahrensvermerke

> y 1. Der Beschluss zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes (§ 30 Abs.3 BauGB) wurde vom
% | 4 Gemeinderat Neufahrn am ..25.05.2009.. gefasst und ortsuiblich bekannt gemacht (§2 Abs.1 BauGB).
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom .................... DiS v
stattgefunden. (§3 Abs.1 BauGB)

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom

b
¢ 880/12
"

hat in der Zeitvom ..........ccccceeee DiS oo stattgefunden.
(§4 Abs. 1 BauGB)
/ o Alte I'I‘Iatlve 4. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .............cccc.......
¥ 0 ( -- hat in der Zeitvom .........ccccccee. bis einschl. .......cccoeiiiiiiinee stattgefunden (§3 Abs.2 BauGB)
§ 1259 Furholzer

Stralde

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .................... samt Begrindung
wurde vom Gemeinderat Neufahrn in der Sitzung vom .............cc......... gefasst. (§10 Abs.1 BauGB)

Neufahrn, den ................

1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemass §10 Abs.3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan i.d.F. vom
.................... in Kraft (§10 BauGB)

Neufahrn, den ................

1. Blrgermeister

eS|

I I /
Alternative 1 . Alternative 2 1
Einmindung [ . EinmUndung ] 1757 AN
Hérenzhausener ] Hérenzhausener Neufahrn
Strale \ Strae I bei Freising
S senkrecht T : | mit Insel 1 . A 0.
wyY | % . Bebauungsplan Nr. 110
i " Y 1259 mit Griinordnung
- B\  \ "Straen- und Entwasserungs-
I ’ I : . planung in Hetzenhausen™
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MaRstab 1: 500

Auftraggeber Gemeinde Neufahrn, 1.Biirgermeister Schneider
Rathaus, 85375 Neufahrn, tel. 08165 / 607-0

\! : - 882
4 x 4 :

Planung Barbara Baumann, Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin
Prinz-Ludwig-StraBe 27, 85354 Freising, tel. 08161/2349400

mit
% Ingenieurbiro Schénenberg+Partner, Miinchen
N verkehrstechnische Beratung
%AP
o —

Datum 03.12.2012
_ e
1260 3 :

Planungsstand Erstfassung  29.02.2012
zuletzt gedndert 15.03.2012
04.05.2012
06.07.2012
16.07.2012
05.09.2012
Planfassung fiir die Beteiligung der Biirger
und der Behorden (§3.1 und § 4.1 BauGB)
03.12.2012
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