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B1 Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung

1.

Grundlagen der Planung und Vorgaben
Einfacher Der Gemeinderat hat am 25.05.2009 die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplan Bebauungsplanes gem. §30(3) BauGB mit integrierter Griinordnung

beschlossen.

Durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes soll die Funktionalitat
der Verkehrsflachen gesichert und das charakteristische Erscheinungsbild des
StraBenraums und der ihn begrenzenden Grundstlicke bewahrt und kiinftige
Fehlentwicklungen verhindert werden.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan soll Grundlagen und Ziele fur die
StraBenerneuerung, Oberflachenentwasserung und Neugestaltung der
StraBenrdume formulieren und entsprechend den Festsetzungsméglichkeiten
der Bauleitplanung verbindlich machen.

Mit den Festsetzungen zur Sammlung, Rickhaltung, und Reinigung von
Niederschlagswassern werden Vorgaben der Europaischen Wasserrahmen-
richtlinie umgesetzt. Die Erfordernis zum Bau, bzw. zur Erneuerung des
Regenwasserkanals leitet sich ab aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§§ 18a, 18b und 22.
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Prifung von Ein eventueller Antrag auf Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm (Amt
Fordermdglichkeiten fur 1andliche Entwicklung) wurde diskutiert und geprift. Da die Durchflihrung

von MaBnahmen jedoch vor allem eine StraBenerneuerung — wenn auch mit
gehobenem gestalterischen Anspruch — umfasst, besteht nach Umfang und
Anforderungsprofil keine Aussicht auf Aufnahme in das Programm.

Planungsrechtliche Flachennutzungsplan (2003) mit Landschaftsplan (2006)
Vorgaben

'

Abb.
Flachennutzungsplan,
Fortschreibungsentwurf
2009 (im Verfahren)
MaBstab 1: 5000
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Grundbesitzverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan Neufahrn (genehmigte Fassung 2003 sowie der
Fortschreibungsentwurf 2009) stellt alle Hetzenhausener Siedlungsflachen
als Dorfgebiet (MD) dar.

Eine wesentliche bauliche Entwicklung Hetzenhausens ist in der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht vorgesehen.

Relevante Ziele des Landschaftsplan-Fachplanes:

- MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Ortsdurchfahrt

- Bachlauf mit Wiese im Norden renaturieren (evtl. als AusgleichsmaBnahme)
- Erhalt, des ehemaligen Hohlweges, Reaktivierung des Weges

- Verbesserung der Spielplatzsituation

Geschutzte, erhaltenswerte, geplante Flachen und Objekte des Landschafts-
und Naturschutzes
- keine gesetzlich geschitzten Flachen und Objekte in Hetzenhausen.
- wertvoller erhaltenswerter Baumbestand:
o Baumzeile an der nérdlichen Ortszufahrt
o erhaltenswerte innerdrtliche Einzelbdume
o Baumbestand beim Bolzplatz.
- geplante Begriinung nérdlich entlang der StraBe ,Am Winkelfeld®
- geplante Baumzeile entlang der Flrholzener StraBe im Stden

Larmschutzzonen

Gem. verbindlichem Regionalplan liegt das Plangebiet in der La&rmschutz-
zone B des Flughafens Minchen.

Mit der Arbeitskarte vom 31.01.2005 fir die Larmschutzzonen des
Flughafens Milnchen liegt ein Entwurf mit zusatzlichen Darstellungen zur
Lenkung der Bauleitplanung vor. Demzufolge liegt Hetzenhausen in der
Larmschutzzone Ca mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von 62-64
dB(A). (Entwurf gem&B LEP 2003, Herausgeber: Regionaler
Planungsverband Miinchen)

Vorliegende Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 74 ,Ortschaft Hetzenhausen” (2002)

Der Umgriff des einfachen Bebauungsplans umfasst sémtliche entsprechend
dem Flachennutzungsplan (2003) dargestellten Bauflachen.

Durch Festsetzung wird die H6chstzahl von Wohnungen in Wohngebauden
begrenzt, sowie eine MindestgrdBe fiir Grundstiicksflachen vorgegeben.

Bebauungsplan Nr. 88 ,Erweiterung des Dorfgebietes in Hetzenhausen am
nordwestlichen Ortsrand” (2005)

Der Bebauungsplan weist eine Mischgebietsflache aus, einschlieBlich der
Begriinung des Ortsrandes als Ausgleichsflache. Im Bebauungsplan
(1.Anderung) erweitert sich der Umgriff um eine Bauparzelle nach Stden.

Die Verkehrsflachen befinden sich Gberwiegend im Eigentum der Gemeinde
Neufahrn.

In den Randbereichen stimmen die augenscheinlichen Verhaltnisse vielfach
nicht mit den tatsachlichen Eigentimerverhaltnissen Gberein - d.h. 6ffentliche
Teilflachen liegen innerhalb der Einfriedung privater Grundstiicke oder
Privatgrund liegt auBerhalb der Einfriedungen im ,augenscheinlich®
gemeinschaftlich genutzten StraBenraum.

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fiir eine sinnféllige Abgrenzung
zwischen StraBenraum und Privatflachen im Hinblick auf eine Neuordnung
(Umlegung, Tausch, bzw. Kauf) schaffen.
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Materialien, Planungen, - Aktualisierung der DFK, Vermessungsamt, Nov. 2009
Gutachten, - Gestaltungsplan ,OrtsstraBen in Hetzenhausen® - Vorplanung,
im Vorfeld der Landschaftsarchitektin B. Baumann, April 2010
Bebauungsplanung - Bodenuntersuchung - Ermittlungen zum Aufbau der Asphaltdecken sowie

zur Sickerféhigkeit der Béden auBerhalb der Fahrbahnen,
Firma IBQ Grébenzell, Juni 2010

- Sanierungsvorschlag fur die OrtsstraBen und die Regenwasserkanale,
Ingenieurbiro Schénenberg und Partner, Dez. 2010

- Entwéasserungsplanung - digitales Gelandemodell, Ermittlung der
Einleitungsmengen in den Regenwasserkanal,
Ingenieurbiiro Schénenberg und Partner, Nov. 2011

- Verkehrszahlung und Flussverfolgung fir den 19.Juni 2012

Landschaftliche Das Dorf Hetzenhausen — erstmalig erwahnt im Jahr 791 — liegt eingebettet
Vorgaben in die leicht gewellte Hochflache des Tertiaren Hiigellandes. Intensive
ackerbauliche Nutzung pragt das Umfeld.
B&ume und Strducher aus den natlrlichen Pflanzengesellschaften des
Eichen-Hainbuchenwaldes oder Ahorn-Eschenwaldes kénnen auf
Normalstandorten als standortheimisch betrachtet werden.

Hydrologie Das Grundwasser steht nach értlichen Erfahrungen aus Bauvorhaben bei
ca. 2,00 m unter Geldndeoberkante (GOK) an.
Als Vorflut fur die Ableitung von Niederschlagswéassern dient ein kleiner
regulierter Bach, der nérdlich der GVS Massenhausen-GroBeisenbach in den
Eisenbach (Gewasser lll. Ordnung) mindet.

Im Plangebiet bestehen Quellen, die nicht offen zutage treten. Uber drei

Quellen liegen Erfahrungsberichte vor:

- im Norden, Bereich Fischweiher (speist ihr Wasser in Bachlauf/Weiher ein)

- in der Nahe des Dorfplatzes (auftretendes Wasser wird dem
Regenwasserkanal zugeleitet)

- stdlich des Feldweges in Richtung Massenhausener Sportgelande (Wasser
sammelt sich in einer Mulde an der sidlichen Ortszufahrt, bei Starkregen
tritt Wasser auf die Firholzer StraBe Uber)

Bdden und Die aktuellen Untersuchungen zu den Bdden und ihrer Sickerféhigkeit (Ing.-
Sickerfahigkeit Buro Schénenberg + Partner) brachten folgendes Ergebnis:

Der Boden (auBerhalb von Fahrbahnen) besteht aus einer ca. 0,4 - 0,5 m
méchtigen Humusschicht mit anschlieBenden Lagen aus bindigen bis stark
bindigen Sanden (SU bzw. SU*), in Teilbereichen sind Schichten sandigen
Lehms (UL) eingelagert. Der Boden ist bis zu einer Tiefe von 2,5 m dicht
gelagert.

Rammkernsondierungen in den Griinflachen entlang der StraBen ergaben,
dass hier in einer Tiefe von 2,0 — 2,5 m der Boden als schwach durchlassig
mit einem kf-Wert von K= 6,9x10°® einzustufen ist.

Far die Ableitung von Niederschlagswassern bedeutet dies:

- keine Versickerungs- und Absetzschachte méglich, da zu geringer Abstand
zum Grundwasser — d. h. keine Versickerung in den Untergrund

- die Wirksamkeit von Sickermulden ist begrenzt, wegen der schwachen
Durchléssigkeit der Béden

- Einsatz von begriinten Mulden mit darunterliegenden Rigolen mdglich
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2.
Planungsgebiet

2.1. Aktuelle stadtebauliche Situation

Das Dorf Hetzenhausen bildet eine kleine geschlossene Siedlungseinheit,
dominiert von der Kirche mit einem begrinten Dorfplatz als Mittelpunkt.

Zum 30.Mai 2012 sind gemeldet:
- Gesamteinwohnerzahl: 215
darunter: Kinder 0 -6 Jahre: 13
Kinder 6 -12Jahre 8
Jugendliche 12-18 Jahre: 12

Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten
bestehen nicht. Die ehemalige Dorfwirtschaft hat sich jedoch zu einer Gber-
Ortlichen Gaststatte mit Hotel, Biergarten und Tagungsrdumen entwickelt.

Die HauptstraBe ist bestimmend fiir das Ortsbild. Noch wird sie Uberwiegend
von alter Bausubstanz begleitet. Vereinzelte Neubauten treten auffallig in
Erscheinung und beeintrachtigen den dérflichen Charme durch unange-
messene GréBenordnung oder fremd anmutende Gestaltungsmittel. Auch der
Charakter der Vorgérten und Einfriedungen ist im Umbruch von landlicher zu
vorstadtischer Auspragung.

Hetzenhausen macht einen gut durchgriinten Eindruck - dazu tragen die
groBen Garten mit zahlreichen Obstgehélzen und viele gut entwickelte
StraBen- und Platzbdume bei. Auch wirken einige bunte Blumengérten positiv
in den StraBenraum.

Entlang der SeitenstraBen und —aste in Richtung der Ortsrédnder entsteht
durch die Reihung neuer Wohnhauser und Hausgérten zunehmend ein
Siedlungsbild ohne besonderen Ortsbezug oder ausgepragte Gestaltqualitat.

2.2. Verkehrliche Situation

Die Belastung der HauptstraBe hat in den vergangenen Jahren erheblich
zugenommen. Dies ist insbesondere verursacht durch Schleichverkehre von
der Autobahn BAB 9, ermuntert durch den Einsatz von Navigationsgeraten.

Ergebnisse der Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die aktuelle Verkehrs-
Verkehrszahlung am belastung und die Verkehrsstréme durch eine Verkehrszahlung Uberprift.
14.06.2012

In der HauptstraBe muss nach Hochrechnung von einem durchschnittlichen
Tagesverkehr von ca. 1.700 bis 2000 Kfz/24h ausgegangen werden -
(bislang gezahlter Spitzenwert: 3625 Kfz/24h am 16.07.2010).

Der Anteil des Durchgangsverkehrs betrug rund 70 — 80 % am
Gesamtverkehr (gezahlt wurde Uber 2 mal 4 Stunden: 6.00—10.00 Uhr und
15.00-19.00 Uhr).

Hochgerechnet auf die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke Kfz/24h
(DTV) errechnet sich eine Belastung der Hérenzhausener StraB3e von ca. 900
Kfz/24h.

Die Untersuchung der Verkehrsstrome an der Kreuzung Hérenzhausener

StraBe-HauptstraBe zeigt:

- in den Morgenstunden fliet der Gberwiegende Verkehr von der
HauptstraBe in die Hérenzhausener Strale ab

- in den Nachmittags- und Abendstunden kommt der Hauptverkehr aus der
Hoérenzhausener StraBe und biegt nach Norden in die HauptstraBe ab.
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HauptstraBe

HauptstraBe Mitte

norddstlicher Seitenast

Ostlicher Seitenast

HauptstraBe Sud

Dorfplatz

Damit hat die Fahrbeziehung HauptstraBe-Hérenzhausener StraBe eine
héhere Bedeutung und Frequentierung als die Fahrbeziehung HauptstraBe-
Firholzer StraBe.

2.3 OrtsstraBen, Zustand und Probleme

Jede StraBe soll im Folgenden in ihrer Gesamtheit als ,StraBenraum*”
betrachtet werden: eine Einheit aus Verkehrsflache, begleitenden
Randzonen, Begrenzungen durch die privaten Grundstiicke mit ihren
Einfriedungen und Geb&uden.

von Einmindung Am Winkelfeld bis Dorfplatz

- einzelne typische landwirtschaftliche Anwesen mit eingefriedeten Garten
halten Erinnerungen an traditionelle Dorfdurchfahrten aufrecht,

- zwei Gebaude (neu bzw. saniert) fallen durch ihre Baugestaltung,
Farbgebung und Einfriedung aus dem Rahmen,

- in Teilabschnitten fehlen ausreichend breite oder durchgéngige Gehwege,

- die Vorgartenzone der Gaststatte (entlang Wintergarten) ist ersetzt durch
Béschungen zur Belichtung der Fenster im UG.

- schnurgerade Fahrverbindung in die Feldflur

- gemischt genutzte StraBenflache

- entlang der nérdlichen Seite ausgedehnte Garten mit Neubauten, lange
Zaunfronten, Bewuchs teilweise sparlich oder noch wenig ausgepragt

- entlang der stdlichen Seite alte landwirtschaftliche Betriebsgebaude und -
flachen, Grinflachen, Garten — teilweise mit GemUse und Blumen

- gemischt genutzte StraBenflache

- auf der nérdlichen Seite: héher gelegene Garten und Wohnbebauung mit
Gartenterrassen, teilweise keine Einfriedung

- auf der sidlichen Seite: landwirtschaftliche Auspréagung der Freiflachen
mit Garten, Nebengebauden

vom Dorfplatz bis zur Einmindung Hérenzhausener StraBe und Grasgarten

- sehr heterogenes StraBenbild, kaum Fassung durch Gebaude,

- diverse durch Heckenbepflanzungen stark abgeschirmte Grundstiicke mit
tief im Grundstlck liegenden Gebauden

- Rackfronten landwirtschaftlicher Nebengebaude mit Einfahrtstoren

- ein alteres landliches Wohn- und Wirtschaftsgebaude (HNr.2), ohne
Vorgarten direkt an der StraBe

- Spiel- und Bolzplatz mit pragenden StraBenbaumen

Rund um den Dorfplatz finden sich die traditionellen Angebote fir die
Dorfgemeinschaft: Kirche, Gasthaus, Feuerwehrhaus (mit integriertem
Buswartebereich), Maibaum.

Der Platz wurde im Jahr 1996/97 in Teilen neu gestaltet, begriint, mit
Baumen bepflanzt und auf Nebenfladchen der Fahrbahnen mit Natur-
Kleinsteinpflaster befestigt,.

Die gestalteten Teilbereiche kénnen erhalten und weiterentwickelt werden.

Der Gaststatte sind umfanglich Parkplatze zugeordnet, die sonntags
gegebenenfalls auch von Kirchenbesuchern genutzt werden.
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KirchstraBe Die KirchstraBe ist schmal und gewinkelt und bietet von Siiden - in Richtung
Dorfplatz geschaut - eine schéne Perspektive auf die Kirche mit Kirchmauer
und Friedhof.

- Gemischt genutzte Verkehrsflache
- Mangel in der Gestaltung der Vorflache von Haus Nr. 2a
- Flurstliicksgrenzen z.T. stark abweichend von den realen Grenzen

RiegelstraBe - sehr uneinheitliche Begrenzung des StraBenraums,

- Verkehrsflache gemischt genutzt

- unterschiedlich breite begrlinte oder asphaltierte Randstreifen

- vielgestaltiges Sortiment an Einfriedungen: Schmiedeeisen, Holzzaun,
dichte Thujenhecke

- starke Dominanz der breiten Einfahrten und Doppel-Garagen

- verschiedenste Haustypen (Mehrfamilienhaus, Einfamilienhaus,
Gewerbebauten)

Am Winkelfeld Einseitig im Stden angebaute StraBe mit gleichzeitiger Funktion als
GemeindeverbindungsstraBe nach GroBndébach und Weng.

Nahert man sich Hetzenhausen von Norden - von der GVS Massenhausen-
GroBeisenbach — hat die StraBe maBgeblichen Einfluss auf die Ortsansicht.

- Wohnbebauung mit teils eingefriedeten Garten, teils offenen Vorgarten

- starke Versiegelung durch Parkplatze in der Vorzone und breite Zufahrten
- ein Gewerbebetrieb am Ortsausgang mit Lagerflachen

- nordlich an die StraBe angrenzend: Ackerflachen

Grasgarten - Gemischt genutzte StraBe, die in einen Feldweg Ubergeht,
- im Siden: neue Wohnbebauung, teils tiberbreite Einfahrten, keine
Einfriedungen, liickige Bepflanzung,
- im Norden landwirtschaftliche Anwesen, Griinstreifen, Garten, Lagerflache

Firholzer StraBe, Die Firholzer StraBe zeigt kaum noch Merkmale einer innerértlichen
Hoérenzhausener Ortsdurchfahrt,
StraBe - westlich der StraBe landwirtschaftliche Flachen angrenzend

- im Sidosten: ErschlieBung von zwei Anwesen mit Geb&uden versteckt
hinter hohen, immergriinen Hecken

Der StraBenabschnitt ist unter Sicherheitsaspekten problematisch

- Tendenz zu Uberhdhter Fahrgeschwindigkeit

- fehlende Gehwege (Geféahrdung der Kinder aus den anliegenden
Gebéauden)

- Ausfahrten mit beschrankter Ausfahrtsicht.

Die Einmlindung der Hérenzhausener StraBe in die Ortsdurchfahrt stellt
wegen der starken Frequentierung und der meist Uberhdhten
Geschwindigkeiten ebenfalls einen Gefahrenpunkt dar.
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2.4 Offentlicher Personennahverkehr, Schulbusse

Linienbusse Linienbus 614
von Hérenzhausen Uber Hetzenhausen Richtung Massenhausen

Linienbus 695
von Firholzen Uber Hetzenhausen Richtung Massenhausen bzw.
Gegenrichtung

Schulbusse Schulbus zum Gymnasium Neufahrn
von Furholzen Uber Hetzenhausen Richtung Massenhausen bzw.
Gegenrichtung
Schulbusse zur Grund- und Mittelschule Neufahrn
von Firholzen Uber Hetzenhausen Richtung Massenhausen bzw.
Gegenrichtung

Haltestellen Die Haltestellen fiir die Linienbusse (Bus-Lange ca. 12 m) liegen direkt an der
HauptstraBBe, dies ist beizubehalten.
Die Schulbushaltestelle liegt aktuell auf dem Dorfplatz vor dem
Feuerwehrgeb&ude. Die Beibehaltung dieser Lage wird von den
Grundstiicks- eigentimern gewiinscht. Damit wird das Abschwenken des
Busses Uber den Dorfplatz notwendig, nicht jedoch eine Wende.

2.5 Technische Infrastruktur

Schmutzwasserkanal Der Schmutzwasserkanal wurde 2005 durch den Abwasserzweckverband
UnterschleiBheim-Eching-Neufahrn erneuert. Auf Flur-Nr. 847/4 befindet sich
eine Hebeanlage.

Es besteht in absehbarer Zukunft kein Handlungsbedarf.

Regenwasserkanal Das Regenwasserkanalnetz wurde 1964 erstellt durch die Gemeinde
Neufahrn, unter Beteiligung der Dorfbevélkerung (Schowara — scharwerk-
leistende Dorfeinwohner). Eine aktuelle Kanalbefahrung wird im Rahmen der
Ausfihrungsplanung erstellt und bewertet. In den dstlichen
ErschlieBungsasten der HauptstraBBe, sowie in Grasgarten, Am Winkelfeld
und in der Firholzer StraBe muss der Regenwasserkanal gegebenenfalls
erstmalig erstellt werden.

Das im Regenwasserkanal gesammelte Niederschlagswasser wird in einen
kleinen Graben/Bachlauf als Vorfluter eingeleitet, der oberflachig dem
Eisenbach zuflieBt. Die maximale Abflussmenge wird durch eine Verrohrung
unter der GemeindeverbindungsstraBBe Massenhausen-GroBeisenbach
vorgegeben.

Wasserversorgung Die Wasserversorgung ist durch die Hauptwasserleitung gesichert. Alle
Gebaude sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Gas Eine Erdgasleitung besteht nicht.

Telekommunikation Glasfaser, Funknetz, Kabel, ...

Ausgehend von einem siiddstlich von Hetzenhausen gelegenen Sendemast
fihren unterirdische Daten-Kabel an Hetzenhausen vorbei. Es wurde geprift,
ob der Anschluss an das Glasfasernetz auf diesem Wege mdglich ist. Dies ist
nicht der Fall.

Die Funk-Netzabdeckung (UMTS, LTE) ist sehr gut gewahrleistet.

Die Telefonleitungen sind an der Leistungsgrenze angelangt, weshalb keine
neuen Telefonnummern mehr vergeben werden.
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Strom

Entsorgung
Hausmdll, Wertstoffe

StraBenbeleuchtung

Ziele fur die Bebauung

Ziele fur Fahrverkehr,
FuBgéanger

Die Stromversorgung wird durch das im Wesentlichen unterirdische
Kabelnetz der E.ON Bayern AG gesichert.

Vier Teilabschnitte in KirchstraBe, HauptstraBe und Flrholzer StraBBe werden
noch immer als Freileitungen geflhrt. Dies fuhrt zu einer erheblichen
Beeintréachtigung des Ortsbildes, insbesondere Blickbeziehungen in Richtung
der Kirche sind davon betroffen. Der Bebauungsplan setzt deshalb die
unterirdische Verlegung von Leitungen fest.

Die Hausmillentsorgung erfolgt durch ein értliches
Entsorgungsunternehmen.

Die StraBen erflllen aktuell die Anforderungen fiir das Befahren und Wenden
der Mullfahrzeuge. In die 8stlichen Seitendste der HauptstraBe wird
rickwarts eingefahren (keine Wendemdglichkeit) Dies ist fir AnliegerstraBen
erbaut bis 1979 aus Griinden des Bestandsschutzes noch zul&ssig.

Sudlich des Bolzplatzes befindet sich die Aufstellflache fur
Wertstoffcontainer.

Die vorhandene StraBenbeleuchtung ist aus funktionalen und gestalterischen
Griinden in Abstimmung mit der Gemeinde Neufahrn neu zu ordnen und zu
erganzen.

2.6 Altlasten

In der mittleren HauptstraBe und in der Firholzer StraBe wurde bei einigen
Probebohrungen Teer nachgewiesen. Vor allem im Bereich &lterer
StraBenbauabschnitte ist mit Teerresten zu rechnen.

Sonstige Altlasten sind nicht bekannt

3.
Ubergeordnete Ziele und MaBnahmen

Mit dem vorliegenden Bebauungspan sollen wesentliche verkehrliche und
stadtebauliche Ziele formuliert werden und der bautechnisch erforderlichen
Sanierung der StraBen und des Regenwasserkanals vorangestellt werden.

Da fiir Hetzenhausen eine umfassende Dorferneuerung nicht in Aussicht
steht, soll die Sicherung der dérflichen Qualitaten und eine behutsame
Dorferneuerung auf diesem Wege angestoBen werden.

Die Uberbaubarkeit von Grundstiicken und ihre bauliche Gestaltung ist nicht
Thema des Bebauungsplanes. Im Hinblick auf die Funktionalitat des
StraBenraums soll baulichen Engstellen jedoch langfristig entgegengewirkt
werden.

Die Attraktivitat der HauptstraBe und Hérenzhausener StraBe flr den nicht
notwendigen Durchgangsverkehr ist zu mindern.

Fahrbahnquerschnitte und Ausbaumerkmale der OrtsstraBen sind so
auszulegen, dass die Fahrgeschwindigkeit verlangsamt, Aufenthaltsqualitat
und Sicherheitsgeflihl erhdht und die Larmbelastung gemindert werden.

Die Situation fiir den linearen FuBgangerverkehr (Wege zu Bushaltestellen,
Kirche, Gaststatte, Spiel- und Bolzplatz) ist zu verbessern.
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Ziele fur die 6ffentlichen
Griin- und Freiflachen

Ziele fur private
Freiflachen - Vorgarten
und Vorzonen

Wasserwirtschaftliche
Belange

Zur Pflege des dorflichen Erscheinungsbildes sind - soweit méglich -
Grinstreifen beidseitig der Fahrbahn zu erhalten oder neu zu etablieren.

StraBenbaume — alte und neu gepflanzte - sollen die Ortseinfahrten
markieren und im Dorf Akzente setzen.

Der zentrale Dorfplatz soll durch die Begriinung und durch die
Oberflachengestaltung starker als bisher den gesamten StraBenraum
erfassen.

Spiel- und Bolzplatz

Auch wenn die rdumliche Erweiterung der Spielfldéche nicht Thema des
vorliegenden Bebauungsplanes ist, so sollte zumindest eine Neuordnung und
Auffrischung des Spielplatzes innerhalb der bestehenden Grenzen
angestoBen werden.

Der Bebauungsplan soll Erhalt und Anlage von Vorgarten mit ihren
charakteristischen gestalterischen und sozialen Komponenten unterstitzen.

Traditionell 6ffnet und orientiert sich der dérfliche Vorgarten zum
StraBenraum, wie es zum Beispiel die Bank vor dem Haus oder
schmiickende Gartenblumen zum Ausdruck bringen.

Regenwasser, das nicht genutzt oder versickert werden kann, ist geordnet
abzuleiten. Aus Griinden des Hochwasserschutzes soll der Abfluss verzdgert
werden, Reinigungseffekte (z.B. durch eine Bodenpassage) sollen genutzt
werden.

4. Begrindung zu den Festsetzungen

4.1 Baugrenzen

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, das Dorfbild und die
dorfliche Charakteristik des StraBenraumes zu erhalten und zu férdern. Die
wesentlichen Elemente sind:

- Fahrbahn mit Grinstreifen,

- begrenzende Vorgarten

- aufgelockerte Anordnung der straBenrdumlich wirksamen Gebé&ude

Einige NeubaumaBnahmen entstanden bereits kontrar zu diesem Ziel.

Konkrete Vorschlage im Bebauungsplan in besonders begriindeten Féllen
Baugrenzen festzusetzen, um diese Entwicklung in Zukunft zu verhindern,
wurden im Zuge der Vorplanung dargestellt jedoch tiberwiegend ablehnend
diskutiert. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes wird die
Darstellung von Baugrenzen deshalb nicht weiter verfolgt.

4.2 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan unterscheidet

- allgemeine Verkehrsflachen,

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsgrun.
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Begriindung
Stand Dezember 2012

Allgemeine
Verkehrsflachen

11

Fahrbahn StraBenfihrung und Querschnitt sollen in der HauptstraBe und Furholzer
StraBe dazu beitragen, die Fahrgeschwindigkeit zu mindern:
- Geringe Fahrbahnbreite (angestrebte Breite: 5,25 m)
- Fahrbahnverengungen (minimale Breite: 4,50 m)
- Fahrbahnverschwenkung
Aufspalten der Richtungsfahrbahnen am sidl. Ortseingang
Fahrgeschwindigkeiten
Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Geschwindigkeits-
begrenzungen auf den OrtsstraBen gem. StVO. Die folgende Tabelle gibt
das Meinungsbild aus den Gesprachen mit den Grundstuckseigentimern
wider.
HauptstraBe, [Tempo 50 bzw.30 Funktion als OrtsdurchfahrtsstraBe
Fahrenzhauser Gemeindever- erhalten, Geschwindigkeit punktuell
StraBe bindungsstralBe durch bauliche MaBnahmen mindern
Geschwindigkeit mindern, Platz far
Dorfplatz [Tempo 30 Aufenthalt und Begegnung, zahlreiche
Querungen durch FuBgénger
Am Winkeffelg [T Smpolimit nieht
Seitenéste der U tg dnet Beschleunigung aufgrund der geringen
HauptstraBe, En err]glglegr nete Lange der SeitenstraBen bzw.
RiegelstraBe, rechiielungs- StraBendste kaum mdglich ist.
straBe,
Am Grasgarten
Funktion als Gemeindeverbindungs-
. Tempo 50 bzw. 30 | straBe erhalten, Einmindungsge-
gtc;raesnezhausener Gemeindever- schwindigkeit in die HauptstraBe
bindungsstralBe mindern durch bauliche MaBnahmen
/Beschilderung
Mehrzweckstreifen, Auf mindestens einer Seite der Ortsdurchfahrt (HauptstraBe / Fiirholzer
FuBweg StraBe) ist ein Mehrzweckstreifen oder - in Teilabschnitten - ein FuBweg

festgesetzt. Auch der Mehrzweckstreifen dient vor allem den FuBgangern, er
kann jedoch gelegentlich Gberfahren oder beparkt werden.

Begriindung:

Es bestehen rege fuBlaufige Beziehungen, zu den Bushaltestellen, zu
Gaststatte und Kirche, zu Spiel- und Bolzplatz, sowie in die Landschaft. Zur
Sicherheit ist ein von der Fahrbahn optisch abgesetzter Streifen erforderlich.
- Angestrebte Breite, ausreichend fir zwei FuBganger nebeneinander oder in
Begegnung: 1,50 — 2,00 m
- Breite die nicht unterschritten werden darf (ausreichend fir einen
FuBgéanger, einen FuBganger mit Kinderwagen, Rollator oder einen
Rollstuhlfahrer): 1m

Aufgrund des abschnittsweise sehr beengten StraBenraumprofils ist es zu
ermdglichen, dass der Mehrzweckstreifen, bei Bedarf Giberfahren wird
(Begegnung Busse, LKW'’s, landwirtschaftliche Fahrzeuge).

Auch ein Beparken soll bei gréBeren Veranstaltungen nicht ausgeschlossen
werden. Dies entspricht dem dorflich gepragten StraBengebrauch.
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Verkehrsflachen
besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsgriin

Offentliche Freiflachen

Offentliche Parkplatze:

Kleiner befestigter Platz stdlich des Bolzplatzes.

Weitere 6ffentliche Parkplatze sind It. Einschatzung der Grundstlckseigen-
timer nicht erforderlich.

Dorfplatz

Die verkehrliche Nutzung ist im Dorfplatzbereich gleichrangig Gberlagert mit
der Nutzung als Flache zur Begegnung, Kommunikation und zum Aufenthalt
der Dorfbewohner.

Gestalterisch und funktional muss sich der Dorfplatz deshalb von den
allgemeinen Verkehrsflachen abheben. Dies kann durch einen Platzbelag
(Pflaster) erreicht werden, der erganzt wird von Banken, Maibaum,
Gedenkstein und zukinftig evtl. einem Dorfbrunnen.

Die zulassige Geschwindigkeit ist zu reduzieren auf 30 km/h.

Entlang der Fahrbahn sind 6ffentliche Grinstreifen als StraBenbegleitgrin
festgesetzt durch Planzeichen. lhre Umsetzung ist ein wesentliches Ziel des
Bebauungsplanes.

Begriindung:

- Betonung des dorflichen Charakters des StraBenraumes

- Wuchsraum fiir StraBenbdume und Rasen / artenreiche Wiese
- Aufnahme, Filterung und Ableitung von Oberflachenwassern

Festsetzungen zur Art der Begriinung:

- Rasenansaat (Entwicklung von artenreichem Magerrasen / Blumenwiese
je nach Standort)

- Schotterrasen auf temporar genutzten Parkflachen

Befestigung der Grundstiickszufahrten Giber den Grinstreifen mit

Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen (optische Durchgéngigkeit)

4.3 Versorgungsleitungen

Der Bebauungsplan setzt die unterirdische Verlegung von Leitungen fest.

Begriindung:

Die Freileitungen flhren zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Dorfbildes, insbesondere Blickbeziehungen in Richtung der Kirche sind
davon betroffen.

4.4 Grin- und Freiflachen

Dorfplatz

Rasenflachen erganzen den befestigten Dorfplatzbereich. Darstellungen zum
Schutz des Baumbestands starken den Dorfplatz als Dorfmittelpunkt. und die
Verkehrsflache in ihrer besonderen Zweckbestimmung

Spiel- und Bolzplatz

In der Dorfgemeinschaft leben derzeit 33 Kinder und Jugendliche unter 18
Jahren. Dies begriindet das Erfordernis eines Spiel- und Bolzplatzes und
rechtfertigt besondere MaBnahmen fir die Verkehrssicherheit.

Der Gehweg wird im Bolzplatzbereich zum Bestandteil der Griinanlage -
sicher und qualitatvoll.



Gemeinde Neufahrn bei Freising

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 110 "Neugestaltung der OrtsstraBBen in Hetzenhausen" Stand Dezember 2012

Private Freiflachen

Einfriedungen

Bepflanzung

Die nicht eingefriedete privaten Vorzone verbindet sich optisch mit dem

StraBenbegleitgriin oder ersetzt es sogar teilweise entlang von

untergeordneten StraBen. Deshalb werden analoge Festsetzungen zur

Gestaltung getroffen:

- Rasenansaat (Entwicklung von artenreichem Magerrasen / Blumenwiese
je nach Standort)

- Versickerungsfahige Belage (Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke) zur Befestigung der Grundstiickszufahrten oder
von Stellplatzen.

Durch Plandarstellung ist die Lage von Einfriedungen festgesetzt. Dies
enthalt nicht die Verpflichtung zum Herstellen einer Einfriedung. Bei
bestehenden Einfriedungen orientiert sich die Lagefestsetzung im
Wesentlichen am Bestand.

Begriindung:

- stadtebaulich geordnete Begrenzung des StraBenraums

- ausreichender Abstand zwischen Einfriedung und Fahrbahn bei
beengten StraBenquerschnitten

- Durchgangigkeit des ,Grliinen Bandes* entlang der Fahrbahn

Mit den Festsetzungen zu Gehdlzen, insbesondere zu Badumen, soll die
Grinstruktur des Dorfes und der DorfstraBen gesichert und ein charakte-
ristisches Erscheinungsbild gepragt werden.

Planung:

- aufgelockerte Baumreihe nérdlich der StraBe ,Am Winkelfeld" zur
Begriinung des Ortsrandes (Alternativentwurf mit reduzierter Pflanzung)

- kleinkronige StraBenbaume entlang der StraBe Am Grasgarten zur
gestalterischen Aufwertung, Identitatsbildung.

- StraBenbdume westlich der Firholzer StraBe (optischen Verengung des
StraBenraums — Aufforderung zum Herabsetzen der Fahrgeschwindigkeit
(Alternativentwurf ohne Baumzeile)

- Vereinzelt solitéare StraBenbdume an markanten Punkten und am
Dorfplatz

Es kommen standortheimische Laubgehdlze zur Verwendung

Erhalt:
Ziel: méglichst umféanglicher Erhalt aller wertvollen und Ortsbild pradgenden
B&ume und Hecken

Beseitigung:
Die Fallung von B&dumen erfolgt ausschlieBlich zur Bereinigung
schwerwiegender verkehrlicher Gefahrenstellen.

1. Anlage eines Fahrbahnteilers an der Ortseinfahrt Stid, zum Abbremsen
des in die Ortschaft einfahrenden Verkehrs (1 bzw. 2 Eichen)

2. Anlage eines gesicherten Wegs fir die FuBgéanger im Bereich des
auBerst beengten StraBenquerschnittes bei den Pappeln.
(3 Saulenpappeln gem. Alternativplanung)

3. Alternativentwurf flir eine senkrechte Einmindung der Hérenzhausener
StraBe in die Firrholzer StraBe (1 Kastanie)

Pflanzlisten

Die Pflanzlisten heimischer Gehdlze und Festsetzungen zu Pflanzqualitaten
dienen der Umsetzung einer qualitatvollen Begriinung, die den Dorfcharakter
unterstitzt und die gute Entwicklungschancen hat.

13



Gemeinde Neufahrn bei Freising

Begriindung

Bebauungsplan Nr. 110 "Neugestaltung der OrtsstraBBen in Hetzenhausen" Stand Dezember 2012

Regenwasser-
rickhaltung

Einfriedungen

4 5 Wasserwirtschaft

Die Versickerungsverhaltnisse fiir Oberflachenwéasser sind aufgrund der
Bodenverhaltnisse ungiinstig (vgl. Punkt 1).

Far die notwendige gemeinschaftliche Regenwassersammlung und
Regenwasserriickhaltung (ca. 340 cbom Rickhaltevolumen) werden nérdlich
von Hetzenhausen 5 Suchrdume gekennzeichnet, die sowohl landschaftlich
als auch topografisch in Betracht kommen. (Suchraum 3 nur nachrangig
geeignet). Die Suchrdume 4 und 5 liegen noérdlich der Gemeinde-
verbindungsstraBe Massenhausen-GroBeisenbach.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, ist ein Erdbecken mit
flach ausgeformten Bdschungen festgesetzt, in dem sich auch Feinstoffe
absetzen kdnnen.

Eine weitere Rickhaltemulde an der stdlichen Ortseinfahrt soll der
Rulckhaltung von Quell- und Regenwasser dienen, das bei Starkregen
temporar auftritt. Gegebenenfalls tiberschieBendes Wasser muss geordnet in
das Entwasserungssystem abgeleitet werden.

4.6 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur geltenden gemeindlichen Einfriedungssatzung werden erganzende bzw.
abweichende Regelungen festgesetzt.

Die Dorfbewohner kénnen ihren gemeinschaftlichen Gestaltungswillen
insbesondere bei der Einfriedung zum Ausdruck bringen. Die Festsetzungen
zur Gestaltung der Einfriedungen dienen diesem Ziel, ohne dass dabei der
individuelle Spielraum im Detail verloren geht.

Begriindung fiir die Festsetzungen

Es soll generell ein abgestimmtes, harmonisches Erscheinungsbild fur die
Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zum o&ffentlichen Raum erzielt
werden.

Der Einblick in die Vorgarten, oder der Blick durch den Gartenzaun bestimmt
wesentlich den dérflichen Charakter der Vorgarten.

Undurchsichtige Einfriedungen wie Mauern, Gabionen oder Bretterwéande
sind demzufolge durch Festsetzung ausgeschlossen.

Die Einheitlichkeit der Einfriedung wird von der betonten senkrechten
Gliederung getragen. Um Einheitlichkeit und Harmonie zu férdern ist auch
eine gleichmé&Bige waagrechte Zaunoberkante durch Festsetzung angestrebt.

Neben dem vor allem angestrebten, traditionsgebundenen Holz-Gartenzaun -
mit senkrechten Latten oder Staketen - ist deshalb auch der senkrecht
gestabte Stahlzaun nicht ausgeschlossen.

Nicht zuléssig sind hingegen Gartenzédune mit betont waagrechter
(Bohlenzaune) oder kreuzweiser (Jagerzaun) Gliederung.

Einfriedungen aus Maschendraht oder Stahlgittern sind nur dann zulassig,
wenn sie in Pflanzungen und Hecken integriert sind und damit unauffallig
bleiben.

Zaunsockel sind nicht zulassig, da sie als trennendes Element wirken. Der
Zusammenhang der Grinflachen soll unter den Zaunen hinweg gewahrt
werden. Der Verzicht auf den Zaunsockel ist auch 6kologisch vorteilhaft.
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Zufahrten in die Die gemeindliche Stellplatzsatzung wird durch Regelungen erganzt bzw.
Grundstlcke eingeschrankt. Je Grundstiick wird die Anzahl und Breite der Zufahrten

begrenzt.

Begrindung fiir die Festsetzung:

Durch eine Begrenzung der Zufahrten in die Grundstlicke soll dem
Uberhandnehmen abgestellter PKW in der Vorgartenzone entgegengewirkt
werden. Auch soll die Durchgangigkeit des Zaunbandes nicht durch
Uberbreite Zufahrten verloren gehen.

5. Alternativ-Entwiirfe

Als Ergebnis einer umfassenden Information der angrenzenden
Grundstlckseigentimer (vorgeschaltetes kooperatives Verfahren) wurden
verschiedene Planalternativen entwickelt, die in die vorgezogene Behdrden-
und Burgerbeteiligung einbezogen werden:

1. Am Winkelfeld

Die Planung sieht — zur Einbindung in die Landschaft und gem. Landschafts-
plan - eine lockere Eingriinung des Ortsrandes vor. Zu diesem Zweck ist
nérdlich der StraBe fir BegriinungsmaBnahmen ein Grundstiicksstreifen von
ca. 1,50 m zu erwerben in den auch Stellflachen fiir PKW integriert sind. (Das
Parken geschieht aktuell auf dem nérdlichen privaten Wiesenstreifen.)

Alternativvorschlag

Die Alternative beschrankt den Griinstreifen auf Flachen, die bereits in
gemeindlicher Hand sind. Die Bepflanzung reduziert sich auf zwei StraBen-
baume. Der Grinstreifen zur Ortsrandeingriinung muss entfallen.

Das Parken am StraBenrand ist méglich, sofern die teilweise Beanspruchung
des privaten nérdlichen Wiesenrandstreifens weiterhin von den
Grundeigentiimern toleriert wird.

2. HauptstraBe — Bereich Pappeln

Drei Pyramidenpappeln stehen direkt an der Grundstiicksgrenze, zum Teil
tangieren ihre Stimme (StU -220cm) die Grundsticksgrenze, ihre Wurzeln
unterschneiden den 6ffentlichen StraBenraum. Es gibt deshalb keinen

Spielraum fiir einen Mehrzweckstreifen innerhalb des StraBenquerschnitts.

Die Planung hat zum Ziel, sowohl den Erhalt der Pappeln, als auch einen
sicheren FuBweg auf der vom Verkehr abgewandten Seite der Baume.
Dies erscheint winschenswert, da wichtige Gehbeziehungen von
Schulkindern aus dem Winkelfeld zu den Bushaltestellen bestehen.

Der Planvorschlag ist nur realisierbar, wenn der erforderliche
Grundstiicksstreifen (Breite ca. 3,5 m) abgetreten wird.

Alternativvorschlag

Alternativ wird der FuBweg direkt entlang der Fahrbahn angelegt, was nur bei
einer Fallung der Pappeln mdéglich ist.

Kann zusatzlich ein Streifen mit einer Breite von ca. 1,25 m des
angrenzenden Grundstiicks erworben werden, ist als Ersatz fir die Pappeln
die Pflanzung von drei geeigneten StraBenbdumen im 6ffentlichen
Grinstreifen méglich.
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3. HauptstraBe — Bereich Bolzplatz

Im Bereich des Bolzplatzes existiert aktuell kein Gehweg entlang der StrafBe.
Der Bolzplatz ist mit einer Holzbarriere von den Verkehrsflachen getrennt, im
Norden und Siiden ist er zugénglich. Der nérdliche Bolzplatzabschnitt liegt
auf Privatgrund, der stdliche auf gemeindeeigenem Grund.

Um einen qualitatvollen und verkehrssicheren FuBweg zu erreichen, sieht die
Planung einen vom Fahrverkehr getrennten FuBweg innerhalb der
Holzbarriere vor. Im nérdlichen Bolzplatzbereich misste im Hinblick auf
dieses Ziel ein Grundsticksstreifen erworben werden — gegebenenfalls ist
eine Vereinbarung Uber ein Wegerecht ausreichend.

Alternativvorschlag

Der Alternativvorschlag sieht beim nérdlichen Bolzplatzbereich einen
schmalen begehbaren Randstreifen entlang der Fahrbahn vor.

Ein solcher Streifen kann nur mit minder starken Unterbau und
wasserdurchlassig befestigt werden, da er sich Gber dem Wurzelraum von
Baumen befindet. Die Sicherheit gegenlber dem Ist-Zustand wiirde in
diesem Abschnitt nur unwesentlich verbessert.

Sadlich, auf gemeindlichem Grund, schwenkt der Weg auf den Spiel- und
Bolzplatz ein, und bietet so in diesem Abschnitt die angestrebten
Verbesserungen an.

4. Einmiindung Hérenzhausener StraBe

Die Verkehrsbeziehungen von und nach Hérenzhausen Uberwiegen die
Fahrten von und nach Flrholzen. Kiinftig muss mit einer weiteren
Verkehrszunahme gerechnet werden. Viele Fahrzeuge aus Richtung
Hoérenzhausen fahren mit iberhéhter Geschwindigkeit in die HauptstraBe ein.
Auf der HauptstraBe selbst wird die Richtgeschwindigkeit ebenfalls haufig
Uberschritten.

Die Planung zeichnet den aktuellen Verlauf der Hérenzhausener StraBe
nach. Der Aufwand fir die Umsetzung ist gering, es werden jedoch keine
verkehrlichen Verbesserungen erzielt.

Alternativvorschlag 1

Die Hérenzhausener StraBe wird in den siidlichen Bereich der Griinflache
verlegt. Sie miindet senkrecht in die HauptstraBe ein. Dies erzwingt eine Re-
duzierung der Geschwindigkeit im Bolzplatzbereich - sowohl beim Einbiegen
in die HauptstraBe, als auch beim Ausfahren Uber die Horenzhausener
StraBe. Die Lésung setzt voraus, dass auch die Geschwindigkeit mindernden
MaBnahmen am Ortseingang Firholzer StraBe (Fahrbahnteiler) durchgefihrt
werden.

Far den Spiel- und Bolzplatz ergeben sich als Nebeneffekt Erweiterungs-
maoglichkeiten.

Alternativvorschlag 2

Die Einmlndung der Hérenzhausener StraBe verbleibt an der gegenwartigen
Stelle, jedoch werden die Richtungsfahrbahnen durch eine Gberfahrbare Insel
geteilt — die Einmindung von Hérenzhausen in die HauptstraBe erfolgt
senkrecht (Stop-Schild). Fiir das Abzweigen von der HauptstraBe in Richtung
Hoérenzhausen wird bei dieser Losung keine Geschwindigkeitsreduzierung
erzwungen.

Neben den diversen Fahrverkehrsbeziehungen aus Firholzen, Hetzenhau-
sen (HauptstraBe und Am Grasgarten) und Hérenzhausen sind auch der
FuBweg entlang der HauptstraBe, die Radwegverbindung Hérenzhausen —
Massenhausen, sowie die Ausfahrt aus den Garagen auf FlurNr. 880/12 bei
der Detaillierung zu berlcksichtigen.
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5. Am Grasgarten

Die StraBe Am Grasgarten verfligt aktuell am &éstlichen Ende nicht Gber eine
Wendemadglichkeit, sondern miindet geradewegs in den Flurweg Richtung
Massenhausen. An der nachstgelegenen Feldwegkreuzung bietet sich eine
Wendemdglichkeit an — dies nutzen beispielsweise die Millfahrzeuge.

Die Planung sieht einen rdumlichen Abschluss der StraBe und des
Siedlungsbereichs mit einem kleinen Wendeplatz vor. Die stadtebauliche
Einheit der AnliegerstraBe wird betont. Das Wenden von Mullfahrzeugen
kénnte nach Ublichem Standard erfolgen.

Alternativvorschlag
Die Alternative verzichtet auf den Wendehammer, da er aus Sicht der
Anlieger nicht erforderlich ist.

6. Flrholzer StraBe

Da die Furholzer StraBBe im betroffenen Abschnitt sehr geradlinig verlauft,
werden die Richtgeschwindigkeiten in beiden Fahrtrichtungen haufig und
erheblich Uberschritten. Die Situation wird noch verschérft durch eine
Gelandekuppe am Ortsausgang und hohe Einfriedungshecken, die die
Ubersicht insbesondere an den Zufahrten erschweren.

Die FuBwegbeziehungen von den anliegenden Grundsticken zum Dorfkern
finden auf der Fahrbahn bzw. auf dem Fahrbahnrand statt, das Queren der
Fahrbahn ist nicht gesichert.

Die Planung schlégt eine geringfugige Verschiebung der Fahrbahn nach
Westen in Richtung der Landwirtschaftsflache vor. Auf diese Weise kann
Raum fir einen von der Fahrbahn getrennten, befestigten Mehrzweckstreifen
zur Sicherheit der FuBgénger geschaffen werden. Er verlauft auf der Seite
der bebauten Grundstiicke, kann aber gegebenenfalls auch westlich der
Fahrbahn verlaufen, wenn dies der Verkehrssicherheit dient.

Eine Baumzeile westlich entlang der StraBe beginnt mit der
Ortseinfahrtsgrenze (Ortsschild). Sie soll so den innerértlichen Charakter
verstarken und verlangsamend auf die Geschwindigkeit wirken.

Alternativvorschlag
Die Alternative orientiert sich am Ist-Zustand, da die Situation aus Sicht der
Anlieger akzeptabel ist.

Zur Minderung der Verkehrsgefahrdung sollen Spiegel fiir die Ausfahrten, ein
ordnungsgemaBer Schnitt der Hecken sowie evil. eine Reduzierung der
Richtgeschwindigkeit beitragen.
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Bodenversiegelung

Baumerhalt

artenschutzrechtliche
Belange

Regenriickhaltebecken

Altlasten

Zusammenfassung:

6.
Umweltbelange

Die anstehenden straBBenbaulichen MaBnahmen liegen innerhalb der
Ortschaft. Die kiinftigen Verkehrsflachen weichen nach Lage und Flache nur
unmapBgeblich von der bestehenden Trassenfuhrung ab.

Randstreifen werden begrint, fiir die Zufahrten sind wasserdurchléssige
Belage festgesetzt. Teilweise sind mit der MaBnahme kleinere
EntsiegelungsmaBnahmen verbunden.

Eine zusatzliche Bodenversiegelung wird durch die Neuordnung der
Verkehrsflachen nicht veranlasst.

Mit dem Bau und der Sanierung des Regenwasserkanals unter der Fahrbahn
wird ebenfalls keine zusétzliche Versiegelung ausgelést.

Wahrend der BaumaBnahme sind die durch Richtlinien vorgegebenen
MaBnahmen zum Schutz zu erhaltender Gehdlze zu treffen.

Um Gefahrenstellen des Verkehrs zu beseitigen, ist die Fallung von Baumen
nicht vermeidbar. Umfangreiche Baumpflanzungen sind festgesetzt und
kénnen als Ersatz angeflihrt werden.

Die abschlieBende Beurteilung erfolgt nach der Festlegung auf die
darzustellenden Alternativen.

Der StraBenausbau auf bestehender Trasse flhrt zu keiner Schadigung von
Lebensraumen von Pflanzen oder Tieren.

Um Verbotstatbestande vorbeugend auszuschlieBen, sind in den
Randbereichen Gehdlzrodungen nur Anfang Oktober — Ende Februar
zulassig (gem. § 39 Abs.5 BNatSchG)

Temporare Beeintrachtigungen sind fiir angrenzende Lebensrdume durch die
BaumaBnahme nicht auszuschlieBen (Larm, Staub, Stérung). Im Umfeld sind
weitlaufige Garten und Grinflachen vorhanden, die ein Ausweichen der Arten
ermdglichen und die dkologische Funktionalitat aufrecht erhalten.

Die Umweltauswirkungen des Regenrickhaltebeckens sind aktuell nicht
abschatzbar, da die Standortwahl noch nicht getroffen wurde.

Die abschlieBende Beurteilung erfolgt mit der Entscheidung fiir einen
Standort und die damit verbundene Ausgestaltung.

Die ordnungsgemaBe Entsorgung von teerhaltigem Ausbaumaterial aus den
StraBen ist durch Vorschriften geregelt.
Dartber hinaus sind keine Altlasten bekannt.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan mit Festsetzungen, die sich im
Wesentlichen auf die innerdrtlichen Verkehrsflachen beschrénken, ergeben
sich aktuell keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
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Vollausbau StraBBen

7.
Flachenbilanz*

GroBegm | %

Fahrbahnen

Mehrzweckstreifen

Geh- /Radwege

Verkehrsflache
Dorfplatz (nur befestigt)

Parkplatz

Verkehrsgriin
Offentliche Bolzplatz
Grilnflache

Dorfplatz (nur Griin)
Flachen fir

MaBnahmen zu
Schutz, Pflege u. | schiitzenswerter
Entwicklung v. Gehdlzbestand
Natur und
Landschaft

Private
Grundstiicks- Vorzone
flachen

Flachen fir die

Wasserwirtschaft Regenriickhaltebecken

Landwirtschaftl.
Nutzflache

Summe

Flachenumgriff
gesamt

* Die Werte werden nach der Festlegung auf Alternativen
und der Entscheidung Uber die Retentionsflache erganzt

8.
Kosten

Grundlagen der Kostenschatzung:
- Vorplanung vom April 2010,
Blro Baumann, Landschaftsarchitektin
- Kostenschatzung vom Mai 2010,
Ingenieurbiro Schénenberg + Partner

Die Kostenschatzung umfasst den Vollausbau (kompletter Neubau) aller
OrtsstraBen. (Kostenreduktionen durch den Erhalt von StraBenbeldgen kénnen
geprift werden)
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Anrechenbare Baukosten (netto)* rd. € 1.570.000,-
- Fahrbahnen
- FuBwege

- sonstige befestigte Flachen
- Vegetationsflachen

- StraBenbdume

- StraBenbeleuchtung

* Anrechenbare Baukosten = Bauleistungen + Baustelleneinrichtung

Erneuerung Grundlagen der Kostenschatzung
Regenwasserkanal - TV-Untersuchung
August 2010

- Oberflachenentwasserung Hetzenhausen - Vorbemessung des
Regenwasserkanals auf der Grundlage der Flachenuntersuchung,
November 2011
Ingenieurbiro Schénenberg + Partner

Neubau des Regenwasserkanals in allen OrtsstraBen
(Kostenreduktionen durch Synergieeffekte mit der StraBenbaumaBnahme noch
nicht berticksichtigt)

Anrechenbare Baukosten (netto)** rd. € 396.500,-

** Anrechenbare Baukosten = Bauleistungen+10% flir Baustelleneinrichtung

9.
Verfahren und zeitlicher Ablauf

Aufstellungsbeschluss Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.110
"Neugestaltung der OrtsstraBen in Hetzenhausen"
wurde am 25.05.2009 vom Gemeinderat gefasst.

Vorgeschaltete Es wurden sieben Veranstaltungen mit den Grundstiickseigentimern
kooperative Erérterung entlang der OrtsstraBen in Hetzenhausen durchgefiihrt

der Planung mit den

Grundstlickseigentimern  im Zeitraum vom 27.03.2012 - 12.06.2012

Frihzeitige Beteiligung VON i — bIS
der Offentlichkeit und

Behdrden

Offentliche Auslegung VON oo - DIS e

Satzungsbeschluss o
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Anlage zur Begriindung
Stand Dezember 2012

Sanierung der OrtsstraBen in Hetzenhausen
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Fotodokumentation

Nordliche Ortsansicht ,
Wiese mit gehdlzbewachsenem
Bachlauf (Vorfluter)

Hebeanlage an der ndrdlichen
Ortseinfahrt

Ortseinfahrt Gber die StraBe
~Am Winkelfeld“

»LAm Winkelfeld“
StraBenranddetail
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HauptstraBe
Bereich der Saulenpappeln

HauptstraBe
StraBenranddetail HNr.12a

HauptstraBe
Alter Geb&audebestand
(HNr. 7)
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HauptstraBe, nérdlicher Seitenast HauptstraBe, nérdlicher Seitenast
Blickrichtung Ortsrand Blickrichtung HauptstraBe

HauptstraBe, norddstlicher Seitenast
Blickrichtung Ortsrand

HauptstraBe, norddstlicher Seitenast
Einfahrtsdetail zu HNr. 3

HauptstraBe, norddstlicher Seitenast
Gartendetail zu FlurNr. 858
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Ortseinfahrt vom Flurweg in die RiegelstraBBe

RiegelstraBe RiegelstraBe
Einfriedungsdetail zu HNr. 1 Einfriedungsdetail zu HNr. 3

RiegelstraBBe
StraBenranddetail zu HNr. 2a

RiegelstraBe
StraBenranddetail zu Gaststétte - Rick
(HNr. HauptstraBe 6a)
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HauptstraBe / Kirchplatz HauptstraBe nérdlich des Kirchplatzes
Blickrichtung Norden Bushaltestelle

Kirchplatz

Gaststatte, Haupthaus Gaststatte, Winteraarten

Kirchplatz, Spritzenhaus
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KirchstraBBe
Blickrichtung Kirchplatz

KirchstraBBe
Blickrichtung Grasgarten

v KirchstraBe, StraBenrand-Detail KirchstraBe, Detail Grundstlickszufahrt




Gemeinde Neufahrn bei Freising Anlage zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 110 "Neugestaltung der OrtsstraBen in Hetzenhausen" Stand Dezember 2012

HauptstraBe - Westseite HauptstraBe — Westseite
HNr. 2 Garten zu HauptstraBe 4

Detail HauptstraBe — Ostseite Scheune an der HauptstraBBe - Ostseite
Zufahrt zu landwirtschaftlichem Anwesen (zu KirchstraBe HNr. 1 gehérend)
HauptstraBe im Bolzplatzbereich Bolzplatz

Blickrichtung Stden von der Hérenzhausener StraBBe gesehen
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Am Grasgarten
Blickrichtung Osten

<] Am Grasgarten - Nordseite

Am Grasgarten - Nordseite
Nebengeb&ude zu KirchstraBe 1

Frs WA AT,
e AT

Am Grasgarten - Stdseite Am Grasgarten - Stdseite
HNr. 6 HNr. 14
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Hoérenzhausener StraBe /
FurholzerstraBe im Hintergrund
Grinflache sldlich Bolzplatz

<] FirholzerstraBe
HNr. 5

Farholzerstr.5
Blick aus Einfahrt
Richtung Siden

Einmiindung Flurweg in
die Furholzer StraBe

Firholzer StraBe
Sidliche Ortseinfahrt




