Satzung

Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fiir
Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fiir Fahrrader
(Stellplatzsatzung)

Stand 12.08.2025

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.) die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573 ff.) gedndert worden ist, und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S.588, BayRS 2132-1-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert
worden ist, erlasst die Gemeinde Neufahrn b.Freising folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich, Begriffsbestimmungen

(1) 'Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Neufahrn b.Freising.
2Ausgenommen hiervon sind Vorhaben, fir welche entsprechend der Bayerischen
Bauordnung keine Stellplatze nachzuweisen sind.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

(3) 'Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen dienen. 2Garagen sind Geb4ude oder Geb&udeteile zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen. 3Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als
offene Garagen. “Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk-, und Lagerraume fiir
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen. *Fahrradabstelipldtze sind
Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auBerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. $Fahrradabstellanlagen sind bauliche Anlagen zum
geordneten Abstellen mehrerer Fahrrader.

(4) 'Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind grundsétzlich alle Fahrzeuge, die mit
Motorkraft bewegt werden. 2Hierzu zahlen insbesondere Pkw, Lkw, Omnibusse,
landwirtschaftliche Fahrzeuge (z.B. Schlepper), Motorrader, Roller, Mopeds, ferner
selbstfahrende Mobilheime. 3Motorisierte Arbeitsgerate (z.B. selbstfahrende
Arbeitsgerate, wie beispielsweise selbstfahrende Arbeitsmaschinen, Mahdrescher,
Spritzgerate usw.) gelten nicht als Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung.

§2
Pflicht zur Herstellung von KFZ-Stellplitzen und Fahrradabsteliplidtzen

(1) 'Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. 2Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Steliplatze herzustellen, wenn dadurch
zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.



(2) 'Die Zahl der notwendigen Stellplatze und Absteliplatze bemisst sich nach der Anlage
1 zur Satzung. Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. 2Ist eine Nutzung nicht in der
Anlage aufgefihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

(3) 'Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. 2Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) 'Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermittein
und nach kaufménnischen Grundséatzen zu runden. 2Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart
notwendigen Stellplatze.

(5) Die einzelnen Stellplatze und Fahrradabstellplatze missen getrennt voneinander
benutzbar sein.

(6) Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader dlrfen nicht zweckentfremdet
benutzt werden.

(7) Der Vorplatz vor Garagen gilt nicht als Stellplatz und Fahrradabstellplatz im Sinne
dieser Satzung.

§3
GréBe, Gestaltung und Ausstattung von Garagen, Stell- und Fahrradabstellplétzen,

Elektromobilitat

1) Der Stellplatz fur Personenkraftwagen muss mindestens 5,00 m lang sein. Dessen
lichte Breite muss mindestens betragen:

a) 2,40 m, wenn Kkeine Langsseite,

b) 2,50 m, wenn eine Langsseite,

C) 2,60 m, wenn jede Langsseite des Einstellplatzes durch Wande, Stltzen,
andere Bauteile oder Einrichtungen begrenzt ist,

d) 3,50 m, wenn der Einsteliplatz fiir Behinderte bestimmt ist.

(2) Flachdacher von Garagenanlagen (auch Tiefgaragenabfahrten) und Abstellanlagen
sind zu begrunen soweit sie nicht zur Stromgewinnung (Photovoltaik) oder zur
Solarthermienutzung genutzt werden.

(3) Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster etc.) und mit versickerungsfahigem
Unterbau herzustellen.

(4) 'Fir alle Stellplatzflachen sowie fiir die Zufahrten ist eine eigene Entwésserung
vorzusehen. ?Die Entwasserung darf nicht Uber offentliche Verkehrsflachen erfolgen.
3Grundsatzlich ist eine oberfléchliche Versickerung anzustreben.

(5) 'PkW-Stellplatze sind bei der Errichtung von Anlagen nach § 2 Abs. 1 Satz 1 mit
B&umen zu durchgrinen. 2Hierbei ist bei funf oder mehr zusammenhangenden
Stellplatzen nach jeweils drei Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum
(Mindestqualitdt Stammumfang 14/16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
SAusfalle sind zu ersetzen.



“Die Baumscheibe muss mindestens eine Flache eines Stellplatzes entsprechen und
darf 10 m2 bei einer Mindestbreite von 2 Metern nicht unterschreiten. Die
Baumscheibe muss unversiegelt, wasser- und luftdurchlassig sein. ®Bei begrenzten
Platzverhéltnissen kann die erforderliche Baumpflanzung auch an anderer Stelle auf
dem Grundstuick durchgefihrt werden. “Die Standortwahl hat dabei in Abstimmung
mit der Gemeinde zu erfolgen. ®Bei mehreren Stellplatzreihen ist die Durchgriinung
entweder wie in Satz 2 beschrieben oder als durchgehender Griinstreifen zwischen
den einzelnen Parkreihen durchzuflhren. °Der Grinstreifen ist dabei mit der
erforderlichen Anzahl an Bdumen gemaf Satz 2 zu bepflanzen. °Der Griinstreifen
muss mindestens 2,50 m breit sowie unversiegelt, wasser- und luftdurchléssig sein.

(6) Ab 25 notwendigen Stellpldtzen flr Kraftfahrzeuge ist fir Menschen mit Behinderung
ein notwendiger Stellplatz auf dem Grundstiick mit den Anforderungen nach den
jeweils technisch glltigen Bestimmungen nachzuweisen.

(7) Bei Vorhaben ab einem reguldren Stellplatzbedarf von 20 Stellplatzen bzw.
Fahrradabstellplatzen sind mindestens 10% der Platze mit Lademéglichkeiten far
Elektro-Fahrzeuge zu versehen.

(8) 'Pro Fahrradabstellplatz ist eine Mindestflache von 1,80 m Lange und 0,80 m Breite
vorzusehen. 2Diese MindestmaBe kdnnen bei Aufstellung von Ordnungssystemen
unterschritten werden, wenn eine benutzergerechte Handhabung der Fahrrader
nachgewiesen wird. %Eine AnschlieBmadglichkeit des Fahrradrahmens fiir ein
Seilschloss ist anzubieten.

§4
Herstellung und Ablése der Stellplatze

(1) 'Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem
Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des
Baugrundstulcks herzustellen. ?Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten
Grundstuck in der Ndhe des Baugrundsticks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann
zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der
Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den
Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) 'Die Pflicht zur Herstellung der Stelipldtze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Abldsevertrag) abgeldst werden. 2Die
Entscheidung Uber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. ®Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags;
dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der
N&he des Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(4) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlief3en.

(5) 'Der Ablosungsbetrag wird auf 20.000,- Euro festgesetzt. 2Die Einzelheiten tber die
Abldsung sind im Abldsungsvertrag geregelt.



(6)

§5

Wird fUr eine Anlage ein qualifiziertes Mobilitatskonzept vorgelegt, so kann im
Einzelfall die Stellplatzpflicht der nach Anlage 1 notwendigen Stellplédtze in einem
Abldsungsvertrag durch Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung erfullt werden.
?Die Entscheidung Gber den Abschluss eines solchen Ablésungsvertrags steht im
Ermessen der Gemeinde.

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufe bis zu 500.000,- Euro belegt
werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig den Regelungen der §§ 2 bis 3 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§7

Inkrafttreten, Ubergangsregelung

(1)

()

'Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und
Garagen fir Kraftfahrzeuge sowie von Abstellplatzen fir Fahrrader vom 29.10.2018
(Stellplatz-, Garagen- und Fahrradabstellsatzung), auBer Kraft.

Fur Genehmigungs- und sonstige Antragsverfahren, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Satzung bereits anhangig und noch nicht entschieden waren,
kann die Bauherrschaft die Anwendung der materiellen Bestimmungen derjenigen
Fassung der Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung verlangen, welche im Zeitpunkt
der Antragstellung galt.

Neufahrn b.Freising, den 26.08.2025




Anlage 1 zu § 2 Abs. 2 der Stellplatzsatzung

Nr. Verkehrsquelle ‘| Zahl der Stellplatze (Kfz.) Abstellplatze (Fahrrad) hiervon
fiir
Besucher
in%
1. Wohngebiude
1.1 Gebaude mit Mietwohnungen mit Bindung | 0,5 Stellpldtze je Wohnung 1,5 Abstellpldtze je Wohnung —
nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
1.2 Gebé&ude mit Wohnungen unter 50 m? 1 Stellplatz je Wohnung 1 Abstellplatz je Wohnung
Wohnflached
1.3 Wohnungen ab 50 m? Wohnflache® 2 Stellplétze je Wohnung 1 Abstellplatz je angefangene
30 m? Wohnflache®
1.4 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 1 Absteliplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellpldtze mindestens 2 Abstellplétze
1.5 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 1 Abstellplatz je 5 Betten 10
1.6 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 1 Absteliplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. a.
1.7 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 1 Abstellplatz je 15 Betten bzw. 50
und Kurzzeitpflegeheime, Pflegeplatze, Pflegeplatze,
Tagespflegeeinrichtungen u. &. mindestens 2 Stellplatze mindestens 2 Abstellplétze
1.8 Obdachiosenheime, Gemeinschafts- 1 Steliplatz 1 Abstellplatz 10
unterkinfte fir Leistungsberechtigte nach je 30 Betten, mindestens ie 30 Betten, mindestens
dem Asylbewerberleistungsgesetz 2 Steliplatze 2 Abstellplatze
2. Gebidude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUFY 1 Abstellplatz je angefangene 20
40 m? NUFY
2.2 Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz je 30 m? NUFY, 1 Abstellplatz je angefangene 75
(Schaiter-, Abfertigungs- oder mindestens 3 Stellplatze 30 m2 NUF",
Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl.) mindestens 3 Abstellplatze
3. Verkaufsstitten
3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufs- 1 Abstellplatz je angefangene 75
flache fiir den Kundenverkehr, 40 m? Verkaufsfldche,
mindestens 2 Steliplatze je Laden | mindestens 2 Absteliplatze je
Laden
3.2 Waren- und Geschéftshauser 1 Stellplatz je 40 m? 1 Abstellplatz je angefangene 75
(einschlieBlich Einkaufszentren, Verkaufsflache fir den 40 m? Verkaufsflache fir den
groBfldchigen Einzelhandelsbetrieben) Kundenverkehr Kundenverkehr
Versammlungsstéitten (auB3er Sportstétten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von (berértlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 1 Abstellplatz je 5 Sitzplétze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- | 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 1 Abstellplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragsséale)
4.3 Kirchen 1 Steliplatz je 30 Sitzplatze 1 Abstellplatz je 30 Sitzpléatze Q0




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Kfz.) Abstellplatze (Fahrrad) hiervon
fur
Besucher
in %
5. Sportstitten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplitze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m? Sportfidche| 1 Abstellplatz je 300 m? —
Trainingspléatze) Sportfldche
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sport- 1 Abstellplatz je 300 m? —_—
Besucherplatzen flédche, zusétzlich 1 Stellplatz je | Sportfldche, zusétzlich
15 Besucherplatze 1 Abstellplatz je
15 Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherpldtze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache| 1 Absteliplatz je 50 m?
Hallenfliche ““
5.4 | Tum- und Sporthallen mit Besucherplatzen | 1 Stellplatz je 50 m? Hallen- 1 Abstellplatz je 50 m? _—
fldche, zusatzlich 1 Stellplatz je | Hallenfldche, zusatzlich
15 Besucherplatze 1 Absteliplatz je 15
Besucherplétze
0o . " 1 Stellplatz je 300 m? 1 Abstellplatz je 300 n? .
55 Freibader und Freiluftbader Grundsticksflache Grundstucksflache
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen | 1 Absteliplatz
je 10 Kieiderablagen —
5.7 | Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleider- 1 Abstellplatz je 10 Kleider- —
ablagen, zusétzlich 1 Stellplatz | ablagen, zusétzlich
je 15 Besucherplatze 1 Absteliplatz je
15 Besucherplétze
5.8 Tennisplatze, Squashanlagen o. &. 2 Stelplatze je Spielfeld 2 Absteliplatze je Spielfeld —
ohne Besucherplatze
59 Tennisplatze, Squashanlagen o. 4. 2 Stellplatze je Spielfeld, 2 Abstellplétze je Spielfeld —_
mit Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 zusatzlich 1 Abstellplatz je
Besucherplatze 15 Besucherplatze
5.10 | Minigolfpldtze 6 Stellplétze je Minigolfaniage | 6 Abstellplatze je Minigolf-
anlage “‘
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn 4 Abstellplatze je Bahn —
5.12 | Bootsh&auser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote 1 Abstellplatze je 5 Boote —
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache | 1 Abstellplatz je —
angefangene 40 m?
Sportfidche
6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
8.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache | 1 Absteliplatz je ange- 75
fangene 10 m? Gastflache
6.2 | Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, 1 Stellplatz je 20 m? NUFY, 1 Abstellplatz je ange- 90
sonst. Vergniigungsstitten mindestens 3 Stellplatze fangene 20 m* NUF",
mindestens 3 Abstellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, 1 Abstellplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurantbetrieb Zuschlag | bei Restaurantbetrieb
nach den Nm. 6.1 Zuschlag nach den Nm. 6.1
oder 6.2 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 1 Absteliplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von (iberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten . 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung | 1 Stellplatz je 6 Betten — 60




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Kfz.) Abstellplatze (Fahrrad) hiervon
fir
Besucher
in %
7.4 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NUFY, —_ 75
mindestens 3 Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen | 4 Steliplatz je Klasse, 5 Abstellplatze je Klasse 10
zusétzlich 1 Steliplatz je 10
Schiiler Giber
18 Jahre
8.2 |Hochschulen 1 Steliplatz je 10 Studierende | 1 Abstellplatz je 10
Studierende
8.3 | Tageseinrichtungen fir mehr als 12 Kinder | 1 Stellplatz je 30 Kinder, je Gruppe 3 Abstellplétze
mindestens 2 Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz Je Gruppe 3 Absteliplatze
8.5 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz 1 Abstellplatz
je 15 Besuchemlatze je 15 Besucherpldtze
8.6 |Berufsbildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz 1 Abstelliplatz
werkstatten und dergl. ije 10 Auszubildende je 10 Auszubildende
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m? NUF? 1 Abstellplatz je 10
oder je 3 Beschéfiigte angefangene 70 m? NUF?
oder je 3 Beschéftigte
9.2 Lagerraume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m2 NUF' 1 Absteliplatz je —
Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte angefangene 100 m? NUF"
oder je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder | 1 Abstellplatz je Wartungs- —
Reparaturstand oder Reparaturstand
9.4 | Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeit Bei Einkaufsmdglichkeit —
Uber Tankstellenbedart iber Tankstellenbedarf
hinaus: Zuschlag nach Nr. hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil) 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplétze je Waschanlage? — —
10 Verschiedenes
10.1 Kleingartenanlagen 1 Steliplatz je 3 Kleingarten 1 Abseliplatz je 3 —
Kleingérten
10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m?Grund- 1 Abstellplatz je 1.500 m? —_

stiicksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

Grundstiicksflache, jedoch
mindestens 10 Abstellplitze

1) NUF = Nutzungsfldche nach DIN 277

2) Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Krafifahrzeuge vorhanden sein.

3) Die Wohnflache berechnet sich nach der Wohnflachenverordnung (WoF1V). Die Grundflachen von Balkonen,
Loggien, Dachgérten und Terrassen flieBen zu 50% in die Wohnflachenberechnung ein.




