Satzung zur Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fiir Kinder
(Spielplatzsatzung)

Stand 12.08.2025

Die Gemeinde Neufahrn b. Freising erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayem in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt geéndert durch § 2
des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 3 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert
durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fUr die Errichtung von Geb&uden mit mehr als finf Wohnungen
im Gemeindegebiet.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung

Bei der Errichtung von Gebauden im Sinne des § 1 Abs. 1 ist ein Spielplatz herzustellen,
auszustatten und zu unterhalten.

§3
GroBe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m? Wohnflache sind 1,5 m? Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens
60 m2. Die Flache muss fur das Spielen von Kindern bis zu 14 Jahren geeignet und
ausgestattet sein.

(2) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschitzter Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Stérungen
ausgehen, so abgeschirmt werden, dass die Kinder ungeféhrdet spielen konnen.

(3) Furje 60 m? Flache ist er mit mindestens einem Spielsandbereich (MindestgroRe 10 m?),
einem ortsfesten Spielgerat, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie ausreichend Schatten
spendenden Elementen auszustatten. Ab zehn Wohneinheiten sind mindestens zwei
Spielgerate nachzuweisen. Entsprechende Nachweise sind zeichnerisch und rechnerisch
den Verfahrensunterlagen beizufigen.

(4) Kinderspielplatze sind pro Wohneinheit mit einer Sitzméglichkeit und mindestens
einem Abfallbehalter auszustatten.



(5) Spielplatze sind nach Méglichkeit so anzulegen, dass Fenster von Aufenthalts- und
Schlafraumen mind. 10 m vom Spielplatz entfernt liegen.

(6) Die Anforderungen der DIN 18034-1 ,Spielplatze und Freirdaume zum Spielen — Teil
1, Anforderungen flr Planung, Bau und Betrieb" sind zu beachten.

§4
Herstellung und Ablése des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist auf dem Baugrundstlck zu errichten. Ausnahmsweise darf der Spielplatz
auf einem anderen Grundstlick in der Nahe des Baugrundstiicks angelegt werden. Der
Spielplatz muss fultlaufig und gefahrlos fur die Kinder zu erreichen sein. Die Benutzung des
Grundstlicks ist gegenliber dem Tréger der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

(2) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann auch durch
Ubernahme der Kosten gegenlber der Gemeinde Neufahrn b. Freising Gbernommen
werden (Ablésevertrag). Die Entscheidung Uber den Abschluss eines Abldsevertrags steht
im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen
Vertrags; dies gilt auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstlick oder in der
Nahe des Baugrundstlicks tatsachlich hergestellt werden kann.

(3) Der Ablésungsbetrag wird nach folgender Formel berechnet:

A=(V+KH)xF

A: Ablésebetrag in € (Rundung auf volle €)

V. 50 % des Verkehrswerts des Baugrundstiickes je m? in € (Bodenrichtwert)
KH: Herstellungskosten der Spielplatzflache je m? in Héhe von 250 €

F: erforderliche Spielplatzflache in m? nach § 3 dieser Satzung

(4) Die Ablésevereinbarung ist vor der Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielen.

(5) Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht
ein Anspruch auf Ablése. Der Ablosebetrag darf in diesem Fall 5.000 Euro je
abzulésenden Spielplatz nicht Ubersteigen.

§5
Unterhaltung

Der Spielplatz ist in benutzbarem Zustand zu erhalten. Auf die zivilrechtlichen
Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Nach Art. 79 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufe bis zu 500.000,- Euro belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrlassig den Regelungen der §§ 2 bis 3 dieser Satzung zuwiderhandelt.



§7

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen werden.

§8
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt eine Woche nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der Kinderspielplatze, die
Ablésebetrage fur Kinderspielplatze und die Herstellung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen

bei bestehenden baulichen Anlagen (Kinderspielplatzsatzung) vom 11.04.2005 zuletzt gedndert
25.05.2009 auler Kraft.

Neufahrn b.Freising, den 01.10.2025




