Gemeinde Neufahrn - Bauamt - Neufahrn, den 10.02.2025

Bekanntmachung
Uber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 139
»Nachfolgenutzung fiir einen landwirtschaftlichen Betrieb in der Griinecker
StraBe - Sondergebiet mit Wohnbauflachen und Gewerbe*

(Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches - BauGB -)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 30.05.2022 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes gemal § 12 BauGB mit der Bezeichnung Nr. 139 ,Nachfolgenutzung fir einen landwirt-
schaftlichen Betrieb in der Grinecker StraBe Sondergebiet mit Wohnbauflachen und Gewerbe“ be-
schlossen. Das Planungskonzept des Vorhabentragers wurde in der Maisitzung ebenfalls vorgestelit. Die
Aufstellung des Bebauungsplans wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt.
Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Insoweit waren nur
die Verfahren zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufuhren. Diese wurden in der Zeit vom Freitag, den 27.01.2023 bis Mittwoch, den 01.03.2023 vor-
genommen.

Der Bebauungsplan dient als rechtliche Grundlage fir die vom Vorhabentréger geplante Bebauung. Die
Vorhabenplanung sieht entlang der Grinecker Straf3e und an der éstlichen Grundstiicksgrenze einen
zusammenhangenden dreigeschossigen Baukdrper + Dachgeschoss vor. Im stidwestlichen Teil ist ein
weiterer Baukdrper mit zwei Geschossen + Dachgeschoss geplant. Alle Gebaude sollen symmetrische
Satteldacher erhalten. Hinsichtlich der Art der Nutzung wird eine Mischung von Wohnen und Gewerbe
festgesetzt, wobei Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe in
Teilbereichen im flr zulassig erklart werden.

Der Gemeinderat fasste den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan in sei-
ner Sitzung am 09.12.2024. Dieser Beschluss wird hiermit gemaBR § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Jedermann kann den Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Satzung und Begriindung, Vorhabens-
und ErschlieBungsplanung, Schalltechnische sowie Geruchstechnische Untersuchung des Blro Mohler
+ Partner Ingenieure AG, artenschutzfachliche Untersuchung des Blro Dr. Schober Gesellschaft fur
Landschaftsplanung mbH sowie Baugrunduntersuchung des Biiro KDGeo Ingenieurgesellschaft fir Geo-
technik mbH im II. Stock (barrierefrei zu erreichen), in Zimmer 208 auf Dauer wéahrend der allgemeinen

Dienststunden

-Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
-Dienstag, zusétzlich von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
-Donnerstag, zuséatzlich von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr

einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann auch auf der Homepage der Gemeinde Neufahrn unter
www.neufahrn.de eingesehen werden.




Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-

fahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber

das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,
4. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans schriftlich gegentiber
der Gemeinde Neufahrn geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrtinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschddigungsanspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Ver-
modgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Neufahrn, 10.02.2025
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